FIDUCIARIA
RESERVAS

Santo Domingo, D.N.
8 de abril , 2026

FR-JCMS 8-04-26/A-1

Sefores

Superintendencia del Mercado de Valores
Av. César Nicolas Penson No. 66

Gazcue Santo Domingo, Distrito Nacional
Republica Dominicana

Ref.: Hecho Relevante- Aviso de Oferta Publica del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Multiplaza FR No.2 (Fideicomiso Multiplaza), SIVFOP-010

Distinguidos sefiores:

Por medio de la presente, tenemos a bien comunicar el siguiente hecho relevante del Fideicomiso
Multiplaza:

= Aviso de colocacién primaria correspondiente a la Primera y Unica Emisién del Programa de
Emisiones del “Fideicomiso Multiplaza”, inscrito en el Mercado de Valores bajo el nimero
SIMVFOP-010.

Sin otro particular por el momento,

Atentamente,

Juan Carlos Maiion Soriano
Director de Finanzas y Contabilidad
Fiduciaria Reservas, S.A.
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FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
MULTIPLAZA FR NO. 02
RNC: 1-32-94721-5; Tel: 809- 960-4580; AV. Roberto Pastoriza,

No.358, Torre Roberto Pastoriza, piso 7, Ensanche Piantini, Santo Domingo,

D.N., Republica Dominicana

AVISO DE COLOCACI()N PRIMARIA
Vilido para la Primera y Unica Emisién del Programa de Emisiones

Este Programa de Emisiones fue aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante la
Resolucion R-SIMV-2023-11-FOP de fecha 29 de marzo de 2023, modificada mediante la resolucion R-SIMV-
2024-01-FOP de fecha 16 de enero de 2024, inscrito en el Registro del Mercado de Valores (en lo adelante el
Registro) bajo el registro No.SIVFOP-010, en fecha once de abril de 2023. B

| Fideicomiso de Oferta Piiblica de Valores Multiplaza FR No. (2.

| Emisor
Sociedad Fiduciaria
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| Calificacion de Riesgo del Emisor y

del Programa de Emisiones

ﬁpo de Instrumento

Monto Nominal del Programa de

Emision Unica

Cantidad de Valores de la Emisién

Unica

Garantia

Fiduciaria Reservas, S.A. inscrita en el Registro del Mercado de Valores
con el No. STVSF-005.

| Grupo Ramos, S.A.

El Fideicomiso de Oferta Publica de valores de Renta Variable ha sido
calificado A+fo (N), segun calificacion de marzo 2026 emitida por la
Agencia Calificadora de Riesgos Feller Rate Sociedad Calificadora de
Riesgo.

Afo: Valores de fideicomiso con una buena combinacion entre el riesgo
propio de los activos o derechos que lo conforman y la calidad de la

| administracién de la sociedad fiduciaria . El sufijo (N) indica que se trata
| de un Fideicomiso nuevo.

+ o -: Las calificaciones entre AAfo y Bfo pueden ser modificadas al

| agregar un simbolo + (mas) o -(menos) para destacar sus fortalezas o

debilidades dentro de cada categoria.

Fiduciaria Reservas, S.A., es calificada por la Agencia Calificadora de
Riesgos Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, la cual otorgd a

| Fiduciaria Reservas, S.A., la calificacién de AAsf, seglin el informe de

calificacion correspondiente a enero de 2026 * esta calificacion se sustenta

| en que la fiduciaria tiene un alto nivel de sus estructuras y politicas para la
gestion de fideicomisos, sus completos manuales y un equipo de

3 do digitalmente por:
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profesionales con conocimiento del mercado financiero. Ademds,
considera el importante niimero de fideicomisos bajo administracién y el
respaldo de Banco de Reservas, S.A. En contrapartida, considera la
industria de fideicomisos en vias de consolidacion en Republica

g R re |
Dominicana y el escenario de volatilidad de tasas de mercado que puede

impactar valor de los activos. La calificacion ‘AAsf” asignada indica que
ésta posee un alto nivel de estructuras y politicas para la administracion de
fideicomisos.”

Las referidas calificaciones se fundamentan en: a) Fiduciaria posee un alto
nivel de estructuras para la gestion de fideicomisos; b) Completos
manuales de funcionamiento y un equipo de profesionales con
conocimiento del mercado financiero de Republica Dominicana; c)
Importante ntimero de fideicomisos gestionados por la sociedad fiduciaria;
y d) Filial indirecta del Banco de Reservas de la Republica Dominicana,
con respaldo implicito de] Estado Dominicano.

Valores de Fideicomiso de Renta Variable.

Por hasta Seis Mil Doscientos Veinte Millones de Pesos Dominicanos con
00/100 Centavos (DOP 6,220,000,000.00).

Seis Millones Doscientos Veinte Mil (6,220,000).

Emisién no tienen ni tendran ningin tipo de garantia real o personal
(incluyendo al capital), otorgada por parte del Fideicomitente, Inversiones
& Reservas, S.A., Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A. y/o Fiduciaria
Reservas, y serdn pagados exclusivamente con cargo al Patrimonio
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‘ Fideicomitido, que respal_da a dichos Valores objeto de este Prospecto de
Emision.

Publico en general, inversionistas personas fisicas o juridicas, nacionales
Destinatarios de la Oferta o extranjeras, incluyendo cualquier tipo o clase de persona o vehiculo
especial que tenga interés y facultad legal para hacerlo.

Denominacién Unitaria o Valor
Nominal
Monto Minimo de Inversién | Un (1) Valor de Fideicomiso. o
' Para las Emisiones que componen el presente Programa de Emisiones no
| habrd un monto maximo por inversionista.
A descuento representando el precio de colocacién por cada valor la
| suma de Ochocientos Cuarenta y un Pesos Dominicanos con 00/100
Precio de Colocacion Primaria . (DOP841.00), equivalente a un monto de colocacion de Cinco Mil
Doscientos Treinta y Un Millones Veinte Mil Pesos Dominicanos con
_ * _ 00/100 Centavos (DOP 5,231,020,000.00).
Fecha de Suscripcion o Fecha Valor  T+1.
La transferencia de la titularidad de los Valores de Fideicomiso
denominados Valores De Renta Variable De Fideicomiso se hard mediante
| anotaciones en cuenta a través de transferencias contables en
CEVALDOM, S.A.

I Mil Pesos Dominicanos con 00/100 (DOP 1,000.00).

Valor Maximo de Inversion

Transferencia de los Valores

A través del Formulario “Orden de Suscripcion” disponible en las oficinas |

de Inversiones & Reservas, S.A., Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A.
(PARVAL) que puede ser depositado directamente en las oficinas de estos
Agentes Colocadores o remitido via correo electrénico (para el caso
PARVAL en “ negociosiparval.com.do™ y para el Inversiones &
| Reservas, S.A en “ negociosi@inversionesreservas.com™)..
Los valores de Fideicomiso no tienen rendimiento fijo, sino que son el
resultado de las utilidades o pérdidas que genere el fideicomiso.
Garantizada. Conforme esta modalidad, Inversiones & Reservas, S.A. y
Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., se obligan a suscribir, a la fecha y
hora de finalizacién del Periodo de Colocacién Primaria y al Precio de
Colocacién, la totalidad del remanente de los Valores de Fideicomiso que
| Modalidad de Colocacion no hayan sido colocados entre el pablico inversionista durante dicho
periodo. Dicha totalidad del remanente sera distribuida en partes iguales
entre Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores Puesto de Bolsa,
S.A.

Medios para Remitir la Oferta

| Rendimiento

Periodo de Vlgencm del Programa de
Emisiones

| PerlOdlcndad de Pago de los beneficios Trimesuﬁ, en caso que existan beneficios.
| Hasta 3 afios a partir del | | de abril de 2023.

Los fondos obtenidos de la colocacion del presente Programa de
Emisiones de Oferta Pablica de Valores con cargo al Patrimonio del

[l 7 ABR 707F | Fideicomiso, serdn conferidos al fideicomitente y podran ser utilizados
para lo siguiente:

. Suplir necesidades de CAPEX.

. Saldo o disminucién de pasivos financieros o de cualquier naturaleza.

. Adquisicioén de activos.

. Realizar operaciones de inversién o tesoreria.

. Desarrollo de nuevos negocios mediante la incorporacién de
sociedades subsidiarias o la financiacion de operaciones existente.

Uso de los Fondos

O S

Entidad Administradora de los

| Activos del Fideicomiso | Grupo Ramos, S.A.

Los activos que conforman el patrimonio fideicomitido son los siguientes:

(i) Los inmuebles que se detallan a continuacién (los
“Inmuebles”), los cuales corresponden a dos (2) plazas
\ comerciales denominadas: (a) Multiplaza Higiiey; y, (b)

Caracteristicas de los Activos .
v Multiplaza La Romana:

Subyacentes del Fideicomiso

a) Multiplaza Higiiey: Estd ubicada en el Municipio de
g Higtiey, Provincia La Altagracia, y se encuentra compuesta
s por el inmue describe a continuacion:
V. |

r
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Fecha de Inicio de Recepcion de
Oferta e Inicio del Periodo de
Colocacién para la Primera y Unica
Emisién M
Fecha de Finalizacion del Periodo de
Colocacién
Fecha de Vencimiento de los Valores
de la Primera y Unica Emisién

(i)

‘ (iii)

(iv)

9

Inmueble identificado como 502596879607, que tiene una
superficie de 40,906.18 metros cuadrados, matricula
3000118466, ubicado en Higiiey, Provincia La Altagracia,
conforme se establece en el Certificado de Titulo emitido
en fecha veintiséis (26) del mes de diciembre del afio dos
mil trece (2013).

Esta plaza comercial cuenta con sesenta y un (61) locales
con trescientos veinte (320) parqueos. De igual forma,
cuenta con un metraje total de aproximadamente 11,618
metros cuadrados de construccion, mientras que el metraje
del terreno es de 40,906.18 metros cuadrados.

b) Multiplaza La Romana: Estd ubicada en el Municipio y
Provincia de La Romana, y se encuentra compuesta por los
siguientes inmuebles que se describen a continuacion:

I. Inmueble identificado como 500308704979, que tiene una
superficie de 24,851.94 metros cuadrados, matricula
3000098395, ubicado en La Romana, Provincia La
Romana, conforme se establece en el Certificado de Titulo
emitido en fecha doce (12) del mes de junio del afio dos mil
trece (2013).

2. Inmueble identificado como 500308721322, que tiene una
superficie de 29,795.09 metros cuadrados, matricula
3000151325, ubicado en La Romana, Provincia La
Romana, conforme se establece en el Certificado de Titulo
emitido en fecha primero (1ro) del mes de septiembre del
afio dos mil catorce (2014).

Esta plaza comercial cuenta con ciento nueve (109) locales
con un total de seiscientos treinta y dos (632) parqueos.
Cuenta con un metraje total de aproximadamente de
21,561 metros cuadrados de construccion, mientras que el
metraje del terreno es de 54,647.03 metros cuadrados.

Todas y cada una de las licencias, permisos y autorizaciones
necesarias para mantener y operar los referidos Inmuebles,
incluyendo las licencias de construccion ya expedidas;

Todos los derechos sobre los contratos de arrendamientos
existentes sobre los Inmuebles, incluyendo las prerrogativas de
la Sociedad sobre dichos contratos de arrendamiento, en
especial los derechos a obtener y percibir ingresos por rentas o
por cualquier otro concepto, incluyendo realizar las
notificaciones a los terceros que correspondan sobre la cesion
de dichos contratos de arrendamiento;

Cualesquiera contratos celebrados en relacién con los
Inmuebles y sus locales comerciales respecto de la operacién
de los Inmuebles, incluyendo realizar las notificaciones a los
terceros que correspondan sobre la cesién de dichos contratos;

Ys

Cualesquiera otros bienes o activos que integren o formen parte
de los Inmuebles.

9 de abril de 2026.

9 de abril de 2026.

29 de abril de 2026.

| 9 de abril de 2041, es decir quince (15) afios contados a partir de la fecha
| de emisidn de los valores de la Emision Unica.
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Si la suma de todas las drdenes recibidas por parte de los Agentes
Colocadores supera el monto total por colocar de la emision, la BVRD
' realizaran un prorrateo de las drdenes a través de su sistema de
negociacion y posteriormente se procedera con la adjudicacién de las
ordenes. Ver acépite 2.6.1 del prospecto de emisién Definitivo.
A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion y Emision de los
Valores hasta la Fecha de Finalizacién de! Periodo de Colocacion
Primaria, cada Agente Colocador podra recibir drdenes de suscripcién en
el horario establecido por cada uno de ellos, y registrarlas en el sistema de

| la Bolsa y Mercados de Valores de la Reptblica Dominicana, S.A. en el

horario establecido por esta, en sus reglas de negociacion para cada tipo
| de rueda. e - | —— e

A cada uno de los Inversionistas que hayan presentado érdenes, se les

notificard bajo qué caracteristicas fue aceptada su demanda o si fue

rechazada. Dicha notificacion, se realizaré telefénicamente o via email a

través de Inversiones & Reservas y PARVAL después de la adjudicacién
| en el Sistema de la BVRD al concluir el periodo de colocacion.

Mecanismo para la suscripcion en Mercado Primario: Bolsa de

| Valores administrada por la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica
| Dominicana, S.A. (BVRD).

|

Mecanismo de negociacion en Mercado Secundario: Bolsa de Valores

administrada por la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica

| Dominicana, S.A. (BVRD) y Mercado OTC.

| CEVALDOM, S. A.

' Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.

‘ Superintendeincia del Mercado de Valores (SIMV), (www.simv.gob.do); '

| [nversiones y Reservas, S.A. Puesto de Bolsa
(www.inversionesreservas.com).

Agente Estructurador y Colocador

D

INVERSIONES
& RESERVAS

Inversiones & Reservas, S. A, — Puesto de Bolsa

RNC 1-01-89400-8 ; Tel.: (809) 960-4550 ; www.inversionesreservas.com
Calle Filomena Gémez De Cova Numero 3 Esq. Ave. Gustavo Mejia Ricart, Edificio Corporativo 2015, Nivel 13,

Local 1302, Piantini,

Santo Domingo, Reptblica Dominicana.

Agente Colocador

PARVAL
T e

Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A. (PARVAL)
Av. Prolongacién 27 de Febrero No.1762, Ensanche Alameda, Santo Domingo Qeste, Reptiblica Dominicana

Tel.: (809) 560-0909
www.parval.com.do
RNC No. 1-01-56714-7

Miembro de la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana, S.A.

Registro No. PB-002

Registro del Mercado de Valores No.SVPB-001

“La autorizacién de la Superintendencia del Mercado de Valores y la inscripcién en el Registro no impfica |
certificacion, ni responsabilidad alguna por parte de la Superintendencia, respecto de la solvencia de las personas
fisicas o juridicas inscritas en el Registro, ni del precio, negociabilidad o rentabilidad de los valores de oferta publica,
ni garantia sobre las bondades de dichos valores.”

“El fiduciario no respondera con sus bienes por las obligaciones contrajdas en la ejecucién del fideicomiso. Estas

[El:iE Documento firmado digitalmente por:
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la Norma R-CNV-2013-26-MV (mod_.), y de conformidad con lo dispuesto en el Parrafo IIl, literal b) del articulo 31
delaLey 189-117.
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PROSPECTO DE EMISION DEFINITIVO DEL PROGRAMA DE EMISI(‘)N’ UNICA DE OFERTA PUBLICA DE VALORES DE
FIDEICOMISO DE RENTA VARIABLE - FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES MULTIPLAZA FR NO. 02

Fiduciaria Reservas, S.A. (la “Fiduciaria” o el “Emisor”) que emite los valores respaldados y con cargo al patrimonio fideicomitido del
“FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES MULTIPLAZA FR NO. 027, ¢s una empresa que tiene como objeto exclusivo fungir
como fiduciario para la administracion y gestién de 1oda clase de fideicomises constituidos de conformidad con las normativas vigentes aplicables.
Posee el Registro Mercantil No. 97600SD. el Registro Nacional de Contribuyentes No. 131-02 [45-1 y se encuentra inscrita en el Registro del Mercado
de Valores con el No. SIVSF-005 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta Pablica. Tiene como domicilio social la Avenida Roberto
Pastoriza No. 358, Torre Roberto Pastoriza, Piso 7, Ensanche Piantini, Santo Domingo de Guzman. Distrito Nacional, Repliblica Dominicana. Teléfono

No. (809) 960-4580.

Tipo de Valores Por Emitir
Representacioén de los Valores

Moneda y Monto Nominal Total

Cantidad de Valores

Namero de Emisiones

Inversion Minima

Valor Nominal de cada Valor de
Fideicomiso

Yencimiento de los Valores

Valores de Fideicomiso de Renta Variable.

Desmaterializada mediante anotaciones en cuenia.

Caracteristicas Generales de la anmn Un nica y sus ampliaciones

Hasta Seis Mil Doscientos Veinte Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP

6.220,000,000.00).

Hasta Seis Millones Doscientos Veinte Mil (6.220,000).

Emisién Unica v sus ampliaciones,

Et monto mirimo de inversion sera de un (1) Valor de Fideicomiso.

Mil Pesos Dominicanos con $0/100 Centavos (DOP 1,000.00).

Hasta quince (15) afios a partir de la fecha de emision del presente Programa de Emisiones.

El presente Prospecto de Emision contiene informacion relevante sobre ¢) Patrimonio Fideicomitido del Fn.!r:'r:nn‘n‘ de Glerta Piblica, de Valoess |

Multiplaza FR No. 02 y debe ser le{do, por los interesados en materializar una inversién para que formen su propm;mu,w sobre [amisnuy en oo i

|

con el Acto Constitutivo de Fideicomiso, y sus respectivas Adendas, que se adjuntan como Anexo Iy con el Contrato de} Prugrama de Hnnstonc‘;y
Designacion del Representante de Tenedores que se adjunta como Anexo 11 al presente Prospecto de Emision.) ““: e

Fideicomitente y Administrador de los activos del Fideicomiso |

T -

» RAMOS

Grupo Ramos S.A.

|-TEER m——

Agente Estructurador v Colocador

n

INVERSIONES
& RESERVAS

Agente Colocador

PARVAL

FULSTO DE ROLSA

Inversiones y Rcservas S A Puesto de Bolsa AtFati sl BVRD

Parallax Valores Puesto dc Bolsa, S.A.

Agentede Pago, Custodio de Valores v
Depésito Centralizado de Valores

Q® CEVALDOM
CEVALDOM, S.A.

-

Sl
ﬂ_ﬁ:ﬁg PIANTINI

Representante de Tenedores de los Valores

Auditor Externo del Fideicomiso

KPMG

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.

KPMG Dominicana, S.A.

Calificadora de Riesgo
FellerRate
Cla

de

Feller Rate Sociedad Callﬂcadora De Riesgo

dors

Asesores lepales de 1a Fiduciaria
CASTILLO fd cASTILLO
Castillo & Castillo Juristas, S.A.S.

Asesores legales del Fideicomitente

cClJA

DVMS
DVMS Legal, SR.L.

Valoracién de Activos

MNOLVER

Xolver, S.A.S.

El presente Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores fue aprobado por la Superintendencia del Mercado de
Valores mediante la Resolucién R-SIMV-2023-11-FOP de fecha 29 de marzo de 2023, medificada mediante la resolucion R-SIMV-2024-01-FOP de
fecha 16 de enero de 2024, ¢ inscrito en el Registro del Mercado de Valores (en lo adelante, el “Registro™) bajo el No. SIVFOP-0IG.

“La Inscripcidn del valor en el Registro del Mercado de Valores y la autorizacidn para realizar la Oferta Piblica por parte de la Superintendencia
del Mercado de Valores no implica la certificacion sobre la calidad de los valores, ef fiduciario o fa solvencia del fideicomiso. La informacidn
contenida en este prospecto es de responsabilidad exclusiva del fiduciario y del o los responsables que han participado en su elaboracién”,

. . . . .« r X . . . . . .
Ei fiduciario no responderd con sus bienes por las obligaciones contraidas en la gjecucion del fideicomiso. Estas obligaciones serdn satisfechas

exclusivamente con_las

¥ farlos MaRIK

5-07-MV v de conformidad con lo dispuest

Fecha
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iones v derechos fideicomitidos, salvo lo establecido g la Ley 249-17, Articulo 64 de la Norma R-CNV-2013-26-MV
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