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PROSPECTO DE EMISION DEFINITIVO DEL PROGRAMA DE EMISI(')N’ UNICA DE OFERTA PUBLICA DE VALORES DE
FIDEICOMISO DE RENTA VARIABLE - FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES MULTIPLAZA FR NO. 02

Fiduciaria Reservas, S.A. (la “Fiduciaria” o el “Emisor”™) que emite los valores respaldados y con cargo al patrimonio fideicomitido del
“FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE YALORES MULTIPLAZA FR NO. 027, s una empresa que tiene como objeto exclusivo fungir
como fiduciario para la administracién y gestion de toda clase de fideicomisos constituidos de conformidad con las normativas vigentes aplicables.
Posee ¢l Registro Mercantil No. 97600SD. el Registro Nacional de Contribuyentes No. 131-02145-1 y se encuentra inscrita en el Registro del Mercado
de Valores con el No. SIVSF-003 como Socisdad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta Pablica. Tiene como domicilio social 1a Avenida Roberto
Pastoriza No, 358, Torre Roberto Pastoriza, Piso 7, Ensanche Piantini, Santo Domingo de Guzman. Distrito Nacional, Repiblica Dominicana, Teléfono

No. (809} 960-4580.

(‘Hrfl:h,rmtlms Generales dr: ln D mmnn I_ Inica y sus ampliaciones

"I"'i]io'('!e Valores Por Emitir
Representacién de los Yalores

Valores de Fideicomiso de Renta Variable,
Desmaterializada mediante anotaciones en cuenia.

Hasta Seis Mil Doscientos Veinte Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP

Moneda y Monto Nominal Total

Cantidad de Valores

Namero de Emisiones

Inversion Minima

Valor Nominal de cada Valor de
Fideicomiso

v cncmnenfo de los Valores

6.220,000,000.00).
Hasta Seis Millones Doscientos Veinte Mil (6.220,000).
Emision Unica ¥ sus ampliaciones.
El monto minimo de inversion sera de un (1) Valor de Fideicomiso.

Mil Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP 1,000.00).

Hasta quince (13) afios a partir de la fecha de emision del presente Programa de Emisiones. A

El presente Prospecto de Emision contiene informacion relevante sobre ¢l Patrimonio Fideicomitido del Fidercomiso de Olerta, Biblica de, Valores |
Multiplaza FR No. 02 y debe ser leido, por los intercsados en materializar una inversién para que formen su propl}ugumm sobre la mismu en cojuio I
con el Acto Constitutivo de Fideicomiso, y sus respectivas Adendas, que se adjuntan como Anexo [ y con el Contrato de} Prugrama de Emisiones,y

Designacién del Representante de Tenedores que se adjunta como Anexo 1] al presente Prospecto de Emisicn.) <O

Fideicomitente vy Administrador de los activos del Fideicomiso

& RAMOS

Grupo Ramos S.A.

Agente Estructurador v Colocador

INVERSIONES
B RESERVAS

Inversiones y Rcscrvas S A Puesto de Bolsa

Agente Colocador

PARVAL

FUESTO DE ROLSA
£iiauo o la BVRD

Parallax Valorés Puesto dc Bolsa, S.A.

| raEpe il
Acentede Pago, Custodio de Valores y
Deposito Centralizado de Yalores

Q® CEVALDOM
CEVALDOM, S.A.

Representante de Tencdores de los Valores
w

Fa
,S__:'ﬂag. PIANTINI

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.

Auditor Externo del Fideicomiso

KPMG

KPMG Dominicana, S.A.

Calificndora de Riespo

Feller. Rate
Clasift
de Riesgo

Feller Rate Sociedad Calificadora De Riesgo

Asesores fepgales de 1a Fiduciaria
CASTILLO fd CASTILLO
Castillo & Castillo Juristas, S.A.S.

Asesores legales del Fideicomitente
=] &
I:] \'-"; .'I."r'.‘l'l. E‘u
DVMS Legal. S.R.L.

Valoracién de Activos

NOLVER

Xolver, S.AS.

El presente Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta Phblica de Valores fue aprobado por la Superintendencia del Mercado de
Valores mediante la Resolucién R-SIMV-2023-11-FOP de fecha 29 de marzo de 2023, modificada mediante la resolucién R-SIMYV-2024-01-FOP de
fecha 16 de enero de 2024, ¢ inscrito en el Registro del Mercade de Valores (en lo adelante, el “Registro”) bajo el No. SIVFOP-010.

“La Inscripcidn del valor en el Registro del Mercado de Valores p In autorizacidn para realizar la Oferta Piablica por parte de la Superintendencia
del Mercado de Valores no impiica la certificacion sobre la calidad de los valores, el fiduciario o la solvencia del fideicomiso. La informacidn
contenidy en este prospecto es de responsabilidad exclusiva del fiduciario y del o los responsables que han parficipndo en su elaboracién”.

El fiduciario no responderd con sus bienes por las obligaciones contraidas en la ejecucion del fideicomiso. Estas obligaciones serdn satisfechas
exclusivamente co:._m,s_ﬁg nes v derechos fideicomitidos, salvo lo establecido gn la Ley 249-17, Articulo 64 de la Norma R-CNV-2013-26-M1

modificada p DRV

;-/
M"///ﬁ"/

Fecha,de elaboratlon 01 dt.l mes d1: dbl’l] de 2026

8-07-MV v de conformidad con lo drspuesf‘}p{p 1 Pdrrafo [, Literal b) del articulo 31 de la Ley {89-11.
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ADVERTENCIA AL PUBLICO INVERSIONISTA

Fiduciaria Reservas, S.A. se encuentra sujeta al cumplimiento de la Ley 249-17 sobre el Mercado de Valores de
la Republica Dominicana, asi como a sus reglamentos y resoluciones dictados por el Consejo Nacional del
Mercado de Valores y la Superintendencia del Mercado de Valores, en lo que respecta al ejercicio de sus
actividades o servicios. De manera supletoria, y para los casos no previstos expresamente en dichas disposiciones,
seran aplicables las normas del derecho administrativo, la legislacién societaria, comercial, monetaria y
financiera, la normativa sobre fideicomisos, el derecho comun y los usos mercantiles, segun corresponda a cada
situacidn.

El cumplimiento normativo y regulatorio de la informacién contenida en la documentacion correspondiente al
presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores es de entera responsabilidad de Fiduciaria Reservas S. A. Por
tanto, en caso de que el contenido de este documento resulte contradictorio con disposiciones normativas vigentes
al momento, prevaleceran las disposiciones normativas y el marco juridico aplicable, hecho que conllevara a la
modificacion automatica del presente documento en lo que corresponda. En tal caso, Fiduciaria Reservas, S.A.
deberd adoptar, de manera oportuna, todas las medidas necesarias, tanto de forma como de fondo, para realizar
los ajustes pertinentes.

Se advierte al inversionista que toda decision de invertir en los valores objeto del presente Programa de Emision
Unica y sus ampliaciones debe ser fundamentada en la consideracion individual por parte del inversionista del
Prospecto de Emisién Preliminar, aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores en fecha nueve (9)
del mes de julio del afio dos mil veinticuatro (2024), el presente Prospecto Definitivo, asi como el respectivo Acto
Constitutivo y sus Adendas, en su conjunto.

Se informa a todos los inversionistas que pueden consultar la situacién financiera del Fideicomiso a través de los
estados financieros interinos y auditados disponibles en la pagina web del Emisor (www . fiduciariareservas.com)

Suparintendencia del
Merzado e Yalores RD
5 fa g8 Documentos I
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RESUMEN DEL PROSPECTO DE EMISION

El presente resumen hace referencia en su totalidad a informaciéon que aparece desarrollada detalladamente en
otras secciones de este Prospecto de Emision Definitivo. Los términos que aparecen entre comillas en este
resumen se utilizan como referencia de otras secciones del Prospecto de Emision Definitivo.

Se hace constar que toda decision de invertir en los Valores a ser emitidos por el Fideicomiso debe estar basada
en la consideracidn por parte del inversor de este Prospecto de Emisién en su conjunto.

Sociedad Fiduciaria y
Emisor con cargo al
Patrimonio del
Fideicomiso

Denominacion del
Fideicomiso

Naturaleza de la
constitucion del
Fideicomiso

Derechos que los
Valores de Fideicomiso
otorgan a los Tenedores

Plazo del YVencimiento
del Fideicomiso

Vencimiento de los
Valores

Fideicomitente

Fideicomisario o
Beneficiario

Fiduciaria Reservas, S.A. (“Fiduciaria Reservas”) actuando en representacion y por
cuenta del “Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 027

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02 (el “Fideicomiso”
o “Fideicomiso Multiplaza™).

El Fideicomiso es constituido como un fideicomiso de oferta puiblica de valores.

Los Valores de Fideicomiso de Renta Variable a ser emitidos por el Fideicomiso
de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02 otorgan a los Tenedores de
Valores derecho a una parte alicuota de las utilidades o pérdidas que genere el
Patrimonio Fideicomitido. Igualmente otorgan a los Tenedores de Valores el
derecho de participar con voz y voto en la Asamblea de Tenedores.

El vencimiento del Fideicomiso no podra ser inferior al vencimiente de todos los
Valores de Fideicomiso emitidos por el Fideicomiso a través de la Fiduciaria. El
Fideicomiso no tiene una fecha de vencimiento especifica. Se mantendra vigente
hasta tanto se cumplan los fines para los cuales fue creado, incluyendo la
liquidacién de la Emisién Unica y sus ampliaciones.

El vencimiento de los valores es de hasta quince (15) afios, los cuales se
computaran a partir de la fecha de emision de la Emision Unica.

Grupo Ramos S.A.

Previo al dia del inicio de colocacién de los valores de la Emision con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, Grupo Ramos, S.A. en su calidad de Iideicomitente
serd considerado como el tnico Fideicomisario del Fideicomiso, y sera beneficiario
de todos los flujos, beneficios y/o utilidades que se generen en el I'ideicomiso
durante este periodo; adicionalmente, sera el beneficiario de todos los flujos
captados a través de la colocacion de los Valores de Fideicomiso. Iniciada la
colocacién de la Emision de Valores de Fideicomiso v sujeto al eumplimiento
del Objetivo Minimo de Colocacion, v a la restitucién de los aportes realizados
por Grupo Ramos, S.A. en su calidad de Fideicomitente, asi come del page de
cualesquiera flujos adicionales resultantes de la colocacion de los Valores de
Fideicomiso v beneficios que genere el mismo previo a la fecha de la Emision
de Valores de Fideicomiso, los Tenedores de Valores de Fideicomiso




Caracteristicas de los
Activos Inmobiliarios

del Fideicomiso
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adquiriran automaticamente la condicion de tnices Fideicomisarios v

Beneficiarios del Fideicomiso.

Los activos inmobiliarios del Fideicomiso tendran las siguientes caracteristicas: (i)
estar localizados dentro del territorio de la Repuiblica Dominicana; y, (i) deberan
ser inmuebles destinados a la operacidén comercial, el arrendamiento, el uso y
disfrute oneroso y/o la percepeidn de frutos por usufructo o cualquier acto juridico
analogo a los anteriores, mediante el cual el Fideicomiso perciba ingresos por €sos
conceptos. El Fideicomitente ha aportado al Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Multiplaza FR No. 02, los siguienies activos para conformar el
Fideicomiso:

Los inmuebles que se detallan a continuacién (los “Inmuebles™), los
cuales corresponden a dos (2) plazas comerciales denominadas: (@)
Multiplaza Higliey; vy, (b) Multiplaza La Romana:

a)

b)

1

Multiplaza Higiiey: Estd ubicada en el Municipio de Higiey,
Provincia La Altagracia, y se encuentra compuesta por el inmueble
que se describe a continuacion:

Inmueble identificado como 302596879607, que tiene una
superficie de 40,906.18 metros cuadrados, matricula 30001184686,
ubicado en Higiiey, Provincia La Altagracia, conforme se establece
en el Certificado de Titulo emitido en fecha veintiséis (26) del mes
de diciembre del afio dos mil trece (2013).

Esta plaza comercial cuenta con sesenta y un (61) locales con
trescientos veinte (320) parqueos. De igual forma, cuenta con un
metraje total de aproximadamente 11,618 metros cuadrados de
construccion, mientras que el metraje del terreno es de 40,906.18
metros cuadrados.

Multiplaza La Romana: Estd ubicada en el Municipio y Provincia
de La Romana, y se encuentra compuesta por los siguientes
mmuebles que se describen a continuacion:

Inmueble identificado como 500308704979, que tiene una
superficie de 24,851.94 metros cuadrados, matricula 3000095395,
ubicado en La Romana, Provincia La Romana, conforme se
establece en el Certificado de Titulo emitido en fecha doce (12) del
mes de junio del afio dos mil trece (2013).

Inmueble identificado como 3500308721322, que tiene una
superficie de 29,795.09 metros cuadrados, matricula 3000151325,
ubicado en La Romana, Provincia La Romana, conforme se
establece en el Certificado de Titulo emitido en fecha primero (17}
del mes de septiembre del afio dos mil catorce (2014).

Esta plaza comercial cuenta con ciento nueve (109) locales con un
total de seiscientos treinta y dos (632) parqueos. Cuenta con un
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metraje total de aproximadamente de 21,561 metros cuadrados de
construccion, mientras que el metraje del terreno es de 54,647.03
metros cuadrados.

(ii) Todas y cada una de las licencias, permisos y autorizaciones necesarias
para mantener y operar los referidos Inmuebles, incluyendo las
licencias de construccion ya expedidas;

(iii) Todos los derechos sobre los contratos de arrendamientos existentes
sobre los Inmuebles, incluyendo las prerrogativas de la Sociedad sobre
dichos contratos de arrendamiento, en especial los derechos a obtener y
percibir ingresos por rentas o por cualquier otro concepto, incluyendo
realizar las notificaciones a los terceros que correspondan sobre la
cesion de dichos contratos de arrendamiento;

(iv) Cualesquiera contratos celebrados en relacion con los Inmuebles y sus
locales comerciales respecto de la operacién de los Inmuebles,
incluyendo realizar las notificaciones a los terceros que correspondan

7 ABR 2026 sobre la cesién de dichos contratos; y,

(v) Cualesquiera otros bienes o activos que integren o formen parte de los
Inmuebles.

Ver mas detalles en el acapite 4.1 del presente Prospecto de Emisién.
El Programa de Emisiones se colocara mediante emision unica a ser colocada

durante sus tres (3) afios de vigencia y se podra colocar de forma completa 0 a
través de ampliaciones hasta agotar el monto aprobado.

Descripcion general del
programa de emisiones

Tipo de Valores Por

. Valores de Fideicomiso de Renta Variable.
Emitir

Monto Total del Hasia Seis Mil Doscientos Veinte Millones de Pesos Dominicanos con 00/100
Programa de Emisiones Centavos (DOP 6,220,000,000.00)

Cantidad de Valores Seis Millones Doscientos Veinte Mil (6,220,000).
Cantidad de Emisiones Emision Unica con posibilidad de ampliaciones.
Calificadora de Riesgos Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo.

Auditores Externos el ypy 15 o inicana, S.A.
Fideicomiso
Agente Estructurador
del Programa de Inversiones & Reservas, S.A. — Puesto de Bolsa.
Emisiones

Agente Colocador del  Inversiones & Reservas, S.A. — Puesto de Bolsa y Parallax Valores Puesto de
Programa de Emisiones Bolsa, S.A.



Calificacion de Riesgo
del Programa de
Emisiones

Calificacién de la
Fiduciaria

Modalidad de
Colocaciéon de los
Valores

Forma de Emision de
los Valores

Fecha de Aprobacién
de la SIMV

Fecha de Inscripcién
del Programa de
Emisiones e Inicio del
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Por Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo:

A+fo (N): Valores de fideicomiso con una buena combinacién entre el riesgo
propio de los activos o derechos que lo conforman y la calidad de la administracion
de la sociedad fiduciaria.

La gestién del Fideicomiso estd a cargo de Fiduciaria Reservas, S.A., sociedad
calificada en “AAsf” por Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, lo que
indica que posee un alto nivel de estructuras y politicas para su gestion.

El sufijo (N) indica que se trata de un Fideicomiso nuevo.

Las calificaciones entre AAfo y Bfo pueden ser modificadas al agregar un simbolo
+ (més) o — (menos) para destacar sus fortalezas o debilidades dentro de cada
categoria. Esta calificacidn de riesgo fue asignada en fecha marzo de 2026

Fiduciaria Reservas, S.A., es calificada por la Agencia Calificadora de Riesgos
Feller Rate Sociedad Calificadora de Riespo, la cual otorgd a Fiduciaria Reservas,
S.A., la calificacion de AAsT, segin el informe de calificacién correspondiente a
enero de 2026: * esta calificacién se sustenta en que la fiduciaria fiene un alto
nivel de sus estructuras y politicas para la gestion de fideicomisos, sus completos
manuales y un equipo de profesionales con conocimiento del mercado financiero.
Ademds, considera el importante niimero de fideicomisos bajo administracion y el
respaldo de Banco de Reservas, SA. En contrapartida, considera la industria de
fideicomisos en vias de consolidacion en Republica Dominicana y el escenario de
volatilidad de tasas de mercado que puede impactar valor de los activos. La
calificacion ‘AAsf” asignada indica que ésta posee un alto nivel de estructuras y
politicas para la administracion de fideicomisos.”

Las referidas calificaciones se fundamentan en: a) Fiduciaria posee un alto nivel
de estructuras para la gestion de fideicomisos; b) Completos manuales de
Jfuncionamiento y un equipo de profesionales con conocimiento del mercado
financiero de Republica Dominicana; c¢) Importante mimero de fideicomisos
gestionados por la sociedad fiduciaria; y d) Filial indirecta del Banco de Reservas
de la Repuiblica Dominicana, con respaldo implicito del Estado Dominicano.

Colocacion Garantizada.

Desmaterializada mediante anotaciones en cuenta.

2% de marzo de 2023,

11 de abril de 2023.



Periodo de Vigencia del
Programa de Emisiones

Periodo de Vigencia del
Programa de Emisiones

Fecha de Expiracion del
Periodo de Vigencia del
Programa de Emisiones

Periodicidad del Pago

Inversion Minima en el
Mercado Primario

Valor Nominal

Precio de Colocacion
Primaria

Destinatarios de la
oferta

Fecha de Suscripcion

Fecha de Emision

Fecha de Inicio del
Periodo de Colocacién y
de Recepcién de
Ofertas del Publico en
General

Monto Maximo de
Inversion para el
Publico en General
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Hasta 3 afios a partir del 11 de abril de 2023.

11 de abril de 2026.

La periodicidad del pago del rendimiento podra ser trimestral, semestral o anual,
la misma serd informada a través del Aviso de Colocaciéon Primaria de la Emisién
Unica y sus ampliaciones, Prospecto de Emisién definitivo o simplificado, segiin
corresponda.

Destacamos que hasta el momento en que se logre el Objetivo Minimo de
Colocacidon, no sera realizado ningin pago de beneficios, utilidades o

remuneracion alguna en provecho de los Tenedores de Valores.

Véase mas detalle sobre este particular vy en relacidon al Objetive Minimo de
Colocacion en el acdpite 2.4 del presente Prospecto de Emisién.

Monto equivalente a un Valor de Fideicomiso.
Mil Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP 1,000.00).
A ser determinado en el Aviso de Colocacion.

Publico en general, inversionistas personas fisicas o juridicas, nacionales o
extranjeras, incluyendo cualquier tipo o clase de persona o vehiculo especial que
tenga interés y facultad legal para hacerlo.

Hasta T+ 3
A determinar en el Aviso de Colocacion Unica y en el Prospecto Simplificado

correspondientes. La fecha de emision serd el 9 abril de 2026.

A determinar en el Aviso de Colocacion Unica v en el Prospecto Simplificado
correspondientes. Para la primera emision serd el 9 de abril de 2026.

Para las Emisiones que componen el presente Programa de Emisiones no habra un
monto mAximo por inversionista.



Fecha de Finalizacién
de Recepcion de
Ofertas del Piblico en
General

Fecha de Vencimiento
de la Emisiéon

Representacion de los
Valores que componen
el Programa de
Emisiones

Agente de Custodia,
Pago, Administracién y
Depésito Centralizado
de Valores del
Programa de Emisiones

Cuadro Esquematico
Explicativo del
Fideicomiso

Representante de
Tenedores de los
Valores de Fideicomiso
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A determinar en el Aviso de Colocacion Unica y en el Prospecto Simplificado,
correspondientes. Para ta primera emision serd el 29 de abril de 2026.

15 afios a partir de la Fecha de Emision, a determinar en el Aviso de Colocacion
Unica y en e] Prospecto Simplificado correspondientes.

Los denominados Valores de Fideicomiso seran representados por medio del Acto
Auténtico, que se haran constar mediante anotaciones en cuenta en el Libro de
Propiedad que es gestionado por CEVALDOM.

CEVALDOM serd designado como Agente de Custodia, Pago, Administrador y
Depésito Centralizado de Valores del Programa de Emisiones, para que realice los
servicios de custodia, compensacion y liquidacién de valores del Programa de
Emisiones, asi como encargado del procesamiento del pago de los rendimientos de
los Valores de Fideicomiso. La designaciéon de CEVALDOM para estos fines se
ha realizado en virtud del Contrato de Servicios para el Registro de Valores,
suscrito entre CEVALDOM y el Emisor, en representacion del Fideicomiso, como
entidad encargada del registro y liquidacién de los Valores de Fideicomiso por
mandato del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02. De
igual manera, mediante este Contrato, CEVALDOM no responde por los atrasos o
incumplimientos que pueda tener el Emisor, por cuenta del Fideicomiso de Oferta
Piblica de Valores Multiplaza FR No. 02.

1. Se establece e Acto
Constitutivo

2. & Fideicomitente
- aporta los activos
5. Tenedores de Valores se
constitiyen  como  Linlcos
Beneliciarios del Fideicomiso.

3. Fiduciaria gestiona
activos

4, Programa de emistones
con cargo al Fideicomiso

5e Fldeicemiso de - - . ——

Salas, Piantini & Asoclados, S.R.L. ha sido designado mediante el Contrato de
Programa de Emisiones.



Fondo de Reservas de
Gastos Operativos

Uso de los Fondos
provenientes del
presente Programa de
Emision.

Respaldo de los Valores
de Fideicomiso

Riesgos Necesarios
Asociados al
Fideicomiso y a los
Valores
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Para el primer afio a partir de la primera colocacién de la emision, el Fondo de
Reservas de Gastos Operativos se conformard de manera gradual durante los
primeros doce (12) meses a partir de dicha fecha con los fondos provenientes de
cualesquiera ingresos del Fideicomiso, excepto los que resulten de la colocacién
de los Valores de Fideicomiso.

Para los afios subsecuentes, el monto del Fondo de Reservas de Gastos Operativos
se ajustara gradualmente durante un periodo de seis (6) meses, contados a partir de
la entrada en vigencia del Presupuesto de Gastos Operativos correspondiente a cada
afio. S1 surgen modificaciones a dicho presupuesto, debera actualizarse el monto
del Fondo de Reservas de Gastos Operativos de manera inmediata, segin lo
permitan los flujos del Fideicomiso, pero en ninglin caso, en un periodo superior a
seis (6) meses.

Dicho Fondo de Reservas de Gastos Operativos se conformard con el equivalente
a un veinticinco por ciento (25%) del total de Gastos Operativos anuales
presupuestados, excluyendo gastos de amortizacion, depreciacion y cualesquiera
otros gastos no monetarios.

La conformacion de este Fondo de Reservas de Gastos Operativos se desglosa en
el acapite 2.5.2 del presente Prospecto de Emision.

Los fondos obtenidos de la colocacién del presente Programa de Emision seran
pagados en su totalidad al Fideicomitente, quien podra disponer libremente de los
mismos para uno o varios de los objetivos siguientes:

1. Suplir necesidades de CAPEX.

2. Capital de trabajo.

3. Reparticion de Dividendos.

4. Saldo o disminucion de pasivos financieros o de cualquier
naturaleza.

5. Adquisicién de activos.

6. Realizar operaciones de inversién o tesoreria.

7. Desarrollo de nuevos negocios mediante la incorporacion de
sociedades subsidiarias o la financiacion de operaciones existente.

Para mayor claridad, ningtin importe recibido de la presente Emision formaré parte
del Patrimonio del Fideicomiso.

Los valores de fideicomiso seran respaldados por el Patrimonio Fideicomitido del
Fideicomiso, el cual es un patrimonio auténomo e independiente separado de los
bienes personales de Fiduciaria Reservas, S.A., del o de los fideicomitentes y
fideicomisarios o beneficiarios, en el entendido de que, en ningin caso, ni
Fiduciaria Reservas, S.A. ni el Fideicomitente del Fideicomiso, comprometeran su
patrimonio personal por motivo de la emisién de los Valores de Fideicomiso.

Los principales riesgos asociados al Fideicomiso y a los Valores de Fideicomiso,
se describen en el acapite 8 del presente Prospecto de Emision y se resumen
conforme lo siguiente:
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Riesgos sobre Contratos de Arrendamiento:

o Riesgo de Duracién: Los contratos de arrendamiento suscritos con
los inquilinos de los Inmuebles salvo los que corresponden a Grupo
Ramos en su calidad de inquilino, no tienen una vigencia igual o
superior a la del programa de emisiones, es decir, al plazo de
vencimiento del programa de emisiones. Los mismos podrdn ser
renovados o terminados al cumplirse su plazo de vigencia.

o Riesgos por Incumplimiento de Pagos: Existe el riesgo de que los
inquilinos se atrasen en el pago de los arrendamientos a su cargo
afectando el flyjo de efectivo del Fideicomiso.

Riesgo de Gestion del Fiduciario: Este riesgo consiste en que Fiduciaria
Reservas, S.A. incumpla las obligaciones que le fueron atribuidas en el
Acto Constitutivo de Fideicomiso, v sus respectivas Adendas.

Riesgos del Sector Inmobiliario: Este riesgo corresponde a las variaciones
significativas de los ciclos econémicos que pueda afectar directamente el
valor de los Inmueble que forma el Patrimonio Fideicomitido.

Riesgo Legal: Los riesgos legales relativos al presente Programa de
Emisiones lo constituyen cambios a las leyes y regulaciones que afecten el
funcionamiento del Fideicomiso.

Riesgo Operativo y de Administraciéon: Es el riesgo que corre por una
deficiencia por parte de la Fiduciaria o de la administradora de los activos,
o negligencia qgue no cumplan con sus responsabilidades.

Riesgo de Pandemia: Una pandemia de magnitud mayor podria afectar las
operaciones y la economia de un pais, pudiendo provocar el cese de
generacion de ingresos de los entes comerciales.

Riesgo por Tipo de Cambio: Los resultados financieros del Fideicomiso
pudieran verse afectados por volatilidad en la tasa de cambio del Peso
Dominicano frente al Dolar Estadounidense.

Riesgo Regulatorio: Cambios regulatorios en la Republica Dominicana
que afecten negativamente el desarrollo de los activos subyacentes del
Fideicomiso.

Riesgos Politicos: Eventos politicos que puedan generar cambios
significativos en la situacién economica de la Republica Dominicana y, por
ende, en el mercado inmobiliario.

Riesgos de la Oferta: Partiendo del hecho de que hay pocos fideicomisos
de oferta publica que han colocado valores de fideicomiso, existe el
potencial riesgo de que los valores de fideicomiso no tengan un mercado
secundario activo; esto, derivado de la falta de oferta y demanda.
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* Riesgos asociados a las inversiones que podra realizar el Fideicomiso:
Factores de riesgo relacionados a la inflacién y las tasas de intereses que
pudieran crear una variacién en las tasas de rendimiento de las inversiones
realizadas por el Fideicomiso.

» Riesgos asociados al otorgamiento en Garantia de los Activos del
Fideicomiso: Partiendo de la politica de endeudamiento establecida por el
presente Programa, los activos del Fideicomiso pueden ser otorgados en
garantia. Mitigante: Existen limites respecto a los activos y el uso que
puede darse a endeudamientos que tengan como garantia bienes inmuebles
comprendidos en los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, en el sentido
de que dichos endeudamientos solo pueden ser utilizados para adquirir
nuevos inmuebles en el territorio nacional o para la ejecucion de mejoras
sobre los bienes inmuebles comprendidos en los Activos Inmobiliarios
pertenecientes al Fideicomiso.

* Riesgos asociados al tipo de activo del Fideicomiso:

o Riesgo de crédito de los alquileres vy los potenciales niveles de
mora: Existe posibilidad de atraso por parte de los inquilinos y la
generacton de cargos correspondientes.

o Riesgos por desastres naturales, tales como huracanes,
inundaciones, terremotos v otros, Jos cuales pudieran destruir total
o0 parcialmente los Inmuebles.

o Riesgo de desocupacion de los Inmuebles: Pudiera haber cambios

_ por situaciones ajenas o no pronosticadas por los inquilinos, por
07 ABR Ilin ejemplo, necesidad de otros tipos de locales, oficinas, cierres de
empresas, entre otros y esto pudiera afectar la ocupaciéon de los
locales de los edificios y por consecuencia, los rendimientos
recibidos por los Tenedores de Valores del Fideicomiso.

o Riesgo de Concentracion de Inquilinos: La concentracion de
inquilinos puede traducirse a que si el inquilino que mas locales
tiene alquilados decide prescindir del contrato la ocupacién de los
locales se vera afectada.

El contenido temdtico y los requisitos tomados en cuenta para la elaboracion del presente Prospecto de Emision
son los establecidos en el Anexo VIII de la Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos
de Oferta Publica de Valores. Esta norma fue establecida por la Primera Resolucion del Consejo Nacional del
Mercado de Valores de fecha cuatro (4) de octubre del aiio dos mil trece (2013), R-CNV-2013-26-MV,
modificada por la segunda resolucién del Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha veintinueve (29)
de noviembre del aiio dos mil dieciocho (2018), R-CNMV-2018-07-MYV.
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GLOSARIO

Es el acto auténtico instrumentado por ante notario publico y sus
anexos, asi como las adendas que lo modifiquen o complementen, el

| cual contiene el contrato suscrito por el Fideicomitente y la
Fidueiaria, mediante el cual queda constituido el Fideicomiso y se
establece la forma como operara el mismo.

Acto Constitutivo de
Fideicomiso

Se refiere al intermediario de valores cuando presta su mediacion al
Agente de Distribucion Agente de Colocacién, a fin de facilitarle a este el proceso de
colocacién de valores.

Son asientos registrales de naturaleza contable que constituyen en si
mismos la representacidon desmaterializada de los valores que
Anotacién en Cuenta confiere a los depositantes titulo de propiedad de los valores
depositados en una entidad que ofrece los servicios de Deposito
Centralizado de Valores.

Es el aviso que se debe publicar en por lo menos un (1) periédico de
circulacién nacional, contentivo de los detalles relativos a la
| colocacion primaria de una (1) o mds emisiones a ser generada a
partir de un programa de emisiones.

Aviso de Colocacion Primaria
El aviso de colocacién primaria debe contener las caracteristicas de
la emisién o emisiones, la fecha de inicio, 1a fecha de terminacidn de
la respectiva colocacion primaria y cualquier otra informacion que
establezca la SIMV mediante norma de caracter general.

Se refiere a la entidad que presta los serviclios técnicos de asesoria en
| la estructuracion del Programa de Emisiones de la presente oferta
publica de valores de fideicomiso y la redaccién del presente
Prospecto de Emision.

Agente Estructurador

.Sign.iﬁca cghjumamen’te: (a) los Inmuebles; v, (b) los Contratos de
Arrendamientos de los Inmuebles, incluyendo todos los derechos y

Activos Inmobiliarios prerrogativas de la arrendadora bajo los mismos, en especial, los
derechos a obtener y percibir ingresos por rentas o por cualquier otro
L L - concepto. o B
BCRD Banco Central de la Republica Dominicana. ]

Las bolsas de valores son mecanismos centralizados de negociacién
que tienen por objeto prestar todos los servicios necesarios para la
realizacion eficaz de transacciones con valores de manera continua y
| ordenada, asi como efectuar actividades y servicios conexos que sean

Bolsas de Valores
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necesarios para el adecuado desarrollo del mercado de valores, previa

aprobacion de la SIMV.

BVRD

Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana, S.A.

Calificacion de Riesgo

Es una opinion profesional que produce una agencia calificadora de
riesgos, sobre la capacidad de un emisor para pagar el capital y los
intereses de sus obligaciones en forma oportuna.

Calificadoras de Riesgo

Son entidades especializadas en el estudio del riesgo que emiten una
opinién sobre la calidad crediticia de una emisién de valores y su

emisor. Deben estar debidamente registradas y autorizadas por la
SIMV.

Capital de Trabajo

Es una medida de la capacidad que tiene una empresa para continuar
con el normal desarrollo de sus actividades en el corto plazo. Se
calcnla como el excedente de activos de corto plazo sobre pasivos de
corto plazo.

CAPEX (Inversiones de

Sumas de capital que se gasta para obtener y mantener los activos de
una empresa 0 sociedad. Estos activos se le conoce comunmente

Capitales) como: Propiedad, Planta y Equipo y/o Propiedades de Inversién.
CEVALDOM, S.A. es la entidad que ofrece los servicios de depdsito
centralizado de valores que conlleva la funcién de custodiar,

CEVALDOM transferir, compensar y liquidar los Valores de Fideicomiso de Renta

Variable objeto del presente Prospecto de Emision y que se negocien
al contado en el Mercado de Valores dominicano, asi como registrar
tales operaciones.

Codigo ISIN

Codigo alfanumeérico de doce (12) caracteres que identifica a nivel
internacional univocamente un valor, desarrollado en base al estandar
internacional ISO 6166. |

Colocacion Primaria
Garantizada

Es el proceso de colocacion primaria, que se rige por reglas del

contrato de colocacion, mediante el cual el agente de colocacioén

| suscribe o adquiere el remanente de los valores no suscritos de la

emision, al precio de colocacién.

Contrato del Programa de
Emisiones

Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable. Dicho
contrato formara parte integral del Acto Constifutivo de Fideicomiso
de oferta publica.

Cuenta de Corretaje

Es como comunmente se le denomina a un contrato de comisién o
mandato que establece los parametros de la relacidn entre un cliente
y un intermediario de valores, donde este actiia como comisionista o
ejecutante de las instrucciones del cliente.
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Dias Calendarios

Compuesto por todos los dias, es decir que contabiliza desde los lunes

hasta los domingos (incluyendo los dias feriados y los fines de
semana).

Dias Habiles

Los dias de lunes a viernes, excluyendo los dias feriados oficiales en
la Republica Dominicana.

| EBITDA

EBITDA, por sus siglas en inglés, es una medida financiera no
reconocidas por las normas contables que representa la suma del
resultado neto, amortizaciones, depreciaciones, gastos de intereses e
impuestos del periodo.

Emision de Valores

Conjunto de valores negociables que proceden de un mismo emisor

y que forman parte de una misma operacidén financiera, que
' responden a una unidad de propésito, atribuyéndole a sus titulares
| determinados derechos y obligaciones.

Emisor

La Fiduciaria realizard la emisiéon con cargo al patrimonio del
| Fideicomiso.

Emision Desmaterializada

' Es aquella emisién que no requiere de expedicion fisica del valor
| negociable. El emisor simplemente ampara toda la emision a través
| de un acto auténtico cuyo contenido deberd cumplir redactado bajo

los requisitos exigidos por la Ley del Notariado.

Fecha de Aprobacién

Se entiende como la fecha en que se emite la resolucion de
aprobacién por parte de la SIMV donde se autoriza la Oferta Publica
del Programa de Emisiones.

Fecha de Emision

Es la fecha en la cual los valores de una emisién empiezan a generar
obligaciones y derechos de contenido econdmicos.

Fecha de Inicio del Periodo de
Colocacion

Se entiende como la fecha que se determine en el Aviso de
Colocacién Primaria correspondiente, en el Prospecto y en el
Prospecto simplificado de la Emision Unica para fines de colocacion
de los valores a disposicién del ptblico.

Fecha de Finalizacion de la
Colocacibén

Corresponde a la fecha en que vence el periodo de colocacion de los
valores.

Fecha de Inscripcion en el
Registro del Mercado de
' Valores del Programa de
Emisiones e Inicio del Periodo
de Vigencia del Programa de
Emisiones

Lainscripcion del Programa de Emisiones en el Registro debe ocurrir |
en ¢l periodo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha
de notificacién formal por parte de la SIMV al Emisor de la
aprobacion del Programa mediante documento escrito.
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Se entiende como la fecha eﬁ—la_qile los inversionistas y el Agente |

Colocador acuerdan la operacion de colocacion primaria de los
valores objeto del presente Prospecto de Emision.

Fecha de Suscripcion o Fecha
Valor

| Se entiende como la fecha en que se ejecuta la operacion de

colocacién primaria de los valores acordada en la Fecha de
Transaccién y donde el Agente Colocador concretiza el traspaso de
los valores a la cuenta de custodia del Inversionista, y el Inversionista

paga en fondos inmediatamente disponibles el Monto de Liquidacién.

Fiduciario de Fideicomiso de
Oferta Pablica Autorizado

Persona juridica calificada legalmente para fungir como fiduciario v |

autorizada por las autoridades del mercado de valores para
admunistrar fideicomisos de oferta publica. El fiduciario cumple con
la realizacién de emisiones de valores de fideicomiso que se ofertan
al puiblico, y gue son efectuadas en representacién del fideicomiso.

Fideicomitente

Persona fisica o juridica que transfiere derechos de propiedad u otros
derechos reales o personales a un fiduciario para constituir el
fideicomiso y quién establece el fin para el que se emplearan los
recursos captados por medio de la emision de los valores de
fideicomiso.

Fideicomisario y Beneficiario

Previo al dia del inicio de colocacién de los valores de la Emision
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, Grupo Ramos, S.A. en su
calidad de Fideicomitente serd considerado como el Tnico
Fideicomisario del Fideicomiso, y sera beneficiario de todos los
flujos, beneficios v/o utilidades que se generen en el Fideicomiso
durante este periodo; adicionalmente, seré el beneficiario de todos los
flujos captados a través de la colocacién de los Valores de
Fideicomiso. Iniciada la colocacién de Ja Emisiéon de Valores de
Fideicomiso ¥ sujeto al cumplimiento del Objetivo Minimo de
Colocacién, v a la restitucion de los aportes realizados por Grupo
Ramos, S.A. en su calidad de Fideicomitente, asi como del pago
de cualesquiera flujos adicionales resultantes de la colocacién de
los Valores de Fideicomiso v beneficios que genere el mismo
previo a la fecha de la Emision de Valores de Fideicomiso, los
Tenedores de  Valores de  Fideicomiso adquiriran
automaticamente la condicién de vnicos Fideicomisarios v
Beneficiarios del Fideicomiso.

Gastos de Mantenimiento

Significa los gastos en que se incurra mensualmente en el
mantenimiento y operacion de las areas comunes de cada una de las
Plazas Comerciales, incluyendo pero no limitado a servicios tales

como energia eléctrica, servicio de agua, recogida de basura, |

servicios de ascensor, servicio telefonico, importe correspondiente al
consumo proporcional de combustibles y lubricantes de la planta
eléctrica, limpieza de jardines, limpieza de azoteas, limpieza de
parqueos, asi como las personas contratadas para la vigilancia,
conserjeria, y ejecucion de todas las labores que tiendan a mantener
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las areas comunes de las Plazas Comerciales en buen estado, los
cuales serdn cubiertos por el Fideicomiso.

Gastos Extraordinarios

Significa gastos mayores o no recurrentes que debe asumir el
Fideicomiso con cargo al Patrimonio Fideicomitido en ocasion del
mantenimiento de las Plazas Comerciales, tales como servicio y
reparacion de equipos y de instalaciones eléctricas interiores (de las
areas comunes) y exteriores, de transformadores y sistemas de
alimentacion hasta el panel de control del sistema eléctrico;
reparaciones de equipos eléctricos propiedad del Fideicomiso;
reemplazo y adquisicion de equipos, gastos de capital (CAPEX)
necesarios para el mantenimiento de las Plazas Comerciales en
6ptimo estado; pintura exterior e impermeabilizaciones de techos, sin
perjuicio de aquellos conceptos o partidas que los Contratos de
Asrendamiento prevean que deben ser cubiertos por el Fideicomiso
de las Plazas Comerciales.

Gastos Operativos

Significa conjuntamente los Gastos de Mantenimiento y los Gastos
Exfraordinarios.

Gestor Fiduciario

Corresponde a la persona fisica prevista en el acto constitutivo como
representante legal y encargada por parte del fiduciario para la
conducciodn del o de los fideicomisos de oferta publica, asumiendo la
responsabilidad por Jos actos, contratos y operaciones realizadas por
el fiduciario que se relacionan con los referidos fideicomisos.

Grado de Inversion

Segiin Feller Rate, las categorias de calificacion de riesgo
consideradas para titulos de menor riesgo, o «grado de inversion»,
corresponden a calificaciones que van de AAA a BBB-, conforme al
esquema de notacién que Feller Rate asigna a los instrumentos de
deuda de largo plazo.

Hecho Relevante

Es el hecho o evento respecto de un participante del mercado y de su
grupo financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su
posicién juridica, econdémica o financiera, o el precio de los valores
en el mercado.

Para fines del presente Prospecto de Emision, los Hechos Relevantes
seran publicados en la pagina web de la Fiduciaria Reservas, S.A.:
www.fiduciariareservas.com en la seccién correspondiente al
Fideicomiso.

Inversion Minima

Monto minimo que el inversionista puede invertir en el mercado
primario de valores.

Mercado de Valores

Es el mercade que comprende la oferta v demanda de valores
organizado en mecanismos centralizados de negociacién y en el
Mercado OTC, para permitir el proceso de emision, colocacién y
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negociacion de valores de oferta publica inscritos en el Registro del
Mercado de Valores, bajo la supervisién de la SIMV.

Es aquel en el que las emisiones de valores de oferta publica son
Mercado Primario colocadas por primera vez en el mercado de valores para financiar las
actividades de los emisores.

Es el que comprende todas las transacciones, operaciones y
Mercado Secundario negociaciones de valores de oferta publica, emitidos y colocados
previamente.

Se entiende como la cantidad de dinero inmediatamente disponible
Monto de Liquidacion o que debe entregar el Inversionista al Agente Colocador o

Suscripeidn Intermediario de Valores en la Fecha Valor o Fecha de Suscripcion
por concepto de pago de la operacion.

Significa el porcentaje minimo de los Valores de Fideicomiso que
debe ser colocado para la efectividad de cualquier Emisidn realizada
con cargo al Patrimonio Fideicomitido.

Objetivo Minimo de
Colocacion

Es todo ofrecimiento, directo o indirecto, realizado por cualquier
persona al publico en general o a sectores o grupos especificos de
Oferta Piiblica de Valores éste, a través de cualquier medio de comunicacién o difusion, para
que suscriban, adquieran, enajenen o negocien individualmente un
numero indeterminado de valores.

El Patrimonio del Fideicomiso estara compuesto por los siguientes
bienes, activos y pasivos: (1) los Activos Inmobiliarios; (ii) todos y
cada uno de los activos, pasivos, propiedades, pagos o derechos que
reciba el Fideicomiso, asi como los derechos que resulten de todos y
cada uno de los Activos Inmobiliarios en los términos establecidos
en el Acto Constitutivo; (iii) todas y cada una de las licencias,
permisos y autorizaciones necesarias para ser propietario, construir,
mantener, ocupar y operar los Activos Inmobiliarios; (iv) todos los
derechos sobre los Contratos de Arrendamientos, incluyendo las
prerrogativas del propietario resultantes de dichos Contratos de
Arrendamientos, en especial los derechos a obtener y percibir
ingresos por rentas o por cualquier otro concepto; (v) cualesquiera
contratos celebrados en relacién con los Activos Inmobiliarios
respecto a la operacién, desarrollo, mantenimiento y construccion de
los mismos; (vi) cualesquiera otros bienes, activos o pasivos que
_ integren o formen parte de los Activos Inmobiliarios; y (vii) todas y
17 ABR LULL cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos,
productos y/o rendimientos que se deriven o se relacionen con los
bienes o activos citados en los numerales (1) al (vii) anteriores o sean
accesorios a 1os mismos.

Patrimonio Fideicomitido
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Esel lapso de tiempo durante el cual se realiza la colocacion primaria
de una o varias emisiones, el mismo no podra exceder los quince (15}
dias hébiles desde la Fecha de Inicio de Colocacién Primaria.

Periodo de Colocacion
Primaria

|

| El periodo de vigencia del programa que comenzara en la fecha de
inicio del programa, definida como la fecha de inscripcion del

| Programa de Emisiones en el Registro, y culminara de acuerdo al

| literal a) del articulo 63 de la Norma de Fideicomisos de Oferta

| Publica, en un plazo que no podra exceder los tres (3) afios.

Periodo de Vigencia del
Programa de Emisiones

Se refiere indistintamente a cualquiera de Multiplaza Higliey o

Plazas Comerciales . i
Multiplaza La Romana o a ambas de manera conjunta.

Es el precio al que deben suscribirse, durante el Periodo de

Precio de Colocacidon Primaria . .
Colocacidn, todos los valores que conforman la emision.

Plan de colocar en el mercado primario una o multiples emisiones de
Programa de Emisiones valores de un mismo emisor, dentro de un periodo de tiempo y hasta
un monto o rango orientativo determinado.

Es un documento escrito de cardcter publico que contiene las
caracteristicas concretas de Jos valores que se ofrecen y, en general,
los datos e informacion relevante respecto del emisor y de los
intervinientes de] proceso de oferta publica.

Prospecto de Emision

Prospecto de Emisién Se refiere al Prospecto completo, el cual tiene por finalidad la
Definitivo Colocacion de los Valores de Oferta Publica.

Se refiere a la version reducida del Prospecto de Emisién Definitivo,
Prospecto de Emision el cual contempla las informaciones mas esenciales del Programa de

Simplificado Emisiones y de] Emisor, y el cual tiene por finalidad la colocacién de
los valores que componen el Programa de Emisiones.

Es quien actia en representacion de los tenedores de valores emitidos
dentro de una oferta publica de valores de fideicomiso. Es ademas,
mandatario designado en el Contrato del Programa de Emisiones del
Programa de Valores de Fideicomiso o por la asamblea general de
tenedores, o en su defecto, por decision judicial, que debera ser de
nacionalidad dominicana, con domicilio en el territorio nacional,

| pudiendo ser sociedades y/o asociaciones que tengan su domicilio en
T — la Republica Dominicana. Tendra facultad de realizar, en nombre de
W PERVEY los tenedores. todos los actos de gestion para la defensa de los
intereses comunes de los tenedores.

Representante de la Masa de
Tenedores-de Valores\‘de
Fideicomiso de Renta-Variable

La Superintendencia del Mercado de Valores (SIMV) es un
Superintendencia del Mercado | organismo autéonomo y descentralizado del Estado, investido con

de Valores (SIMV) personalidad juridica, pafrimonio propio, autonomia administrativa, |
financiera y técnica, con capacidad para demandar y ser demandado. |
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Tiene por objeto promover un mercado de valores ordenado, eficiente
y ftransparente, proteger a los inversionistas, velar por el
cumplimiento de fa Ley No. 249-17 y mitigar el riesgo sistémico,
mediante la regulacién y la fiscalizacidon de las personas fisicas y
juridicas que operan en el mercado de valores.

Entidad contratada por la Fiduciaria por instruccion del
Tasador Independiente Fideicomitente, con cargo al Patrimonio Fideicomitido, para llevar a
cabo la Valoracién de los Activos Inmobiliarios.

Tenedores de Valores de [nversionistas que adquieran los valores emitidos por el presente
Fideicomiso Fideicomiso, conforme a lo previsto en las condiciones de emision.

'El monto minimo en términos monetarios de los Valores de
Valor Nominal Fideicomiso de Renta Variable, el cual asciende hasta Mil Pesos
Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP 1,000.00).

| Es la determinacion mediante valoracion o tasacién del valor de
mercado de los Activos Inmobiliarios y demas activos que conforman
el Patrimonio del Fideicomiso al momento de su aporte por el
Fideicomitente, o en cualquier momento posterior, conforme sea
determinado por informe del Tasador Independiente.

Valoracion o Valeracion de los
Activos Inmobiliarios

Son valores que otorgan a sus titulares, derechos o partes de alicuotas
de participacion sobre el patrimonio del emisor a prorrata de la
Valores de Renta Variable inversidn, siendo el rendimiento variable en forma de ganancias de
capital o distribuciones periddicas de dividendos, segtn la politica de
dividendos establecida.
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ACLARACIONES DEL CONTENIDO

La informacion contenida en este Prospecto de Emision ha sido preparada para asistir a posibles inversionistas a
realizar su propia evaluacion del presente Programa de Emisiones. El presente Prospecto de Emision contiene
toda la informacién requerida de acuerdo con la normativa aplicable. Se considera indispensable la lectura del
presente Prospecto de Emisiéon para que los potenciales inversionistas puedan evaluar adecuadamente la
conveniencia de realizar la inversiéon en los Valores de Fideicomiso de Renta Variable objeto del presente
Programa de Emisiones.

Inversiones y Reservas, S.A., Puesto de Bolsa, en su calidad de Agente Estructurador y Fiduciaria Reservas S.A.,
en su calidad de Emisor y Fiduciaria del Fideicomiso, por no estar dentro de la érbita de sus funciones, no han
auditado independientemente la informacion suministrada por el Fideicomitente originador del Fideicomiso para
la elaboracién del presente Prospecto de Emision. Por lo tanto, ni Inversiones & Reservas, S.A. ni Fiduciaria
Reservas S.A., tendran responsabilidad alguna por cualquier omision, afirmacién o certificacion (explicita o
implicita), contenida en el mismo.

Este Prospecto de Emision contiene declaraciones enfocadas en relacién al Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable con cargo al Patrimonio Fideicomitido del Fideicomiso. Adicionalmente, €l
Prospecto de Emision puede contener declaraciones enfocadas hacia el futuro del Fideicomiso y de la Fiduciaria.
Tales declaraciones incluyen informaciones referentes a estimaciones o expectativas actuales del Patrimonio
Fideicomitido y de la Fiduciaria, a su futura condicién financiera y a sus futuros resultados operacionales.

Se advierte a los potenciales inversionistas que tales declaraciones sobre el futuro no son una garantia del
desempefio, riesgo o incertidumbre que se puedan presentar posteriormente, y que los resultados reales del
Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Variable con cargo al Patrimonio Fideicomitido del
Fideicomiso objeto del presente Prospecto de Emisién y de la Fiduciaria pueden variar sustancialmente con
respecto a los enunciados sobre el futuro, debido a factores diversos.

Los Valores de Fideicomiso de Renta Variable del presente Prospecto de Emisidn no tienen ni tendran ningun
tipo de garantia real o personal (incluyendo al capital), otorgada por parte del Fideicomitente, Inversiones &
Reservas, S.A., Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A. y/o Fiduciaria Reservas, y seran pagados exclusivamente
con cargo al Patrimonio Fideicomitido, que respalda a dichos Valores objeto de este Prospecto de Emision.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 7 y 102 de la Ley No. 189-11 para el Desarrollo del Mercado
Hipotecario v el Fideicomisc en la Republica Dominicana (en adelante, la “Ley 189-11"), los derechos que
integran el Patrimonio Fideicomitido, para todos los efectos legales, no forman parte de los bienes de las entidades
que los originen o administren, significando que es Patrimonio Fideicomitido, el cual es autdnomo, independiente
y separado.

Los acreedores del o de los fideicomisarios, y/o del fideicomitente no podran perseguir los derechos y/o bienes
fideicomitidos mientras estos se encuentren integrados al fideicomiso, salvo lo previsto en los articulos 9 y 10 de
la Ley 189-11, los cuales se transcriben a continuacion:

Articulo  9.- Imposibilidad de persecucion de los bienes fideicomitidos por los acreedores del
fideicomitente, fideicomisario y fiduciario. Excepciones. Los bienes transferidos al fideicomiso y los que
sustituyan a éstos, no pertenecen a la prenda comun de los acreedores del o de los fiduciarios, del o de
los fideicomitentes, o del o de los fideicomisarios, salvo lo expresamente previsto en esta ley. Por lo tanio,
los bienes que integran el fideicomiso escapan al derecho de persecucidn de los acreedores del o de los
Jiduciarios, del o de los fideicomitentes, del o de los fideicomisarios y de los causahabientes de cualgquiera
de éstos.
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Los acreedores del o de los fideicomisarios no podrdn perseguir los bienes fideicomitidos mientras éstos
se encuentren integrados al fideicomiso, pero se admite gue podran perseguir, para la satisfaccion de sus
créditos, los frutos que el fideicomiso genere y hayan de ser entregados por el o los fiduciarios al
fideicomisario de que se trate. De igual modo, los bienes constituidos en fideicomiso no podrdn ser
perseguidos por los acreedores del fideicomitente, a menos que sus acreencias fueran anferiores a la
incorporacién de dichos bienes al patrimonio fideicomitido y estén garantizadas por cualquier tipo de
afectacion legal sobre éstos, las cuales deberdn ser declaradas en la forma dispuesta en el literal b) del
articulo 13 de la presenie ley.

Articulo 10.- Posibilidad de persecucion de los bienes fideicomitidos por obligaciones generadas por el
fideicomiso y en casos de fraude a terceros. Los bienes que integran el fideicomiso podrdn ser
perseguidos, secuestrados o embargados, por dafios, deudas u obligaciones generadas con cargo al
propio fideicomiso, o en aguellos casos en gue el fideicomiso se hubiera constituido en fraude a terceros
v en perjuicio de los derechos de éstos.

Parrafo.- En todo caso, para poder trabar algin tipo de medida conservaloria se requerird autorizacion
previa de un juez competente.

El presente Prospecto de Emision es de caracter ptiblico contentivo de la declaracion de Fiduciaria Reservas, S.A.,
actuando en representacion y por cuenta del Fideicomiso, con {a facultad de ser un Emisor de Valores de Oferta
Publica y por tanto generar y colocar valores de fideicomiso en el mercado de valores de la Repiiblica Dominicana.

El presente Prospecto de Emision fue redactado de acuerdo al contenido indicative para tales fines del Anexo
VIII de la Norma que regula a las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Phblica de Valores R-
CNV-2013-26-MV (en lo adelante “Norma de Fideicomiso™), modificada por la segunda resolucion del Consejo
Nacional del Mercado de Valores de fecha veintinueve (29) de noviembre del afio dos mil dieciocho (2018), R-
CNMV-2018-07-MV, y a la normativa aplicable.
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1 RESPONSABLES DE LA ESTRUCTURACION DEL FIDEICOMISO, DE LA ELABORACION
DEL PROSPECTO Y ORGANISMOS SUPERVISORES

1.1 Responsables de ]la Elaboracién y Contenido del Prospecto de Emision.
1.1.1 Estructuracién del Programa de Emisiones y la Elaboracion del Prospecto de Emision.

Inversiones & Reservas, S.A. — Puesto de Bolsa, en su calidad de Agente Estructurador, cuya declaracién jurada
se encuentra como Anexo XI del presente Prospecto de Emisién, estructurd el presente Programa de Emisiones y
elabor¢ el presente Prospecto de Emisidn. Se hace entrega del presente Prospecto de Emision para facilitar al
potencial inversionista informaciones que pueden serle de utilidad en su decisién de inversion en los valores
relacionados con el presente Programa de Emisiones.

1.1.2 Responsables del Contenido del Prospecto de Emision.

Por parte de Fiduciaria Reservas, S.A. la responsabilidad del contenido del presente Prospecto de Emision es
asumida por el sefior Andrés Vander Horst Alvarez, dominicano, mayor de edad, en su calidad de Vicepresidente
Ejecutivo de Fiduciaria Reservas, S.A. y en efecto Gestor Fiduciario del Fideicomiso.

Por parte del Fideicomitente, Grupo Ramos, S.A., la responsabilidad del contenido del presente Prospecto de
Emisién es asumida por el sefior Ivan José Mejia Alberty, quien es de nacionalidad dominicana, mayor de edad,
en su calidad de Presidente Ejecutivo de Grupo Ramos, S.A.

En el Anexo III del presente Prospecto de Emisién Definitivo, consta la Declaracién Jurada bajo la forma de acto
bajo firma privada legalizadas por notario publico debidamente certificado por la Procuraduria General de la
Republica Dominicana con la declaracién del representante legal de la Fiduciaria, indicando que "se hace
responsable de la informacién contenida en el prospecto y en toda la documentacion presentada a la
Superintendencia del Mercado de Valores para la autorizacion de la oferta publica de valores objeto del
PROGRAMA DE EMISIONES y durante el tiempo que los valores correspondientes al mismo estén en circulacion
en el mercado de valores, es fidedigna, real, completa, que no se omite en ella ningiin hecho que por su naturaleza
pudiera alterar su alcance y que serd administrativa, penal y civilmenie responsable por cualquier falsedad u
omision en esta declaracion, conforme lo dispuesto en el articulo 54 de la Ley No. 249-17 del Mercado de Valores
de la Republica Dominicana, de fecha 19 de diciembre de 20177,

En el Anexo 1V del presente Prospecto de Emisién Definitivo, consta la Declaracion Jurada bajo la forma de acto
bajo firma privada legalizadas por notario publico debidamente certificado por la Procuraduria General de la
Republica Dominicana del Presidente Ejecutivo de Grupo Ramos, S.A. (el Fideicomitente), indicando que “se
hace responsable del contenido del o los Prospectos de Emision relativos al PROGRAMA DE EMISIONES,
haciendo constar expresamente que, a su mejor conocimiento, todos los datos e informaciones contenidas en el
o los Prospectos del PROGRAMA DE EMISIONES son veraces y que no se ha omitido en los mismos ningiin
dato relevante o0 hecho que por su naturaleza sea susceptible de alterar su alcance y, en consecuencia, afectar la
decision de futuros inversionistas”,

1.2 Organismos Supervisores.

El Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02 est4 inscrito en la Direccion General de
Impuestos Internos (DGIL) con el RNC No. 1-32-94721-5, en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la
SIMV con e] No. SIVFOP-10. Por {o que el presente Programa de Emisiones y el Emisor estan sujetos a las
disposiciones de las siguientes instituciones:
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Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana

P (SIMV)
e Avenida César Nicolas Penson No. 66, Gazcue,
I ’ \ f I g / Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Repiiblica Dominicana

Teléfono No. (809) 221-4433 — Fax No. (809) 686-1854
www.simv.gob.do
Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana, S.A.
(BVRD})

\ Calle José Brea Pefia No. 14, Edificio District Tower

BVR D Evaristo Morales, Santo Domingo de Guzman,

k Distrito Nacional, Republica Dominicana
Teléfono No. (809) 567-6694 — Fax No. (809) 567-6697
www.bvrd.com.do

Direccién General de Impuestos Internos (DGII)

Avenida México #48, Gascue, Santo Domingo de Guzmén, Distrito
ImpueStOS Nacional, Reptblica Dominicana

Internos Teléfono No. (809) 689-2181

www.dgii.gov.do

La Fiduciaria cuenta con la autorizacién de la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) para operar como
una Sociedad Andénima de objeto exclusivo para ofrecer servicios fiduciarios segiin Acta de Registro Nacional de
Contribuyente No. 131-02-1451 y se encuentra inscrita en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la
Superintendencia del Mercado de Valores con el No. SIVSF-005.

1.3 Auditores Externos.

Los auditores externos que han sido contratados para elaborar los informes de auditoria del fideicomiso es la
firma de auditores KPMG Dominicana, S.A. El auditor externo elegido se encuentra inscrito en el Registro del
Mercado de Valores como auditor externo autorizado desde el 8 de diciembre del 2003. Las generales de KPMG
Dominicana, S.A. se detallan a continuacion:

KPMG DOMINICANA, S.A.

Contacto:; Mario Torres Abad

Avenida Winston Churchill No. 1099, Torre Acrépolis Center
Piso 23, Suite 2300, Ensanche Piantini, Santo Domingo

Distrito Nacional, Republica Dominicana

Tel.: (809) 566-9161 - Fax: (809) 566-3468

www.kpmg.com.do

RNC No. 1-01-022591-3

Registro en el Instituto de Contadores Publicos Autorizados de la
Reptiblica Dominicana No. §

Inscrito en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la SIMV,
como Auditor Externo, con el No. SVAE-001 desde 8/12/2003.

Los informes de auditoria que sean generados en ocasién del Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores Multiplaza
FR No. 02 se encontrarén disponibles al pliblico en general tanto en las oficinas-de Fiductaria Reservas, S.A. como
en el Registro del Mercado de Valores de la SIMV.
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Los honorarios del auditor externo por sus servicios de auditoria de los estados financieros del fideicomiso seran
acordados mediante carta convenio suscrito entre las partes, con cargo al Patrimonio Fideicomitido. De igual
manera, el contrato firmado con el auditor externo para la contratacion de sus servicios se encuentra disponible en
la Fiduciaria Reservas.

1.4 Asesores Legales.
El presente Programa de Emisiones contd con la asesoria de Jegal de:

Castillo & Castillo Juristas, S.A.S.

Contacto: Licenciado Praxedes Castillo Baez

Avenida Lope de Vega No. 4, Santo Domingo de Guzmaén, Distrito
CASTILLO [(d CASTILLO  Nacional, Republica Dominicana

Teléfono No. (809) 562-3344 - Fax No. (809)-542-7669;

www.castillo.com.do

Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-11649-8

A continuacién, se presenta un extracto de la declaracién jurada que debe presentar el asesor legal en virtud de la
asesoria realizada en conformidad al parrafo II del articulo 54 de la Ley 249-17:

“DECLARA BAJO LA FE DEL JURAMENTO, y en pleno conocimiento de las sanciones previstas por el
Codigo Penal Dominicano que castigan el perjurio, lo siguiente: UNICO: Que es responsable por la
informacion contenida en el Prospecto de Emision del Fideicomiso de Oferia Publica de Valores
Multiplaza FR NO. 02, sobre la cual haya emitido opinion y por la parte de los documentos que haya
generado y remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores (SIMV) sobre los cuales haya emitido
opinion, en ambos casos cuando ello aplique, durante el tiempo que los valores estén en circulacion en
el Mercado de Valores, haciendo constar expresamente que, a su mejor conocimiento, todos los datos e
informaciones sobre los que haya emitido opinidn, son fidedignos, reales, completos y no ha omitido en
sus opiniones ningtin dato relevante o hecho que por su naturaleza sea susceptible de alterar su alcance
¥, en consecuencia, afectar la decision de potenciales inversionistas. La presente declaracion es realizada
por el infrascrito, en pleno conocimiento de la responsabilidad en que incurriria en virtud del parrafo IT
del articulo 54 de lag Ley del Mercado de Valores, unicamente en caso de que las opiniones e
informaciones sobre las cuales hava emitido opinion resultasen falsas, incluyendo, pero no limitado a,
las sanciones previstas por el Cédigo Penal Dominicano que castigan el perjurio™.

1.4.1 Asesores del Fideicomitente.

ECITA DVMS
DVMS LEGAL, S.R.L.
Contacte: Licenciado Christian Molina

E C | J [_\ Calle Rafael Augusto Sanchez #86, Torre Roble Corporate Center,
. Suite RCC-201D, Piantini, Santo Domingo de Guzman,
D \f N\ S Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana

Teléfono No. (809) 289-2343
Www.eclja.com
Registro Nacional del Contribuyente No, 1-31-16539-7
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A continuacion, se presenta un extracto de la declaracion jurada que debe presentar el asesor del Fideicomitente
en virtud de la asesoria realizada en conformidad al parrafo I del articulo 54 de la Ley 249-17:

“DECLARA BAJO LA FE DEL JURAMENTQ y en pleno conocimiento de las sanciones previstas por el
Codigo Penal Dominicano que castigan el perjurio, lo siguiente: UNICO: Que realiza esta declaracion
en calidad de ASESORES LEGALES del FIDEICOMITENTE en ocasién de la Emisién Unica, para day
cumplimiento al Pdarrafo 1l del articulo 54 de la Ley No. 249-17 del Mercado de Valores de la Republica
Dominicana de fecha 19 de diciembre de 2017. En tal virtud, de conformidad con lo establecido en el
Parrafo Il del articulo 54 de la Ley No. 249-17 del Mercado de Valores de la Republica Dominicana de
Jecha 19 de diciembre de 2017, la Declarante, sélo serd responsable por la parte de la informacion que
aparezca en el Prospecto de Emision de la Emision Unica sobre la cual haya emitido opinidn y por la
parte de los documentos que haya generado y remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores
(SIMV) sobre los cuales haya emitido opinidn, en ambos casos cuando ello aplique, durante el tiempo
que los valores estén en circulacion en el Mercado de Valores, haciendo constar expresamente que, a su
mejor conocimiento, todos los datos e informaciones sobre los que haya emitido opinion, son fidedignos,
reales, completos y no ha omitido en sus opiniones ningun dafo relevante o hecho que por su naturaleza
sea susceptible de alterar su alcance y, en consecuencia, afectar la decision de potenciales inversionistas.
La presente declaracion es realizada por el infrascrito, en pleno conocimiento de la responsabilidad en
que incurriria en virtud del pdrrafo I del articulo 54 de la Ley del Mercado de Valores, unicamente en
caso de que las opiniones e informaciones sobre las cuales haya emitido opinion resultasen falsas,
incluyendo, pero no limitado a, las sanciones previstas por el Codigo Penal Dominicano que castigan el
perjurio”.

Servicios Financieros y de Mercados S.A.
Contacto: Diego Torres M., Managing Partner
Calle Central No. 1 Torre Laurel I1I, Pise No. 13
s N Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, Republica Dominicana
de Mercados S.A Teléfono No. (809) 697 4447

A continuacion, se presenta un extracto de la declaracion jurada que debe presentar el asesor del Fideicomitente
en virtud de la asesoria realizada en conformidad al parrafo II del articulo 54 de la Ley 249-17:

“DECLARA BAJO LA FE DEL JURAMENTO, y en pleno conocimiento de las sanciones previstas por el
Cddigo Penal Dominicano que castigan el perjurio, lo siguiente: UNICO: Que conocié la informacion
preparatoria del Prospecto de Emision del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
MULTIPLAZA FR NO. 02, sobre la cual haya emitido opinion en los casos en que esto aplique, relativa
al PROGRAMA DE EMISIONES durante el tiempo que los valores estén en circulacion en el Mercado
de Valores, haciendo constar expresamente que, a su mejor conocimiento, los datos e informaciones sobre
los que haya emitido opinion, eran fidedignos, reales, completos v no omitio en sus opiniones ninguin dato
relevante o hecho que por su naturaleza sea susceptible de alterar su alcance y, en consecuencia, afectar
la decision de potenciales inversionistas. La presente declaracion es realizada por el infrascrito, en pleno
conocimiento de la responsabilidad en que incurriria en virtud del parrafo 1l del articulo 54 de la Ley del
Mercado de Valores, tinicamente en caso de gue las opiniones e informaciones sobre las cuales haya
emitido opinion se demuestren que sean falsas, incluyendo, pero no limitado a, las sanciones previstas
por el Codigo Penal Dominicano que castigan el perjurio”.
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1.5 Agentes Colocadores.

Para fines de colocacién de los valores que componen el presente Programa de Emisiones, se han utilizado los
servicios de Inversiones & Reservas, S.A.- Puesto de Bolsa y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., cuyas
generales se presentan a continuacidn:

Inversiones & Reservas, S. A — Puesto de Bolsa

Contacto: Pedro Bienvenido Galan Flaquer

Calle Filomena Gémez De Cova No. 3 esquina Avenida Gustavo Mejia
Q Ricart, Edificio Corporativo 2015, Nivel 13, Local 1302, Piantini,

Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Repuiblica Dominicana.

Teléfono No. (809) 960-4550

INUERSIONES WWW.inversionesreservas.com
& RESERVAS RNC No. 1-01-89400-8

Puesto de Bolsa Miembro de la Bolsa y Mercados de Valores de la Repiiblica Dominicana,
S.A., Registro No. PB-024
Registro en la Superintendencia del Mercado de Valores No. SVPB-013

Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A.

Durectora General: Ninoska Francina Marte Abreu de Tiburcio
Prol. Av. 27 de Febrero No. 1762, Edif. Grupo Rizek, Alameda,
Santo Domingo Oeste, Provincia Sto. Dgo. Rep. Dom.
Teléfono No. (809) 560-0909 - Fax No. (809) 560-6969

PARVAL www parval.com.do

PUESTO DE BOLSA Relgistro Nacional del Cont-ribuyente No. 1-01-56714-7
Afitiado @ la BVRD Miembro de la BVRD Registrado con el No. PB-02
Registrado ante la SIMV bajo el No. SVPB-001

Inversiones & Reservas, S.A. — Puesto de Bolsa y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., como Agentes
Colocadores tendran las responsabilidades y funciones siguientes:

En beneficio de Fiduciaria Reservas, S.A. quien a su vez actiia en representacion y como administrador
del fideicomiso, adquirir la totalidad de los valores del fideicomiso que no sean suscritos por terceros
durante la colocacion primaria de la Emisién Unica, mediante una colocacion garantizada bajo las
reglas que rigen al contrato de comision.

[a totalidad de los recursos que resulten captados a través de la colocacion del programa de emisiones,
mediante la gestion de Inversiones & Reservas, S.A. — Puesto de Bolsa y Parallax Valores Puesto de
Bolsa, S.A., serdn depositados por este, directamente, en una cuenta bancaria designada por Fiduciaria
Reservas, S.A. a favor del Fideicomiso, quien de forma previa a la colocacién, debera remitir a
Inversiones & Reservas, S.A. — Puesto de Bolsa y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., una
comunicacion escrita informando sobre el numero de cuenta y el banco autorizado por la
Superintendencia de Bancos a operar en ¢l pais que recibira los recursos.

Realizar los servicios para los cuales han sido contratados con diligencia, dedicacién y esmero,
comprometiéndose a ejecutar las obligaciones estipuladas en el contrato de colocacién dentro de los
espacios de tiempo que de comin acuerdo establezcan con FldL:uaumRmmvas S.A. a favor del
fideicomiso para la realizacion de los mismos.
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- Regirse por las més altas normas de honestidad e integridad y no hacer nada que tienda a desacreditar,
deshonrar, reflejar adversamente o de manera alguna, atentar contra la reputacion de Fiduciaria
Reservas, S.A., del fideicomiso o del programa de emisiones, sus nombres o las habilidades de
Fiduciaria Reservas, S.A. para conducir sus negocios habituales.

- Mantener, a disposicién de los potenciales inversionistas, ejemplares del presente Prospecto de
Emision, por cualquiera de los medios o mecanismos que la regulacién del mercado de valores
dominicano no limite ni restrinja.

- Colocar los valores en el mercado de valores de la Republica Dominicana a través de la Bolsa y
Mercados de Valores de la Republica Dominicana y comunicarlo mediante Aviso de Colocacion
Primaria.

- Ofrecer la venta de los valores a los destinatarios de la oferta descritos en el acapite 2 del presente
Prospecto de Emisidn.

- Representar a la Fiduciaria Reservas, S.A. y al Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza
FR No. 02 frente a CEVALDOM, S.A., la Bolsa y Mercados de Valores de la Reptblica Dominicana,
S.A. y ante cualquier entidad, institucion que sea necesaria a los fines de realizar la colocacion de los
valores.

Las responsabilidades y funciones de los Agentes Colocadores se encuentran detalladas en el Contrato de
Colocacién Primaria del presente Programa de Emisiones.

Inversiones & Reservas, S.A. — Puesto de Bolsa y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., podran invitar a otros
Intermediarios de Valores autorizados por la SIMV para que actilen como Agentes de Distribucion.

Inversiones & Reservas, S.A. —Puesto de Bolsa y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., por no estar dentro de
sus funciones, no seran responsables de la autenticidad, veracidad y exactitud de la informacidén que les sea
provista por el emisor.

1.6 Empresa encargada de Valoracién de los Activos.
El presente Programa de Emisiones conté para la Valoracion de los Activos con la asesoria de:

Xolver, 5.A.S,
Contacto: Nassim J. Alemany
Calle Rafael Augusto Sanchez No. 86

» Roble Corporate Center, Piso 2
\o Lv : R Santo Domingo de Guzmaén, Distrito Nacional, Reptblica Dominicana

Teléfono No. (809) 518-8741
www.xolver.com
RNC No. 1-32-07808-1

A continuacion, se presenta un extracto de Ja declaracidn jurada que debe presentar la empresa encargada de la

valoracion técnica de los activos en virtud de la asesoria realizada en conformidad al parrafo II del articulo 54 de

la Ley 249-17:
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“DECLARA BAJO Ld FE DEL JURAMENTO, y en pleno conocimiento de las sanciones previstas por el
Cédigo Penal Dominicano que castiga el perjurio, lo siguiente: UNICO: Que es una entidad
completamente independiente del Fideicomiso, de la sociedad Fiduciaria Reservas, S.A., y del
Jideicomitente del Fideicomiso, siendo este wltimo Grupo Ramos, S.A. La presente declaracién es
realizada por el (Ia) infrascrito (a) en pleno conocimiento de la responsabilidad administrativa, civil y
penal en que incurriria ante las personas afectadas, en virtud del pdrrafo I de articulo 54 de la Ley del
Mercado de Valores, uinicamente en caso de que las opiniones e informaciones presentadas resultasen
Sfalsas, incluyendo, pero no limitado a, las sanciones previstas por el Cédigo Penal Dominicano que
castigan el perjurio”.

1.7 Agente Estructurador.

Para fines de los servicios técnicos de asesoria en la estructuracion del presente Programa de Emisiones, se han
utilizado los servicios de Inversiones & Reservas, S.A.- Puesto de Bolsa, cuyas generales nuevamente se
presentan a continuacion:

Inversiones & Reservas, S. A. — Puesto de Bolsa
Contacto: Pedro Bienvenido Galan Flaquer
Calle Filomena Goémez De Cova No. 3 esquina Avenida Gustavo Mejia
Q Ricart, Edificio Corporativo 2015, Nivel 13, Local 1302, Piantini,
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicana.
Teléfono No. (809) 960-4550
INVERSIONES Www.inversionesreservas.com
& RESERVAS RNC No. 1-01-89400-8

Puesto de Bolsa Miembro de la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana,
S.A., Registro No. PB-024
Registro en la Superintendencia del Mercado de Valores No. SVPB-013

La declaracion jurada del Agente Estructurador se encuentra como Anexo X1 del presente Prospecto de Emision,
quien estructurd el presente Programa de Emisiones y elabor6 el presente Prospecto de Emision. El presente
Prospecto de Emision fue elaborado para facilitar al potencial inversionista informaciones que pueden serle de
utilidad en su decisién de inversidn en los valores relacionados con el presente Programa de Emisiones.

2 PROGRAMA DE EMISIONES Y VALORES DE FIDEICOMISO

2.1 Aclaracion.

La informacién contenida en este Prospecto de Emision ha sido preparada para asistir a posibles inversionistas a
realizar su propia evaluacién del presente Programa de Emisiones. Este Prospecto de Emisidon contiene la
informacion requerida de acuerdo a la normativa aplicable. Por lo tanto, este Prospecto de Emision no constituye
una oferta de venta o una solicitud de oferta de compra de instrumentos en jurisdicciones en las cuales no sea
legalmente posible realizar tal oferta de venta o solicitud de compra.

Todo adquiriente de los Valores objeto de este Prospecto de Emision debera cumplir con las disposiciones legales
aplicables y regulaciones vigentes en la jurisdiccién en la cual se lleva-a-cabe la-compra; oferta o venta de estos
Valores, o en la cual mantenga o distribuya este Prospecto de Emision y deberd obtener el consentimiento,
aprobacion o permiso para la compra, oferta o venta que le sea requerido a este bajo las leyes y regulaciones
vigentes que le sean aplicables en su jurisdiccion, o en las jurisdicciones quélrealice tal compra, oferta o venta.
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En el presente Prospecto de Emision a menos que se especifique de otra forma los términos "Pesos Dominicanos”
y "DOP" se refieren a la moneda de curso legal de la Reptblica Dominicana, y los términos “Délares™ y “USD”
se refieren a "Dolares de Estados Unidos de América".

Se advierte a los potenciales inversionistas que los valores representados por el presente Prospecto de Emision no
son una garantia del desempefio, riesgo o incertidumbre que se puedan presentar posteriormente, y que los
resultados reales del Fideicomiso de Oferta Piiblica de Valores objeto del presente Prospecto de Emision pueden
variar sustancialmente con respecto a los enunciados sobre el futuro, debido a factores diversos.

Los potenciales inversionistas deben basar su decision en su propia evaluacidn independiente de la Fiduciaria, del
Fideicomiso y de los términos de esta oferta, incluyendo los méritos y riesgos que implica a la inversién. Toda
informacion relevante serd comunicada oportunamente a la SIMV y al publico en general de acuerdo a lo
dispuesto por las normativas vigentes. Asimismo, estos Valores ofertados no generan una renta fija, por lo tanto,
el retorno de la inversion es variable dependiendo exclusivamente de los beneficios generados por el Fideicomiso,
asi como por el éxito de la venta de los Inmuebles, luego de deducido cualquier pasivo, al momento de la
liguidacién del Fideicomiso.

La informacién contenida en este Prospecto de Emisidn no debera interpretarse como ofrecida a titulo de asesoria
legal, financiera, de impuestos o cualquier otro tipo. Antes de invertir en los Valores objeto de este Prospecto de
Emision, los inversionistas potenciales podran consultar sus propios asesores en materia financiera, legal,
contable, regulatoria ¥ de impuestos, para determinar si dicha inversion es conveniente dadas las circunstancias
especificas v particulares de cada inversionista, y de esa manera llegar a una evaluacion independiente sobre la
posible inversidn, basada entre ofras cosas en su propia visidn de riesgo asociado con los Valores de Fideicomiso.

El presente Prospecto de Emision es de caracter publico contentivo de la declaracién de una persona juridica, de
constituirse en un Emisor de Valores de Fideicomiso con cargo al Patrimonio Fideicomitido del Fideicomiso con
el objetivo de generar y colocar emisiones de valores de fideicomiso en el mercado de valores de la Republica
Dominicana.

Los inversionistas que tengan limitaciones regulatorias o restricciones legales para este tipo de inversion deberan
consultar asesores para determinar hasta qué grado una inversion en Valores de Fideicomiso constituye para ellos

una inversion licita o permitida.

2.1.1 Caracteristicas Generales y Condiciones del Programa de Emisiones.

m,ﬁxﬂlmammm blica de Renta Vi ariable

1 de Valores Multiplaza FR No. 02
Emlsxon Umca de Valores de Fldelcomlso denonrunados Valores de
Fideicomiso.

Tipo de Programa

‘— Tipo de Valores a Emitir Valores de Fideicomiso de Renta Variable.

Moneda y Monto Total Seis Mil Doscientos Veinte Miliones de Pesos Dominicanos con 00/100
‘ Centavos (RD$6,220,000,000.00). ]
. Valor Nominal Mil Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP 1. (JII]"D 00).
- Cantidad de Valores Seis Millones Doscientos Veinte Mil (_6,220,000).
, Niimero de Emisiones Emisién Unica y sus ampliaciones. I

Vehtimiento de los Valores Hasta quince (15) afios a partir de la fecha de emisién del Programa de
Emisiones de la Emision Unica.

A ADD INDE =t 2ol =
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Inversién Minima en el Un (1) Valor de Fideicomiso.
Mercado Primario

Desmaterializada, mediante anotaciones en cuenta y los mismos constaran

Representacion de los Valores it gk Uy
en un acto auténtico para la Emision Unica.

Deposito Centralizado de
Valores, Agente de
Administracion, Pago y
~ Custodia de los Valores

CEVALDOM, S.A.

El periodo de vigencia de la Emisién Unica comenzara en la fecha de inicio
Periodo de Vigencia de la de la Emision Unica, definida como la fecha de inscripcion del
Emision Fideicomiso y su Emision Unica en el Registro del Mercado de Valores, y
_culminara en un plazo que no podra exceder los tres (3) afios. ]
Desmaterializada, mediante anotaciones en cuenta y los mismos constaran
_en un acto auténtico para la Emisién Unica. |
Los Valores de Fideicomiso no generan intereses, otorgan un porcentaje
de participacién sobre las utilidades del patrimonio del Fideicomiso, el
Rendimiento de los Valores cual es variable, tal y como se establece en la definicidén de “Valores de
Fideicomiso” contenida en el articulo primero (1™) del Acto Constitutive
de Fideicomiso v en el acépite 2.5.1 del presente Prospecto de Emisiéon. |
Conforme al Contrato de Administracion que se adjunta al presente
Prospecto de Emisién como Anexo VI, 1a Fiduciaria, a cargo y costo del
Fideicomiso, previa instruccién del Fideicomitente, debera contratar y
mantener en vigencia adecuada las polizas de seguros para cubrir como
Poélizas de Seguro de los minimo los riesgos de: (i) Incendios y Aliados sobre las Plazas
Inmuebles Comerciales, incluyendo sus maquinarias y demas bienes y equipos; (i)
Dafios y perjuicios (responsabilidad civil) que puedan resultar de reclamos
hechos por Inquilinos, ocupantes o terceros; (iii} Interrupcion de Negocios
que deberan asegurar tanto al Fideicomiso como a la Administradora en
todo lo relativo a las Plazas Comerciales.
Precio de Colocacién A ser determinada en el Aviso de Colocacion. -
Precio de Colocacién Primaria A ser determinada en el Aviso de Colocacion Primaria Garantizada
Garantizada para ¢l Puesto de  correspondiente a la Emision Unica y sus ampliaciones.
Bolsa

Forma de Emision de Valores

2.1.2 Caracteristicas Especificas de las Emisiones.

El Programa de Emision contempla una Emisién Unica a ser realizada en su totalidad en el primer periodo de
colocacion primaria o mediante ampliaciones sucesivas dentro de la vigencia del Programa.

2.1.3 Valor Nominal de los Valores.

El Valor Nominal de los Valores de Fideicomiso sera de Mil Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP
1,000.00).
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2.2 Metodologia de Valoracion de los Valores de Fideicomiso.

Los Valores de Fideicomiso emitidos por el Fideicomiso otorgan a los Tenedores que los adquieren un derecho o
parte alicuota sobre el patrimonio del Fideicomiso. El valor de los Valores de Fideicomiso serd determinado por
fa Fiduciaria diariamente como el resultado del ejercicio de dividir la sumatoria de los activos menos los pasivos
del Fideicomiso entre la cantidad de valores respaldados por el Patrimonio del Fideicomiso.

El valor determinado por la Fiduciaria sera publicado diariamente en su pagina web y el mismo puede diferir del
precio en el cual se negocien los valores en el mercado secundario debido al producto de las negociaciones entre
la oferta y la demanda de los Valores de Fideicomiso negociados.

Adicionalmente, los activos del Fideicomiso se mediran en los estados de situacién financiera del Fideicomiso de
la siguiente manera:

a) Valor de los Activos Inmobiliarios: El valor de los Activos Inmobiliarios serd el que corresponda a la
valoracioén vigente.

b) Otros actives: La valoracion de los demas activos del Fideicomiso sera determinada seglin la manera de
medicién y/o contabilizacién que establezcan las Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF).
El valor unitario de cada valor del fideicomiso calculado el dia p corresponde al resultado de la férmula siguiente:

Vvf, = Vp, + Nvfe,
Donde:

Vuf, : Valor unitario de los valores de fideicomiso el dia p.

Vp, « Valor del patrimonio del fideicomiso el dia p el cual resulta de restar los activos menos los pasivos del
fideicomiso.
Nvfe, : Cantidad de valores respaldados por el fideicomiso.

2.3 Liquidacién Anticipada del Fideicomiso.

El Fideicomiso podra ser liquidado de manera anticipada por cualquiera de las causales establecidas en el articulo
145 de la Ley 249-17, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores de Valores y la no objecion de la SIMV.
Dichas causales se encuentran enumeradas en la Seccidn 14 de este Prospecto de Emisidn. La liquidacion
anticipada del Fideicomiso conllevaria la Jiquidacion de los Valores de Fideicomiso.

Una vez colocados los Valores de Fideicomiso, el Fideicomitente o la Fiduciaria, no podran solicitar la resolucién
del Acto Constitutivo de Fideicomiso, como tampoco se podra declarar [a nulidad total o parcial o revocatoria de
la transferencia de dominio de los bienes 0 Activos Fideicomitidos.

Sin embargo, el Acto Constitutivo de Fideicomiso en su articulo 27.3 establece la posibilidad de liquidacién
anticipada del Fideicomiso sin necesidad de aprobacion previa por parte de la Asamblea de Tenedores ni de la
SIMV, y todos los activos del Fideicomiso seran restituidos al Fideicomitente Ginicamente si no existieren Valores
de Fideicomiso emitidos en los casoes siguientes: (i) antes de la colocacion de una primera Emisién con cargo al
Patrimonio Fideicomitido, o (#) si luego de aprobado un Programa de Emisiones se venciere el plazo maximo
para la colocacion de la Emision sin que se haya alcanzado el Objetivo Minimo de Colocacion.



Pagina 36 de 149

En este ultimo caso, la decision del Fideicomitente de proceder con la liquidacion anticipada debido al no
cumplimiento del Objetivo Minimo de Colocacion debera ser notificada como un Hecho Relevante, y se debera
informar al Representante de la Masa sobre la fecha en la que serdn liquidados los Valores de Fideicomiso

colocados, ]a cual no podra exceder de sesenta (60) dias calendario contados a partir de la fecha de notificacion
del Hecho Relevante.

Las disposiciones respecto a la liquidacion anticipada de los Valores de Fideicomiso se encuentran en la Seccién
27.4 del Acto Constitutivo de Fideicomiso. Dicha liquidacion anticipada se contempla Gnicamente en caso de que
no se obtenga el Objetivo Minimo de Colocacion a mas tardar un (1) afio a partir de la fecha de emisién de los
valores colocados en el primer tramo realizado con cargo al Programa de Emisiones.

A modo de ejemplo de como se realizaria una potencial redencion anticipada de los valores de fideicomiso,
incluimos el siguiente cuadro:

Porcentaj
e
Colecado
Cantidad de Cantidad de vs Total . Proporcién de Monto a pagar
Beneficios .
Valores del Valores de de Beneficios a ser  por cada Valor
oy . acumulados a la . oy .
Programa de Fideicomiso Valores ., distribuida a de Fideicomiso
Ty . fecha de redencion . .
Emisiones Circulando del Inversionistas (*)
Programa
de
Emisiones |
DOP DOP
2 0
5,813,971 2,000,000 34.40% 158,325,972.00 54.464,134.37 DOP 1,027.23

Nota: El Monto a pagar por cada Valor de Fideicomiso resulta del valor de adquisicion de los Valores de
Fideicomiso (segiin se indigue en el Aviso de Colocacion), nuis la proporcion que corresponda de los beneficios
acumilados; a la fecha de redencion.

De igual forma, los métodos, estrategias y formas de liquidacién se encuentran en la Seccién 27.5 del Acto
Constitutivo de Fideicomiso y el proceso de disposicién del patrimonio fideicomitido en la Seccion 27.6 de dicho
documento. Adicionalmente, ver detalles en el acépite 14 del presente Prospecto de Emisién sobre Vigencia,
Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso de Oferta Publica.

(*) A modo de ejemplo, €l monto a pagar por cada valor de Fideicomiso se determina de la siguiente manera:

[ Cantidad de Valores del Programa de Emisiones 5,813,971 A
rCantidad de Valores de Fideicomise Circulando 2,000,000 B
Porcentaje Colocado vs total de Valores del Programa de 34.40% C= (B/A)*100
Emisiones
| Beneficios acumulados a la fecha de redencién 158,325,972.00 D
| Proporcién de Beneficios a ser distribuida a Inversionistas 54.464,134.37 E=D*C
Valor de Adquisicion de los Valores de Fideicomiso 1,000.00 F
Monto a pagar por cada Valor de Fideicomiso 1,027.23 G=F+(E/B)

En virtud de que la primera coleocacion de valores contempla la colocacion del 100% de los valores mediante un
proceso de colocacion primaria garantizada, se prevé alcanzar el objetivo minimo de colocacién.
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2.4 Objetivo Minimo de Colocacion.

Para el presente Programa de Emisiones, el objetivo minimo de colocacion es de un cien por ciento (100%) de
los Valores de Fideicomiso que componen el Programa de Emisidén. En tal virtud, en la medida en que dicho
objetivo no sea alcanzado, el Fideicomitente podréa instruir a la Fiduciaria la liquidacion anticipada de los Valores
de Fideicomiso que hayan sido colocados conforme se indica en la Seccién 2.3 de este Prospecto de Emisién, sin
responsabilidad alguna para ninguna de las partes involucradas en este proceso.

Hasta el momento en que se logre el Objetivo Minimo de Colocacion, el cual podra durar hasta un (1) afio desde
el inicio del Programa de Emisiones, contados a partir de la primera colocacion, no sera realizado ningtin pago
de beneficios, rendimientos, utilidades o remuneracién alguna en provecho de los Tenedores de Valores.

Adicionalmente, hasta el momento en que se logre el objetivo minimo de colocacion, los fondos recibidos de la
colocacién de los Valores de Fideicomiso permaneceran en el Patrimonio del Fideicomiso no pudiendo ser
dispuesto por el Fideicomitente.

Destacamos que si no se lograse el Objetivo Minimo de Colocacién en un plazo de hasta un (1) afio, contado
a partir de la fecha de emision de la primera colocacién realizada con cargo al Programa de Emisiones, el
Fideicomitente podra instruir a Fiduciaria Reservas, que actuando en representacién y por cuenta del
Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores Muitiplaza FR No. 02 y con cargo al Patrimonio Fideicomitido
de dicho Fideicomiso proceda a liquidar anticipadamente el monto total colocado de la Emisién vigente,
sin perjuicio de cualesquiera otros derechos de liquidacién anticipada que sean previstos en el Aviso de
Colocacién Primaria correspondiente.

Para realizar dicho pago anticipado, la Fiduciaria Reservas debera informarlo como un Hecho Relevante, y debera
notificarlo a los Tenedores de Valores, al Agente de Pago y al Representante de los Tenedores de Valores con un

minimo de sesenta (60} dias calendario previos a la fecha del pago anticipado. El pago serd realizado a través de
CEVALDOM.

2.5 Aspectos sobre las Emisiones Desmaterializadas.

Todos los valores emitidos y suscritos a partir de este Programa de Emisiones estardn representados de manera
desmaterializada por medio de anotaciones en cuenta y los mismos constaran en un acto auténtico para la Emision
Unica.

El acto auténtico estard firmado por el sefior Andrés Arnaldo Vander Horst Alvarez, en su calidad de
Vicepresidente Ejecutivo de Fiduciaria Reservas, S.A., y en efecto Gestor Fiduciario del Fideicomiso de Oferta
Pablica de Valores Multiplaza FR No. 02, en la cual la Fiduciaria hara constar los denominados Valores de
Fideicomiso sujetos al sistema de anotacion en cuenta.

El Agente Estructurador depositard el original del acto auténtico en CEVALDOM para su custodia.
Adicionalmente, compulsas notarizadas del Acto Auténtico correspondiente a la Emision Unica estardn
depositadas en la SIMV para fines de inscripcion en el Registro del Mercado de Valores, en la BVRD y en
CEVALDOM, S.A. en donde cada Emision Unica y sus ampliaciones estara representada de manera
desmaterializada por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad con el articulo 79 de la Ley No. 249-17.
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2.5.1 Periodicidad en el pago del rendimiento de los Valores de Fideicomiso.

Al tratarse de un fideicomiso de renta variable, en caso de que se genere alglin rendimiento, la periodicidad del
pago sera de manera trimestral, siendo los trimestres 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre,
el cual se informara en los Avisos de Colocacién correspondientes y en los prospectos simplificados.

Las distribuciones de rendimientos iniciaran a partir de la colocacién del cien por ciento (100%) de los valores,
es decir, una vez se cumpla el Objetivo Minimo de Colocacién. Esto quiere decir que hasta tanto no exista el cien
por ciento (100%) de los valores colocados no se puede iniciar la distribucién de rendimiento. En el caso de que
ta fecha en que se complete un periodo no exista en el calendario del respectivo mes, se tomara como fecha de
vencimiento de ese periodo el Gltimo dia calendario del mes que se trate. Si la fecha de pago resulta ser un dia no
hébil el mismo sera realizado al dia habil siguiente.

Para el calculo de los beneficios se tomaran como base de calculo tres (3) meses calendario completos. Sin
embargo, dada la naturaleza del Fideicomiso, el primer pago de beneficio podra diferir en cuanto al tiempo de
acumulacidn de los beneficios ya que podré contar con rendimientos acumulados por un periodo menor a tres (3)
meses. En tal sentido, en este caso se tomaran en cuenta para el calculo de los beneficios desde la fecha de la
emision en cuestion hasta el dia del clerre del trimestre aplicable, Ejemplo: Si la colocacion de los valores se
realiza en fecha 25 de febrero, el pago para ese trimestre incluye exclusivamente los dias del 25 de febrero hasta
el 31 de marzo, y el pago se realizara dentro del plazo establecido para el pago de los rendimientos (la fecha de
pago de los rendimientos sera de hasta diez (10) dias habiles posteriores al cierre del periodo).

Estos Valores ofertados no generan una renta fija, por lo tanto, el retorno de la inversién es variable dependiendo
exclusivamente de los beneficios generados por el Fideicomiso, excluyendo los efectos contables asociados a la
valoracion de los activos del Fideicomiso hasta la liquidacion del Fideicomiso.

Los rendimientos antes mencionados seran distribuidos y pagados siempre y cuando exista disponibilidad en el
patrimonio del Fideicomiso, y una vez se encuentre cubierto el Fondo de Reservas de Gastos Operativos que se
indica en la Seccién 2.5.2 (ver mas detalle sobre la conformacion del Fondo de Reservas de Gastos Operativos
en la Seccidn 2.5.2). La fecha de pago de los rendimientos sera de hasta diez (10) dias hébiles posteriores al cierre
del perfodo.

El mismo sera dado por el resultado de dividir equitativamente las ganancias y/o beneficios netos del fideicomiso
entre el numero total de valores respaldados por el patrimonio del Fideicomiso, tal y como se muestra en el
siguiente ejercicio:

Estado de Resultados

Mas: Ingresos operativos:
Ingresos por alquiler
Ingresos por Publicidad

Ingresos por Mantenimiento

Total ingresos operativos

Menos: Costos y Gastos operativos:
Administracion Fiduciaria
Gastos de Administracion

Calificacién de Riesgo



Mas (menos):

Valoracion
Cevaldom-Mantenimiento Emision
Cevaldom- Agente de Pagos
Auditor Externo Fideicomiso
Representante de los Tenedores
Publicidad y Mercadeo
Energia

Gastos Legales

Seguros

Materiales y Suministros
Servicios Confratados
Reparaciones

Mantenimientos

Servicios de Comunicaciones

Servicios de Agua y Basura

Otros pastos inherentes a la operacion

Total gastos operativos

Beneficio (pérdida operacional del periodo

Ingresos (costos) financieros:

Ingresos financieros

Costos financieros (amortizacion de costos del

Programa de Emisiones)

Total ingresos (costos) financieros netos

Beneficio (pérdida) neta del periodo
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A continuacion, un ejemplo del calcule de las utilidades y/o rendimientos asumiendo que el pago se determine de
manera trimestral:

Mas:

Menos:

Mas (menos):

Estado de Resultados
Total acumulado

Ingresos operativos: Enero Febrero Marzo Enero-marzo
Ingresos por alquiler 33.236.550 31,574,722 34.898.377 99.709.649
Ingresos por Publicidad 1.525.154 1.448.856 1.601.411 4,575.461
Ingresos por Manteni niento 7.118.017 6.762.116 7.473.918 21.354.051

Total ingresos operativos 41,879,721 39,785,734 43,973,706 125,639,161
Costos y Gastos operativos:
Administracion Fiduciaria 1.365.,000 1.365.,000 1.365.000 4.095.000
Gastos de Adwinistracién 2.684.369 2.550,150 2.818.587 8.053.106
Calificacion de Riesgo 94,663 89,935 99.401 284.004
Valoracion 104.580 99341 109,809 313.730
Ceval dom-Manterimiento Einisi on 7.280 6916 7.644 21.840
Cevaldom- Agerte de Pagos 24.023 22822 25.224 72.069
Auditor Externo Fideicomiso 63,112 59,956 66,268 189.336
Representante de los Tenedores 30.342 28.825 31.859 91.026
Publicidad y Mercadeo 677.712 643.826 711,597 2,033.135
Energia 338.856 321913 355.799 1.016.568
Gastos Legales 67.771 64.383 71.160 203.314
Seguros 1.016.568 965.739 1.067.396 3.049.703
Materiales y Suninistros 271.085 257.530 284.639 813.254
Servicios Contratados (] ! 1 107 1.899.972 1.785974 1.973.971 5.639.917
Reparaciones 609,941 579444 640.438 1.829.823
Manfeni mientos 745,483 708.209 782.757 2.236.449
Servicios de Conmicaciones 17.621 16.739 18,502 52.862
Servicios de Agua v Basura 135.542 128,765 142.319 406.626
Otros gastos inherentes a la operacidn 1.016.568 965.749 1.067.396 3.049.713

Total gastos operativos 11,150,493 10,661,216 11,639,766 33,451,475
Beneficio (pérdida operacional del periodo 30,729,228 29,124 518 32,333,940 92,187,686
Ingresos (costos) financieros:
Inereoss financieros 223.366 212,197 234,534 670.097
Costos financieros (amortizacién de costos
del Programa de Emisiones) (602.846) {602.846) {602.846) (1.808.538)

Totalingresos (costos) financieros netos (379,480) (390,649) (368,312) (1,138,441)

Beneficio (pérdida) neta del periodo 30,349,748 28,733,869 31,965,628 91,049,245
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Donde se considera los siguientes asuntos:

» Amortizacion costos relativos al Programa de Emisiones: Honorarios profesionales por pagar,
incluyendo el costo por auditoria externa de los estados financieros del fideicomiso, la calificacion de
riesgo, la Valoracion, remuneracién del Tasador Independiente, remuneracién al Representante de la Masa
de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable, entre otros servicios confratados requeridos
para dar cumplimiento a la normativa del mercado de valores vigente a la fecha. Estos gastos cargados al
patrimonio serdn listados en el presupuesto del fideicomiso. Adicionalmente, incluye la amortizacion de
los honorarios de estructuracidn y colocacion del programa de emisiones.

* Otros gastos: Otros pasivos por pagar (incluye cualquier otro pasivo cargado al Patrimonio separado,
conforme las disposiciones establecidas en este Prospecto de Emision y el Acto Constitutivo, como por
ejemplo el gasto que ocasione la convocatoria a asamblea de tenedores de valores de fideicomiso, entre
otros). Los mismos serén listados en el presupuesto del fideicomiso.

A modo de ejemplo de como se realizaria una distribucion del rendimiento trimestral (ejemplo indicado
previamente) de los valores de fideicomiso incluimos el siguiente cuadro:

Cantidad de Valores
Respaldados por el Patrimonio | Utilidad neta Trimestre Enero - | Monto a pagar por cada valor de
del Fideicomiso Marzo Fideicomiso*
6,220,000 01,049,245 14.64

(*) El Monto a Pagar por cada valor de Fideicomiso es el resultado de dividir la Utilidad Neta del Trimestre entre
el nimero de valores de fideicomiso respaldados por el Patrimonio del Fideicomiso.

(*) Los rendimientos antes mencionados seran pagados siempre y cuando exista disponibilidad en el patrimonio
del Fideicomiso y una vez se encuentre cubierto el Fondo de Reservas de Gastos Operativos que se indica en la
Seccion 2.5.2 (ver mas detalle sobre la conformacién del Fondo de Reservas de Gastos Operativos en la seccidon
2.5.2). Sin embargo, durante el periodo de conformacidon del Fondo de Reservas de Gastos Operativos, se
permitira el pago de los rendimientos tal y como se describe en la Seccién 2.5.2.

Nota: Estos montos no representan necesariamente el rendimiento actual ni la periodicidad del pago de los
rendimientos de los valores del fideicomiso. Estos montos solo estin plasmados con el propdsito exclusivo de
ejemplo de ilustracion,

2.5.2 Fondo de Reservas de Gastos Operativos.

El Fondo de Reservas de Gastos Operativos se conformara de manera gradual durante los primeros doce (12)
meses a partir de la fecha de [a emision de los valores colocados en el primer tramo, con los fondos provenientes
de cualesquiera ingresos del Fideicomiso, excepto los que resulten de la colocaciéon de los Valores de Fideicomiso.
Dicha conformacion gradual del Fondo de Reservas de Gastos Operativos se realizard mediante aportes mensuales
equivalentes a una doceava ('/12) parte mensual del importe total a ser constituido. Dichos aportes deberan
efectuarse, dentro de los primeros 20 dias habiles de cada mes. En caso de que, durante el periodo de conformacién
inicial, entre en vigencia el nuevo Presupuesto de Gastos Operativos, el monto objetivo del Fondo de Reservas se
recalculara conforme al nuevo presupuesto, manteniéndose el mecanismo de doceavas ('/12) partes mensuales
hasta completar el monto coirespondiente.
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Para cada ano calendario subsecuente, el monto del Fondo de Reservas de Gastos Operativos se ajustara
gradualmente durante un periodo de seis (6) meses, contados a partir de la entrada en vigencia del Presupuesto de
Gastos Operativos correspondiente a cada afio. Si surgen modificaciones a dicho presupuesto, debera actualizarse
el monto del Fondo de Reservas de Gastos Operativos de manera inmediata segin lo permitan los flujos del
Fideicomiso, pero en ningin caso en un periodo superior a seis (6) meses. Dicho ajuste se realizara mediante el
aporte de una sexta ('/¢) parte mensual del monto correspondiente.

Dicho Fondo de Reservas de Gastos Operativos se conformard con el equivalente a un veinticinco por ciento
(25%) del total de Gastos Operativos anuales presupuestados, excluyendo gastos de amortizacion, depreciacion
y cualesquiera otros gastos no monetarios. La Fiduciaria podrd hacer uso de dichos fondos para cubrir
cualesquiera gastos del Fideicomiso y podra invertirlos en instrumentos de alta liquidez conforme a la Politica de
Inversion del Fideicomiso. En caso de que se tenga que hacer uso de dichos fondos para asumir cualquier gasto
relacionado con el Fideicomiso, la Fiduciaria con cargo al Patrimonio Fideicomitido debera reponer los montos
que hayan sido utilizados hasta alcanzar el equivalente anteriormente citado en un plazo de cuarenta y cinco (45)
dias calendario.

En caso de insuficiencia de fondos en el Patrimonio Fideicomitido para materializar la reposicidn anteriormente
indicada, la Fiduciaria debera presentar a la Asamblea de Tenedores dicho evento, con el fin de que dicha
Asamblea se pronuncie con relacién al mecanismo a ser utilizado para reponer este Fondo de Reservas de Gastos
Operativos o se tome Ja decision de una Liquidacion Anticipada de Fideicomiso.

En caso de que el Fondo de Reservas de Gastos Operativos genere ingresos por intereses, estos podran ser
utilizados para cubrir los Gastos Operativos del Fideicomiso o para la conformacion de dicho Fondo de Reservas
de Gastos Operativos de conformidad con el mecanismo indicado anteriormente. Adicionalmente, el
Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable tiene la obligacion de
supervision del Fondo de Reservas de Gastos Operativos. Dentro del plazo de 5 dias hébiles se debera notificar a
la Superintendencia del Mercado de Valores lo siguiente sobre el Fondo de Reservas de Gastos Operativos: (1)
cuando sea aperturada la cuenta bancaria y se complete el monto del fondo, remitiendo el balance de la cuenta y
el presupuesto aprobado en base al cual se constituye la reserva; (ii) cuando se haga uso de dicho fondo; (1i1)
cuando se reponga dicho fondo; ¥ (iv) cuando se complete el ajuste del monto del Fondo de Reservas de Gastos
Operativos correspondiente a cada afio calendario subsecuente, remitiendo igualmente el balance de la cuenta y
el presupuesto aprobado vigente. Asimismo, la Fiduciaria debera remitir mensualmente a la Superintendencia del
Mercado de Valores el balance de la cuenta del Fondo de Reservas de Gastos Operativos.

2.5.3 Convertibilidad.

La opcién de convertibilidad no aplica para el presente Programa de Emisiones, por lo que los Valores de
Fideicomiso de Renta Variable no seran canjeados por valores de renta fija ni seran convertibles en otros tipos de
valores, instrumentos o monedas ni pueden ser incorporados en otros tipos de valores o instrumentos.

2.5.4 Modo de Transmision.

La transferencia de la titularidad de los Valores de Fideicomiso se hard mediante anotaciones en cuenta a través
de transferencias contables en CEVALDOM.

2.6 1dentificacion del Mercado al que se dirige el Programa de Emisiones.
Por la razén de ofrecer una alternativa de inversidén al mercado, asi como poseer un amplio-espeetre de los

potenciales inversionistas, los Valores de Fideicomiso de Renta Variable objeto del presente Programa de
Emisiones podran ser ofrecidos al ptiblico general, personas fisicas o juridicas, nacionales o extranjeras.
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2.6.1 Colocacion y Negociacion de los Valores de Fideicomiso.
* Mercado Primario

La Emision Unica y sus ampliaciones que componen el presente Programa de Emisiones se inscribiran en la
BVRD para su colocacién en el mercado primario.

De acuerdo al literal a) del articulo 63 de la norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de
Oferta Publica de Valores, el Periodo de Vigencia para el Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso es
de hasta tres (3) afios. El Periodo de Vigencia comenzara en la fecha de inscripcion del Programa en el Registro
del Mercado de Valores. El Periodo de Colocacion Primaria de Ja Emisién Unica, dirigida al piblico en general,
debe estar comprendido dentro del Periodo de Vigencia del mismo y no podra exceder los quince (15) dias habiles
contados desde la fecha de inicio del periodo de colocacion de la emision o de cada ampliacién, seglin
corresponda.

La Emisién Unica y sus ampliaciones que componen el presente Programa de Emisiones seran destinadas al
publico en general bajo una colocacidn primaria garantizada. Al cierre del periodo de colocacion, los Valores de
Fideicomiso no suscritos seran adjudicados a los Agentes Colocadores.

La Emisién Unica y sus ampliaciones requeriran de un Aviso de Colocacion Primaria, el cual sera publicado en
por lo menos un periddico de circulacion nacional, contentivo de los detalles relativos a la Colocacién Primaria
de una o més Emisiones a ser generada a partir de un Programa de Emisiones, elaborado y publicado de
conformidad a los requisitos que establezca la SIMV mediante normas de cardcter general. El Aviso de
Colocacion Primaria contendra las caracteristicas de la Emision Unica y sus ampliaciones, la fecha de inicio, la
fecha de terminacion de la respectiva colocaciéon primaria, la modalidad de colocacion y cualquier otra
informacion que establezea mediante norma de caracter general.

La colocacion primaria garantizada es la colocacidn primaria de una emision contratada por el emisor a un agente
0 a unos agentes de colocacién, mediante la suscripeién de un contrato que se rige por las reglas del contrato de
comision, que establece el compromiso del agente de suscribir al precio de colocacidn, el remanente de los valores
de la emision que no hayan sido suscritos por terceros.

Lo indicado en la presente seccién podra ser modificado en virtud de cambios en las reglas de negociacion y
manuales de la BVRD.

s Periodo de Suseripcion Primaria para el Pablico en General.

L.os potenciales inversionistas deberan dirigirse a las oficinas de los Agentes Colocadores, a fin de completar los
formularios y documentos que al efecto requieran los mismos, relativos a las aperturas de sus cuentas.

El publico en general podra presentar su Orden de Suscripeidn a través de Inversiones & Reservas, S.A. — Puesto
de Bolsa v Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., a partir de la fecha de Inicio de Colocacién y hasta la Fecha
de Finalizacion de la Colocacion en el horario establecido por tos Agentes Colocadores, y registrarlas en el sistema
de fa BVRD en el horario establecido por esta, en sus reglas de negociacion.

Las Ordenes de Suscripcion presentadas ante los Agentes Colocadores seran acumuladas durante el Perfodo de
Colocacién. La adjudicacién de los Valores de Fideicomiso se realizara una vez' hnahzado dlChO perlodo
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Para ello, los Agentes Colocadores construirdn el libro de érdenes para el Piblico en General y procederan a
ingresar en el sistema de negociacién de la BVRD a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacién hasta

la Fecha de Finalizacion del Periodo de Colocacion de la Emisién correspondiente, segiin el horario determinado
por la BVRD.

S1 la suma de todas las érdenes recibidas por parte de los Agentes Colocadores supera el monto total pendiente
por colocar de la emisién, la BVRD realizaran un prorrateo de las 6rdenes a través de su sistema de negociacion
y posteriormente se procedera con la adjudicacion de las drdenes.

Los Agentes Colocadores deben de velar por conocer y cumplir las disposiciones emitidas por la SIMV y la
BVRD, respecto al procedimiento a seguir en la suseripcién de valores en el mercado primario. Para la Emision
Unica y sus ampliaciones que componen el presente Programa de Emisiones no habrd un monto maximo por
inversionista.

Los Agentes Colocadores, Inversiones & Reservas, S.A. - Puesto de Bolsa y Parallax Valores Puesto de Bolsa,
S.A., deberan verificar la disponibilidad de fondos de sus clientes antes de transmitir las Ordencs de Suscripeién
en el sistema de negociacion de la BVRD. Las drdenes de suscripcién que no se liquiden por falta de provision
de fondos por parte de los inversionistas pasaran a formar parte del monto no suscrito de la emisidn en cuestion,
siempre y cuando se encuentren dentro del pericdo de colocacion.

A cada uno de los Inversionistas que haya presentado 6rdenes de conformidad a lo establecido en este Prospecto
de Emision, se le notificard bajo qué caracteristicas fue aceptada su demanda o si fue rechazada. Dicha
notificacion, se realizara telefonicamente o via email a través de Inversiones & Reservas, S.A. - Puesto de Bolsa
v/o Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., después de la adjudicacién en el sistema de la BVRD de cada dia del
Periodo de Colocacion correspondiente.

El rechazo de una Orden de Suscripcidn se encuentra determinado por la falta de disponibilidad del monto
ofertado o por la falta de disponibilidad de fondos del inversionista al momento de la transaccién. Otra causa de
rechazo de una orden es que el inversionista segin su perfil de inversionista no puede asumir el riesgo de los
valores que se le ofrece.

El Agente Colocador bajo la modalidad de colocacion primaria garantizada, asegura o garantiza al oferente de los
valores la colocacion total o parcial de los mismos dentro del periodo de colocacion primaria estipulade, con el
compromiso de adquirir el remanente de los valores de fideicomiso no colocado en dicho plazo.

* Mecanismo de Compra de los Valores de Fideicomiso bajo la modalidad de Colocacion
Garantizada.

Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., se obligan a suscribir, a la fecha y hora
de finalizacién del Periodo de Colocacion Primarnia y al Precio de Colocacion, la totalidad del remanente de los
Valores de Fideicomiso que no hayan sido colocados entre el publico inver§ionista durante dicho perfodo. Dicha
totalidad del remanente sera distribuida en partes iguales entre Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores
Puesto de Bolsa, S.A.

Debido a que la colocacion de los valores serd garantizada, existira primeramente un mercado primario para dicha
colocacion, por lo que se publicard un aviso de colocacién para dar de conocimiento de dicha emision. Los valores
podrén ser tranzados libremente en mercado secundario a partir del dia habil siguiente a la fecha de finalizacion
del periodo de colocacién de cada tramo a colocar adquiridos por terceros y por los Agentes Colocadores
Inversiones & Reservas, S. A y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A.
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» Mercado Secundario.

El Mercado Secundario iniciara a partir del dia habil siguiente a la fecha de finalizacion del periodo de colocacion
de cada tramo. La Fiduciaria debera notificarlo a la SIMV como Hecho Relevante.

Fiduciaria Reservas, actuando en representacion y por cuenta del Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores
Multiplaza FR No. 02 informara como Hecho Relevante a la SIMV y a la BVRD el monto suscrito, de ser el caso,
comparandolo con el monto de la Emision Unica y sus ampliaciones, a mas tardar el dia habil siguiente al cierre
de las actividades del dia correspondiente a la fecha de terminacion del Periodo de Colocaciéon. Dicho Hecho
Relevante sera publicado en la pagina web de la Fiduciaria Reservas (www.fiduciariareservas.com) y de la SIMV
(www.simv.gob.do).

El inversionista interesado en vender sus valores en el mercado secundario a fravés de la BVRD (mecanismo
centralizado de negociacidn), puede acudir a cualquier intermediario de valores autorizado por la SIMV a registrar
su oferta de venta en la BVRD utilizando para la negociacién el sistema de Ja BVRD y segun horario que ésta
determine. La BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operacién en cualquier momento, previa
autorizacion por parte de la SIMV.

En caso de que un potencial inversionista deposite en un intermediario de valores autorizado una orden de
transaccion fuera del horario de negociaciones de la BVRD, dicha orden de transaccion debera ser colocada en el
sistema de negociacion electronica de la BVRD el dia laborable siguiente. El registro de dicha oferta debera ser
realizado por un Corredor de Valores debidamente autorizado por la SIMV v la BVRD, quien accederd al sistema
de la BVRD y registrara la misma.

Lo indicado en la presente seccion podrad ser modificado en virtud de cambios en las reglas de negociacion y
manuales de la BVRD.

e Circulacion de los Valores.

La cesidn o transferencia de los Valores de Fideicomiso de Oferta Publica de Renta Variable, dado su caracter
desmaterializado y estar depositados en CEVALDOM, S.A. se hara mediante cargo en la cuenta de quien
transfiere y abono en la cuenta de quien adquiere.

Fiduciaria Reservas, actuando en representacion y por cuenta del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Multiplaza FR No. 02, reconoce que la SIMV puede suspender en cualquier momento la circulacion de los valores.

Los valores de este Programa de Emisiones no tienen restricciones a su libre transmision.
e Requisitos y Condiciones.

Fiduciaria Reservas, actuando en representacion y por cuenta del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Multiplaza FR No. 02, hace constar que conoce los requisitos y condiciones exigidas para la admision,
permanencia y exclusién de los Valores que rigen en la BVRD, segtn la legislacion vigente y los requerimientos
de sus Organismos Supervisores, de igual forma, acepta cumplir dichos requerimientos en lo que se refiere a la
negociacion de dichos Valores.
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2.6.2 Informacion sobre la Colocacion y Adjudicacion de los Valores Objeto de Oferta Piblica.

El proceso de colocacién es la ejecucién sistematica y organizada de las actividades de promocion, oferta,
Jiquidacion y entrega de los valores que conforman una emision, con el objeto de realizar la suscripeién de una
emision de valores en el mercado primario de valores, a un precio de colocacidén en un periodo de tiempo
predeterminado.

Las emisiones del Programa de Emisicones objeto del presente Prospecto de Emision, se llevaran a cabo mediante
una colocacién primaria garantizada, que consiste en la suscripcion de un contrato que se rige por las reglas del
contrato de comision, que establece el compromiso del Agente Colocador de suscribir al precio de colocacion, el
remanente de los valores de la Emision Unica que no sean suscritos por terceros.

2.7 Precio de Suseripeiéon Primaria.

A determinar en el Prospecto Definitivo, en el Aviso de Colocacion Unica y en el Prospecto Simplificado
correspondientes.

Para la Primera Emision el precio de cada valor de los valores de Fideicomiso sera de DOP841.00.
2.8 Tipo de Colocacion.

El Programa de Emisiones objeto del presente Prospecto de Emisién se colocard mediante el mecanismo de
“Colocacion Garantizada”. Este esquema de colocacion se rige por las reglas del contrato de comision conforme
al Reglamento R-CNMV-2019-21-MV, que establece el compromiso del agente (en este caso, los Agentes
Colocadores Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A.) de suscribir al precio de
colocacion, la totalidad del remanente de los valores que no sean suscritos por terceros. La suscripeion del
remanente se realizara dentro de! periodo de colocacion. .

Los agentes colocadores aceptan realizar la Colocacion Primaria Garantizada de la Emision Unica del
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02, al Precio de Colocacién, en la Fecha de
Colocacion. En tal sentido, los agentes colocadores se comprometen con el Emisor a ofertar al publico en general
los Valores de Fideicomiso que se emitiran con cargo al FIDEICOMISO durante el periodo de colocacion, y a su
vez se obligan a suscribir, en la fecha de vencimiento del periodo de colocacion, al precio de colocacion, la
totalidad del remanente de los valores no suscritos de la emision.

2.9 Colocacién por Intermediarios.

Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., quedan establecidos_como los Agentes
Colocadores del presente Programa de Emisiones. Para la colocacién de la Emisién Unica, los Agentes
Colocadores han suscrito un contrato de colocacion primaria garantizada con Fiduciaria Reservas en
representacion del Fideicomiso.

Fiduciaria Reservas actuando como vocera y por cuenta del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza
FR No. 02, sera la responsable de que la informacién que se difunda como parte de las actividades publicitarias
corresponda con la inscrita en ¢l Registro del Mercado de Valores a cargo de la SIMV. Fiduciaria Reservas y los
Agentes Colocadores, deberan remitir copia a la SIMV de toda publicidad realizada para fines de su inscripcion
en el Registro. El contenido que no figure en el presente Prospecto de Emision o que proporcione una vision del
Programa de Emisiones distinta no podra ser difundida con fines promocionales.



Pagina 47 de 149

2.10 Entidades que aseguran la Colocacion de los Valores.

Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., se comprometen mediante confrato a
colocar bajo modalidad de colocacidn garantizada (es decir, suscribir al precio de colocacién, la totalidad del
remanente de los valores que no sean suscriptos por terceros) la Emision Unica que se informa en el presente
Prospecto de Emisidn.

2.11 Criterios y Procedimientos adoptados por Fiduciaria Reservas en representacion del Fideicomiso de
Oferta Publica y la entidad responsable de la Colocacion.

Queda entendido entre Fiduciaria Reservas, S.A., ¢ Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores Puesto de
Bolsa, S.A., quienes asi lo declararon expresamente en ¢l contrato de colocacidn, que Inversiones & Reservas,
S.A. y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., asumen formal y expresamente el compromiso de adquirir la
totalidad del remanente de los valores que conforman la emisién unica que no sean suscritos por terceros.

Para més informacion sobre las responsabilidades y funciones de Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores
Puesto de Bolsa, S.A., como Agentes Colocadores, ver Acapite 1.5 del presente Prospecto de Emisién. En la
SIMV reposan los Contratos de Colocacion entre los Agentes Colocadores y Fiduciaria Reservas donde se
detallan los criterios y procedimientos adoptados entre el Emisor v los Agentes Colocadores.

2.12 Técnicas de Prorrateo.
Las técnicas de prorrateo descritas en el numeral 2.6.1 del presente Prospecto de Emision.
2.13 Fecha o Periodo de Apertura de Ia Suscripciéon o Adquisicion.

El Periodo de Vigencia para el Programa de Renta Variable no podra exceder los tres (3) afios. Dicho periodo
comenzara en la fecha de inscripcion del Programa en el Registro del Mercado de Valores, y culminara en la
fecha de expiracién del programa que se establezca en el presente Prospecto de Emision.

Para la Emision Unica y ampliaciones del presente Programa de Emisiones se informard mediante aviso de
colocacion primaria garantizada las fechas de inicio y finalizacién del periodo de colocacion primaria y la fecha
de inicio del mercado secundario de los mismos.

2.14 Formas y Fechas de Hacer Efectivo el Desembolso de la Suseripeion.

Los desembolsos de los fondos en la colocacion garantizada seran conforme a las disposiciones establecidas en
el Aviso de Colocacion Primaria y en el contrato para la colocacién primaria garantizada suscrito entre la
Fiduciaria v los Agentes Colocadores. Cuando Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores Puesto de Bolsa,
S.A. decidan vender los valores en el mercado secundario que hayan suscrito, los desembolsos de los fondos por
parte del inversionista interesado en materializar la suscripcién de valores podran ser realizado mediante
transferencia a cuenta.

Para la Emisién Unica y sus ampliaciones la fecha de suscripcién o fecha valor sera en fecha de hasta T + 3.
Inversiones & Reservas, S.A. y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S.A., siministraran una carta de confirmacion
donde se valida que la inversion fue liquidada por CEVALDOM. ‘
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2.15 Disposiciones sobre las Obligaciones, Prohibiciones y Derechos de los Inversionistas.

De acuerdo al articulo 230 de la Ley 249-17, los tenedores de valores de oferta publica de una misma emisién
estaran agrupados en masa con personalidad juridica de caracter civil, para la defensa de sus intereses comunes,
en una asamblea gue tendrd un representante designado. En tal sentido, el Representante de Tenedores de Valores
es quien actia en representacion de los tenedores de valores emitidos dentro de un proceso de una oferta publica
de valores de fideicomiso.

Sera obligatorio el nombramiento y existencia del Representante de Tenedores de Valores. De acuerdo al articulo
237 de la Ley 249-17, son derechos de los tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable, segun
corresponda:

1) “Percibir el monto que representen los valores conforme a lo establecido en los respectivos contratos,
en el reglamento de emision, el prospecto de emision y otros documentos constitutivos de la oferta
publica de valores.

2) Participar con voz y voto en las asambleas de tenedores de valores, con los devechos que establecen
esta ley, sus reglamentos, las normas aplicables, los respectivos contratos, en el reglamento de emision,
el prospecto de emision y otros documentos constitutivos de la oferta publica de valores.

3) Ser titulares y ejercer los derechos resultantes de una liguidacion del emisor de obligaciones, del
patrimonio autbnomo, conforme con los derechos que establecen esta ley, sus reglamentos, las normas
aplicables, los respectivos coniratos, en el reglamento de emision, el prospecto de emision y ofros
documentos constitutivos de la oferta publica de valores, y

4y Los demas derechos descritos en esta ley, sus reglamentos, las normas aplicables, los respectivos
contratos, en el reglamento de emision, el prospecto de emision y otros documentos constifutivos de la
oferta publica de valores”.

En ningan caso los tenedores serdn responsables por las obligaciones y compromisos contraidos por la entidad
fiduciaria o el fideicomitente, segiin corresponda. Adicionalmente, acorde al articulo 95 de la Norma R-CNV-
2013-26-MV, el Representante de Valores de Fideicomiso denominados Valores de Fideicomiso tendra las
siguientes obligaciones, en adicién a lo dispuesto en el Contrato de Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso denominados Valores De Fideicomiso de Renta Variable y en las normativas vigentes del mercado
de valores:

a) “Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses
comunes de los tenedores de valores de fideicomiso,

b) Representar a los tenedores en todo lo concerniente a su interés comun o colectivo, frente al fiduciario
o a terceros, cuando corresponda,

¢) Convocary presidir la asamblea de tenedores de valores, en la cual intervendrd con voz, pero sin voto,

d) Solicitar al fiduciario los informes que considere necesarios respecto al fideicomiso y las revisiones
indispensables de los libros de contabilidad y demds documentos del fideicomiso,

e) Las demds funciones que se establezcan en el Contrato del Programa de Emisiones del Programa de
Valores de Fideicomiso y el prospecto de emision respectivo o, aquellas que le asigne la asamblea de
tenedores de valores”.

2.16 Servicios Financieros del Programa de Emisiones y de Depésito Centralizado de Valores.
Los Servicios Financieros y de Depésito Centralizado de Valores del Programa de Emisiones; tales como el
procesamiento de todos los pagos que deban realizarse por motivo de los rendimientos, asi como los pagos del
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valor de Fideicomiso al momento de la liquidacién de los valores seran realizados por CEVALDOM. Las
generales de CEVALDOM se detallan a continuacion:

CEVALDOM, S.A.

No. de Registro SIMV: SVDCV-001

Calle Rafael Augusto Sanchez No. 86 esquina Freddy Prestol Castillo,
g CEVALDOM Roble Corporate Center, Piso 3, Ensanche Piantini, Santo Domingo de

Guzmdn, Distrito Nacional, Republica Dominicana.
Teléfono No. (809) 227-0100 — Fax No. (§09) 562-2479

Al momento de la elaboracion del presente Prospecto de Emisién, Fiduciaria Reservas es vinculada al Banco de
Reservas de la Reptiblica Dominicana - Banco Miltiple, el cual posee una participacién accionaria en
CEVALDOM equivalente a un treinta por ciento (30%).

Fiduciaria Reservas y el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02 reconocen que
CEVALDOM es tnica y exclusivamente una entidad que presta sus servicios de Deposito Centralizado de Valores
y como Agente de Pago. CEVALDOM no seré responsable por cualquier incumplimiento del Emisor frente a los
Tenedores de Valores de Fideicomisos ni responderé por cualguier incumplimiento de los inversionistas frente a
Fiduciaria Reservas, tanto por cuenta propia como por su representacion del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Multiplaza FR No. 02.

2.17 Régimen Tributario de los Valores y del Fideicomiso.

Las consideraciones de indole fiscal aqui presentadas son de importancia y relevantes para quienes adquieran o
revendan valores del presente Programa de Emisiones. Este resumen describe solamente algunas de las principales
consecuencias de tipo fiscal que conlleva la suscripcién, compra, venta, propiedad, transferencia o disposicion de
los Valores de Fideicomiso de Renta Variable objeto del presente Programa de Emisiones.

Iiste resumen se basa en leves, normas, reglamentos, circulares vy decisiones vigentes en Republica
Dominicana al momento de la publicacion de este Prospecto de Emisién v que estan sujetos a cambios por
los Poderes del Estado v las autoridades competentes. Todo potencial inversionista es responsable de
obtener asesoria tributaria profesional a fin de analizar su caso particular al momento de ejecutar su
inversion.

El actual régimen fiscal de los valores de oferta publica aplicable a personas fisicas y personas juridicas no
domiciliadas en el pais viene dado por una combinacién de los articulos 6, 7 y 12 de la Ley para el Fortalecimiento
de la Capacidad Recaudatoria del Estado para Sostenibitidad Fiscal y e] Desarrollo Sostenible No. 253-12, los
cuales establecen lo siguiente:

"Articulo 6: Se modifica el articulo 306 del Cédigo Tributario de la Republica Dominicana establecido a
través de la Ley No. 11-92 y sus modificaciones, para que en lo adelante se lea de la siguiente manera:

Articulo 306: Intereses Pagados o Acreditados al Exterior: Quienes paguen o acrediten en cuenia
intereses de fuente dominicana a personas fisicas, juridicas o entidades no residentes deberdn retener
e ingresar a la Administracion, con cardcter unico y definitivo el impuesto de diez por ciento (10%)
de esos infereses.”

“Articulo 7: Se introduce el articulo 306 Bis en el Codigo Tributario de la Republica Dominicana
establecido a través de la Ley No. 11-92 y sus modificaciones, con el siguiente chienidy:
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Articulo 306 Bis: Intereses Pagados o Acreditados a Personas Fisicas Residentes: Quienes paguen o
acredifen infereses a personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais deberdn retener e ingresar
a la Administracion Tributario, como pago unico y definitivo, el diez por ciento (10%) de ese monto.

Parrafo I Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, las personas fisicas podrdn realizar su
declaracion de Impuesto Sobre la Renta al solo efecto de solicitar la devolucion del monto retenido
por intereses, en cuyo caso se considerard un pago a cuenta del Impuesto Sobre la Renta, cuando se
cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Cuando su renta gravable, incluyendo intereses, sea inferior a doscientos cuarenta mil pesos
(RD§240,000.00);

b) Cuando su renta gravable sea inferior a cuatrocientos mil pesos (RD3400,000.00), siempre
gue su renfa por intereses no sea superior a veinticinco por cientos (25%) de su renia neta
gravable.

Parrafo IL A partir del afio 2015, la escala establecida serd ajustada anualmente por la inflacion
acumulada correspondiente afio inmediatamente anterior, segun las cifras publicadas por el Banco
Central de la Republica Dominicana.

Parrafo III. Los contribuyentes que ejerciten esta opcion, deberian aportar a la Administracion
Tributaria la documentacion que esta les requerird para acreditar la cuantia de la renta gravable,
asi como de los intereses percibidos y su refencion.

Pdarrafo IV. El Ministerio de Hacienda, en coordinacion con la Direccion General de Impuestos
Internos (DGID), regulard las distintas modalidades de intereses, entendido como cualquier cesion a
terceros de capitales propios.

Pdrrafo V. Para el caso de los instrumentos de valores, el agente de retencion de este impuesio sercn
las cenfrales de valores.”

“Articulo 12: Se derogan las siguientes disposiciones: el literal s) del Articulo 299 del Codigo Tributario
de la Republica Dominicana y sus modificaciones; el Articulo 18 de la Ley No. 92-04, sobre intermediacion
Financiera, de fecha 7 de enero de 2004, el Articulo 9 de la Ley No. 6-06, de fecha 20 de enero de 2000,
sobre Crédito Publico; los articulos 122, 123 y 124 de la Ley No. 249-17, sobre Mercado de Valores, de
Jecha 8 de mayo de 2000, y el Pdrrafo I del Articulo 24 de la Ley No. 6-04, de/l] de enero de 2004, que
convierte el Banco Nacional de la Vivienda en Banco Nacional de Fomento de la Vivienda y la Produccion.

PARRAFO. Las disposiciones de los articulos 306 y 306 Bis de este Cédigo no se aplicardn a los infereses
pagados o acreditados a los tenedores de titulos emitidos par el Ministerio de Hacienda y los negociados a
través de las balsas de valores y aprobados por la Superintendencia de Valores, previa a la promulgacion
de la presente ley”.

En tal sentido, el actual régimen fiscal de los valores de oferta pablica aplicable a: i) personas fisicas residentes
o domiciliadas en el pais; ii) personas fisicas no residentes en el pais; y i1i) personas juridicas no domiciliadas en
el pais dicta que los pagos de capital generados por los valores serdn gravados por el impuesto sobre la renta,
estableciéndose una retencion correspondiente al diez por ciento (10%) del monto de dichos intereses, actuando
CEVALDOM como agente de retencidn.
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Esta retencion tiene caracter de pago unico y definitivo, sin perjuicio de la opcidn prevista para las personas fisicas
residentes o domiciliadas en el pais, establecida en el parrafo [ del articulo 306 Bis del Codigo Tributario,
introducido por el citado 7 de la Ley 253-12. Es importante mencionar que la excepcion que se menciona en el
parrafo del articulo 12 de la Ley 253-12 no aplica para el caso de los valores a ser emitidos bajo este Programa,
por tratarse de una nueva emision posterior a la promulgacion de la Ley 253-12.

Por otro lado, las personas juridicas domiciliadas en el pais no estén sujetas a la seflalada retencion, aunque los
rendimientos que obtengan sobre los valores si se encuentran gravados por el impuesto sobre la renta, tal y como
era el caso previo a la promulgacion de la Ley 253-12.

A continuacidn, se presenta lo que expresa el Codigo Tributario Dominicano respecto a que las personas juridicas
domiciliadas en el pafs no estan sujetas a la sefialada retencion, aunque los rendimientos que obtengan sobre los
Valores si se encuentran gravados por el Impuesto sobre la Renta, tal y como era el caso previo a la promulgacion
de la Ley 253-12. Y, lo que expresa el Codigo Tributaric Dominicano respecto a la tasa de dicho impuesto:

Articulo 297: Tasa de Impuesto a las personas juridicas (modificado por el articulo 11 de la Ley 253-12);
Las personas juridicas domiciliados en el pais pagardn el veintinueve (29) sobre su renta neta gravable.

A los efectos de la aplicacion de la tasa prevista en este articulo, se consideran como personas juridicas.

a) Las sociedades comerciales, accidentales o en participacion y las empresas individuales de
responsabilidad limitada,

b) Las empresas publicas por sus rentas de naturaleza comercial y las demds entidades contempladas
en el articulo 299 de este titulo, por las rentas diferentes a aquellas declaradas exentas,

¢} Las sucesiones indivisas;

d) Las sociedades de personas,

e} Las sociedades de hecho;

B Las sociedades irregulares,

g) Cualquier otra forma de organizacion no prevista expresamente cuya caracteristica sea la
obtencion de urilidades o beneficios, no declarada exenta expresamente de este impuesto,

Pdrrafo I: La tasa establecida en este articulo aplicard para todos los demds articulos que establecen tasas
en el Titulo Il del Codigo Tributario, a excepcion de los articulos 296, 300, 306 bis, 308 y 309.

Parrafo I1: A partir del ejercicio fiscal del afio 2014 se reducirda la tasa previsia en la parte capital del
presente arficulo en la forma siguiente:

i Ejercicio fiscal 2014: 28%
ii. A partir del ejercicio fiscal 2015: 27%".

El articulo 329 de la Ley 249-17, establece que los rendimientos y las transacciones realizadas en el mercado de
valores se encuentran sujetas al régimen ordinario de tributacion establecido en el Cédigo Tributario, salvo las
excepciones contenidas en la Ley 249-17. De conformidad con el articulo 331 de la Ley 249-17, modificado por
la Ley No. 163-21 de fomento a la colocacién y comercializacién de valores de oferta publica en el Mercado de
Valores de la Reptblica Dominicana:
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"Articulo 331.- Impuesio sobre la emision de cheques y fransferencias electrénicas. Las transferencias
de valores que realicen los inversionistas mediante cheques o transferencias electrénicas para suscribir
o adquirir valores inscritos en el Registro del Mercado de Valores, tanto para las inversiones a través de
vehiculos de inversion colectiva como las realizadas desde o hacia cuentas bancarias o de corretaje de
un mismo fitular no estan sujetas al pago del impuesto sobre la emision de cheques y iransferencias
electronicas, en virtud del articulo 382 del Cddigo Tributario.”

De igual manera se reconoce la ganancia o pérdida de capital conforme a los literales g) y h) del citado articulo
289 del Codigo Tributario, a saber:

Ganancia de Capital: a los fines de este impuesto, el concepto "ganancia de capital” sismifica la
P P plo g D &t
ganancia por la venia, permuta u otro acto de disposicion de un activo de capital.

h)  Pérdida de Capital: alos fines de este impuesto, el concepto "pérdida de capital” significa la pérdida
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por la venta, permuta v otro acto de disposicion de un activo de capital”.

En el capitulo Il de la Ley 163-21, se establece lo siguiente:

“Articulo 5.- Exencion de impuestos al aumento de capital. El aumento de capital que realicen las
sociedades cotizadas, mediante oferta publica de acciones, durante los tres afios contados a partir de la
entrada en vigencia de esta ley, estard exento de impuesto.

Articulo 6.- Retencién de impuestos. Los montos que sean percibidos o devengados por un vendedor de
acciones inscritas en el Registro del Mercado de Valores, las cuales se suscriban o negocien en el
mercado de valores y que sean parte de una oferta publica, no estardn sujetos a ninguna retencion por
concepto de impuesto sobre la ganancia de capital en dichas operaciones y cualquier ganancia de capital
que se produzca, deberd ser reportada por el vendedor en su declaracidn jurada anual de impuestos.

Pdrrafo.- Para los fines de facilitar la eventual fiscalizacion de las operaciones establecidas en este
articulo, los puestos de bolsa, las bolsas de valores y los depdsitos centralizados de valores, estaran
obligados « remitir a la Direccion General de Impuestos Internos (DGIL), las informaciones
concernientes « las operaciones que involucren la compra y venta de acciones, con la frecuencia y en los
Jormatos que ésta establezca.

Articulo 7.- Tasa de impuesto a la ganancia de capital. La tasa del impuesto sobre las ganancias de
capital al vendedor de acciones inscritas en el Registro del Mercado de Valores, que se suscriban o
negocien en el mercado de valores y sean partes de una oferta publica, sera del quince por ciento
exclusivamente durante un plazo de tres aiios, contados a partir de la entrada en vigencia de esta ley.

Pdarrafo.- Una vez transcurrido dicho plazo, las ganancias de capital serdn gravadas con la tasa de
impuesto establecida por el Codigo Tributario vigente.

Articulo 8.- Efecto neultro fiscal. El impuesto sobre la renta por conceplo de ganancia de capital, se
generard al momento de la venta de las acciones, nunca mientras las acciones permanezcan en manos
del mismo titular, independientemente de las variaciones que puedan ocurrir en su valor de mercado.

Parrafo.- Este efecto neutro fiscal aplicard tanto a las acciones inscritas como a lasino inscritas en el

Registro del Mercado de Valores”. _ A
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Adicionalmente, la Direccién General de Impuestos Internos de la Reptblica Dominicana puso en efecto la Norma
General Sobre el Cumplimiento de Deberes y Obligaciones Tributarias del Fideicomiso 01-2015, medificada por
la Norma General 001-2016. De esta norma es necesario citar el siguiente articulo:

“Articulo 25: Impuesto Sobre la Renta de los Fideicomisarios y/o Beneficiarios. No obstante, lo
establecido en el articulo anterior, los beneficios por parte de los beneficiarios y/o fideicomisarios de los
fideicomisos estardn sujetos al pago del ISR.

Pdrrafo I. Las fiduciarias en nombre de los fideicomisos deberdn retener e ingresar a la Administracion
Tributaria, como pago unico y definitivo del ISR, el 10% de los beneficios pagados o acreditados a los
beneficiarios y fideicomisarios, personas fisicas o juridicas, de conformidad al articulo 308 del Cédigo
Tributario.

Pdrrafo II. Al momento de la disolucion del fideicomiso o por la devolucion de activos previstos en el
contrato de fideicomiso a un fideicomitente, se considerardn beneficios la diferencia entre el valor de los
bienes o activos recibidos y el valor fiscal de adguisicion para el fideicomitente ajustado por inflacién de
cada uno de los aportes realizados, siempre que el fideicomitente no se haya deducido como gastos en
sus declaraciones de ISR dichos aportes.

Pirrafo 111, Cuando el fideicomitente que se haya nombrado fideicomisario o beneficiario reciba del
Jideicomiso el mismo bien aportado, no estara sujeto al pago de este impuesto.

Parrafo IV. Los gasios regulares de mantenimiento del bien que hayan creado un incremento en el valor
del mismo, no serdan considerados beneficios para los fines del pdrrafo anterior.

Parrafo V. En caso de disolucion del fideicomiso o transferencia de activos previstos en el contrato de
fideicomiso a beneficiarios o fideicomisarios que no fueron fideicomitentes, se consideraran beneficios el
fotal de los activos recibidos”'.

En ningin caso, el Emisor sera el responsable de cualquier impuesto o gravamen que corresponda a los tenedores
de los valores objeto del presente Prospecto de Emisién. Los Tenedores estaran sujetos a cualquier disposicidn
tributaria vigente al momento de la tributacion.

Estas informaciones son meramente un resumen de algunas de las disposiciones fiscales dominicanas vigentes al
momento de la elaboracién de este Prospecto de Emision y no tratan situacion especifica de cada inversionista.
Cada potencial inversionista es responsable de solicitar asesoria tributaria profesional independiente para evaluar
su caso en particular.

La Fiduciaria sera responsable de realizar los pagos que corresponden, si los hubiere, ante la Administracion
Tributaria, pudiendo obtener el reembolso de cualquier pago realizado en diche sentido al Patrimonio
Fideicomitido. De conformidad al articulo 46 de la Ley 189-11, los fideicomisos de oferta publica, estos estaran
exentos del pago de cualquier impuesto de transferencia. Asi misimo, de conformidad al articulo 47 de la Ley 189-
11 dada la condicién particular de los fideicomisos de oferta ptiblica estos estaran exentos del pago de cualquier
impuesto sobre bienes inmuebles, activos y sobre las ganancias de capital producto de la enajenacion de estos.

A pesar de lo anterior, y en relacion con los Activos Inmobiliarios que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso y/o que sean transferidos por el Fideicomitente al Patrimonio del Fideicomiso o adquiridos para ser
incorporados al Patrimonio del Fideicomiso, cualquier impuesto, tasa o costo que corresponda de conjformidad
con la ley aplicable o las disposiciones vigentes en la Republica Dominicana, si los hubierg serd pagado por la
Fiduciaria con los fondos del Patrimonio del Fideicomiso, segin aplique. '
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Adicionalmente ia Norma General sobre el cumplimiento de deberes y obligaciones tributarias del fideicomiso
No. 01-2015, modificada por la Norma General 001-2016, establece los requerimientos y procedimientos que
deberan cumplir, ante la administracién tributaria, los fideicomisos y las partes que intervienen desde su
conformacién hasta su extincion.

La antes menclonada norma establece, entre otros, los siguientes requerimientos para la Fiduciaria y el
Fideicomiso:

“Articulo 4: Requisitos de Inscripcion en el Registro Nacional de Contribuyentes para las entidades de
objeto exclusivo. Las sociedades ancnimas que deseen actuar como fiduciarias conforme a lo dispuesto
en el articulo 25 de la Ley Num. 189-11, deben solicitar su inscripcion en el RNC ante la Direccion
General de Impuestos Internos (DGII) como entidad con objeto unico y exclusivo de la administracion de
fideicomiso.

Pdrrafo I La fiduciaria deberd completar y remitir el formulario de inscripcion al RNC junto a las
informaciones establecidas en el parrafo I del Articulo 9 del Reglamento Niim. 95-12 sobre Fideicomisos.

Pdarrafo I1. Las fiduciarias de objeto exclusivo que pertenezcan o presten sus servicios a una entidad de
intermediacion financiera o a un Grupo Financiero, adicionalmente deberdn remitiv a la DGII la
autorizacion de la Superintendencia de Bancos.

Articulo 5: Deberes de las personas juridicas autorizadas a fungir como Fiduciarias. Las enfidades
autorizadas a fungiv como fiduciarias por la Superintendencia del Mercado de Valores y la
Superintendencia de Bancos deberan depositar ante la DGII los siguientes documentos:

a) Autorizacion de la entidad supervisora.

b) Asamblea o acta divectiva que designe al gestor fiduciario.
¢} Curriculum del gesior.

d) Estar al dia en el cumplimiento de sus deberes formales.

Parrafo. Las personas autorizadas como gestor fiduciario deberdn tener residencia permanente o
temporal en el pais.

Articulo 6. Del ITBIS en los Servicios Fiduciarios. Los servicios fiduciarios son servicios de
administracion gravados con el Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios
(ITBIS) conforme al articulo 335 del Codigo Tributario y numeral 3 del articulo 3 del Reglamento Num.
293-11.

Articulo 7. Registro Nacional de Contribuyente. La Administracion Tributaria asignara al fideicomiso
un RNC a solicitud de la persona juridica autorizada a fungir como fiduciaria.

Articulo 8: Comprobantes Fiscales de los Fideicomisos. Las personas juridicas qutorizadas a fungir
como fiduciaria deberdn solicitar en nombre del fideicomiso, conforme el procedimiento establecido por
DG a los fines, los niumeros de Comprobantes Fiscales (en lo adelante NCEs) para sus-operaciones

En adicién, los rendimientos de los Valores de Fideicomiso de Renta Variable estan’ smetos a lo establemdo en el
mas arriba mencionado articulo 47 de la Ley 189-11, en lo que corresponda.
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2.18 Comisiones y otros gastos del Programa de Emisiones.

Los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica en ningin caso podran cobrar al fideicomiso los gastos que no
se encuentren expresamente previstos en el contrato del programa de emisiones de valores de fideicomiso o en
este Prospecto de Emision.

El siguiente cuadro detalla los gastos relativos al Programa de Emisiones en los que el Fideicomiso tendra que
incurrir a lo largo de la vida del Programa de Emisiones. Las comisiones y gastos propios de la estructuracidn del
Programa de Emisiones de Oferta Piblica objeto del presente Prospecto de Emisién fueron asumidos por el
Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores Multiplaza FR No. 02. Los mismos se detallan a continuacién:

2.18.1 Comisiones y Otros Gastos del Fideicomiso y su Emisién Unica

e (Gastos Iniciales y Recurrentes

Monta del Programa (DOTP) 6,220,000,000.00
Cuntidad de millones 6,220.00
Tasa de cambio: {DOP x 1.00 USD) 61.1219"

Los montes en USD presentados a continuacion se encucniran expresados en pesos dominicanos a la tasa de cambio indicada.

Gastos iniciales
g ilel Monto el

Orrpanismo
Receptor

Tatal gasto infcial

Ganstos Injeinles (nl momento de Iy emisidn)
( ] {00

progrma e Fijox Variahles
cmisiones

Ubdcacion Presupuesto

| Derecho de Deposite de Docurmentos SIMV  0.0065% | 56,000 56,000 | Guslos no recurrendes |
! Derecho de Inscripcion en el Registro SIMV 0.0027% | 168,000 168,000 | Gastos no recurrenics
Inscripcion de nuevo emisor de renta variable BVRD | 0.0006% 34,350 | 34,350 | Gaslos no recusrentes
| Registro preliminar del Programa de Emisiones BYED 0 0.0002% # 13,800 13,800 | Gpslos no recurrenies
! Inscripcion Programa de Emisiones sobre el monto \
del aviso de colocacion primaria (RDS450.00 por BVRD 0.0450% 2,799,000 2,799,000 | Gastos no recurrenies
cada milldn) | | |
Regstro de Programa de Emisiones CEVALDOM . 0.0040% 250,000 | 250,000 | Gustos no recurrentes
Comision por Estructuracién Programa de g &
i P B Reservas/Parallax 0.7000% 43,540,000 43,540,000 | Gaslos no recurrentes ‘
Emisiones
L Valores |
| Inwersiones & |
Comision Colocacion Emisiones Reservas/Parallax 0.6500% 40,436,000 40,430,000 | Gaslos no recurrentes
e | Valores . |
1
Gastos de Mercadeo e linpresion de Prospectos (*) l A definir | 0,0064% ’ 400,000 400,000 | Gaslos no recurrentes J
Mros (:] I A definir o 0.0289% # :_ﬁl'l“i_ﬁl'.lll | ::mml[l- Gaslos no recurranies

Total Gastos Iniciales ¥ Pontuales (DOP) 1.43885% 5221500 KR, 269,000 B4, 150
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Gastos recurrenies

. Yo del Monto del e 5
Organismo Lo e Totnl Gasto

Canstos recurrentes Receptor |.1ru|:_|‘||n|u e Monto en USD Antal (DOP) Lihicacion Presupuesto
emnisinnes
Calificadora de Riesgo (*) Feller Rate [ 0.0072% | 7,280 | 444,967 | Calificacion de Riesgo
hY% . A e .
iamenumf:n.to de inscripcion de emisiones (RD$30 BVRD 0.0360% 36,635 2.239.200
|por cada millon) ) - | A T | b -
| Auditores Externos del Fideicomiso (*) KPMG Dommicana 0.0328% 33,345 2,038,128 | Auditor Externo Fidecomiso
| Mantenimiznto y Supervision ; SIMV | 0.0342% 34,794 2,126,657 | Mantenimiento y Supervision
- | Salas, Piantini & |
Tarifa Representante de Tenedores (*) |Asocindos. SR 1 0.0051% 5,216 318,784 | Representante de Tenedores
Comision Fiduciaria (**) | Fiduciaria Reservas | 0.2633% | 267.989 16,380,000 | Administracién Fiduciaria
Comision Administradora de Activos (***) | Grupo Ramos, 8.A. | 0.5505% | 069,376 34,801,338 | Gasto de Administracion
Pago de Dercchos (0.05% de los derechos pagados)| CEVALDOM | 0.2365% | 240,700 14,712,031 | Cevaldom — Agente de Papos
| Valoracién de los Activos (*) | Xolver + 0.0143% | 14,600 | #92,380 | Valoracion
| Publicidad ¥ Mercadeo (*) N 0.1628% Il 10,127,551 | Gasto Operativo Muliiplazas
Energia Elécirica (*) [ 0.0871% 5,419,584 | Gasto Dperativo Multiplazas
| Seguros de Propiedades (*) pa— 1 0.1676% 10,424,804 | Gasto Operative Multiplazas
Gaslos adminisirativos variados(*) | | 0.1792% | _ 11,143,324 | Gasto Operative Multiplazas
Huonorarios persionas juridicas(*) 0.0332% 2,062,262 | Gasto Operativo Multiplazas
Cargos bancarios | | 0.0146% | 911,070 | Gasto Operative Multiplazas
Ciiros gastos inherentes a la operacion (%) | | 0.0314% | 1,953,145 | Gasto Operativo Multiplazas

Total Gastos Recnrrentes Anuales (DOF) 1,209.934.32  115,995,226.22

Auditoria final del fideicomiso (*) KPMG 0.0682% 4,244,052 | Gastos no recurrentes
Valoracion final de los activos (*) | Xolver 0.0444% 2,760,886 | Gaslos no recurrenies

Tasacion (*) \ A definir 0.0026% 161,522 | Gaslos no recurrentes

Castos legales (*) A definir 0.0241% - 1,500,000 | Gastos 1o recurrenles _
Gastos de cierre SIMV 0.0057% 5,772 352,796 | Gaslos no recurrentes

Pago de Derechos - (0.05% de los pagos por CEVALDOM 0.0421% 2,615,510 | Gastos no recurrentes
redencion de la emision de la renta variable) |

Q1ros asociados al proceso de liguidacion (*) A definir 0.0193% 1,200,000 | Gastos no recurrentes

Notas:

1. Los gastos varian proporcionalmente a las caracteristicas de la emision: plazo, monto y tasa de
rendimiento.
El gasto correspondiente al pago de derechos (0.05%) de CEVALDOM aplica sobre los pagos realizados
por concepto de distribucién de dividendos a los inversionistas y sobre el pago por la rendicion del
programa de emisidn de renta variable. El monto de catorce millones setecientos doce mil treinta y un
pesos con 00/100 centavos (DOP 14,712,031) corresponde al estimado a ser pagado por este concepto
sobre los rendimientos que seran distribuidos durante la vida de la emision, mientras que el monto de dos
millones seiscientos quince mil quinientos diez pesos con 00/100 centavos (DOP 2,615,510) corresponde
al estimado asociado al pago por la rendicién del programa de emision.

3. Los gastos marcados con un asterisco (*) estan sujetos a cambios por el proveedor y dependeran de las
tarifas y alcances contratados.

4. El gasto por comisidn fiduciaria marcado con dos asteriscos (**) seréd por la suma de un millén trescientos
sesenta y cinco mil pesos (DOP 1,365,000.00) mensual, contemplando un ajuste anual de 5% desde el
segundo afio hasta el cuarto afio de operacién; y a partir del quinto afio de operacidn, la comision serad
ajustada anualmente en base al Indice de Precios del Consumidor (IPC) publicado por el Banco Central
de la Republica Dominicana, no debiendo ser este ajuste menor a un cinco por ciento (5%), sin embargo,
el ajuste no podra ser mayor al 5% si el crecimiento de los flujos de caja del fideicomiso fueran menor a
la inflacién. A dicha suma se le adicionard el importe correspondiente al Impuesto de Transferencia de

2
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Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS), que actualmente es el dieciocho (18%) por ciento. Cualquier
gestion fiduciaria adicional que no haya sido expresamente establecida en el presente Prospecto de
Emisién (incluyendo la administracion y gestidn de ndmina de empleados que contrate el Fideicomiso),
sera cobrada de manera independiente, previa aceptacidn de la Fiduciaria de las gestiones o finalidades
solicitadas, y del Fideicomitente y la Fiduciaria respecto de su remuneracién. Adicionalmente a estas
comisiones, en la Seccidén 10.2 del presente Prospecto de Emisidén se detallan los honorarios por
sustitucion de Fiduciaria.

El gasto por comision de administracion de activos marcado con tres asteriscos (***) serd de quinientos
sesenta v nueve mil trescientos setenta y seisddlares americanos con 00/100 centavos (US$569,376.00)
anuales, pagaderos mensualmente. A dicha suma se le adicionaré el importe correspondiente al Impuesto
de Transferencia de Bienes Industrializados v Servicios (ITBIS), que actualmente es el dieciocho (18%b)
por ciento. Los honorarios por administracion podrén ser revisados cada doce (12) meses contados a partir
de la firma del Contrato de Administracion, para ser ajustados para contrarrestar los efectos inflacionarios
en cuanto a los costos incurridos para la prestacién de los Servicios de Administracion, aplicando hasta el
monto mayor entre el incremento del IPC o un tres (3%) por ciento anual, segin determine la
Administradora y {o notifique al Fideicomiso.

Los gastos de [a SIMV por Mantenimiento y Supervision se calcuian en base a los activos administrados
con frecuencia de pago trimestral.

CEVALDOM y la BVRD se reservan el derecho de modificar sus tarifas de servicios.

Las tarifas correspondientes a la SIMV pueden ser posteriormente modificadas.

Entre los gastos relativos al patrimonio del fideicomiso se encuentran los siguientes:

(i)

(i)

Valoracion anual de los inmuebles: las tasaciones para fines de valoracidn se llevardn a cabo una (1)
vez al afio. El costo de valoracidn, al momento de la elaboracién del presente Prospecto de Emision fue
de aproximadamente de catorce mil seiscientos dolares americanos con 00/100 centavos (US$14,600.00).

Capex por mantenimiento y para la operatividad vy funcionamiento de los inmuebles que forman
parte del fideicomiso: para el primer afio de la emisidn el monto de la provisién anual sera de a veintiocho
millones doscientos sesenta y tres mil quinientos setenta y siete pesos con 00/100 centavos(DOP
28,263,577.00 ). Para los afios siguientes se ajustara a Jas necesidades de mantenimientos requeridos para
dichos periodos.

Adicionalmente, al momento de la liquidacion del fideicomiso por haber cumplido con su objeto, se podréan
generar gastos tales como: valoracién final de los activos, auditoria final del fideicomiso, tasacion, gastos legales,
gastos relativos a Ia asamblea final de tenedores, gasto por servicios de Cevaldom asociados al pago de derechos,
y otros asociados al proceso de liquidacion, los cuales serdn cargados al patrimonio del fideicomiso.

Fruto de las operaciones realizadas por el Fideicomise de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02, tales
como Capex, compras, entre otros, Fiduciaria Reservas, S.A., con cargo al patrimonio del Fideicomiso, podra
obtener préstamos o incurrir en deuda de cualquier tipo, necesitandose la previa autorizacidén de la Asamblea de
Tenedores de los Valores Fideicomitidos. Para mas informacién sobre la politica de endeudamiento ver la seccién
24.4 del Acto Constitutivo de Fideicomiso.

2.18.2 Comisiones y Gastos a Cargo del Inversionista.

Durante la vigencia de los Valores objeto de la Emisién Unica podran existir comisiones a cargo del inversionista.
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El pago de tarifas relativas a la custodia de valores y demds cargos relacionados a este concepto, tanto por los
servicios que ofrece CEVALDOM como los ofrecidos por cada intermediario de valores, correran por cuenta a
cada inversionista.

Las tarifas y comisiones que resulten aplicables podran ser consultadas en las paginas de internet de los
intermediarios de valores. A la fecha de la elaboracién del presente Prospecto de Emision, las tarifas por los
servicios prestados por CEVALDOM a los intermediarios de valores y sus conceptos son las siguientes:

DOP 0.061 por cada DOP 1,000 bajo custodia,
pagadero mensualmente.
Certificaciones y Constancias DOP 300.00
Cambios de Titularidad | DOP 5,000.00
Registro de Prenda DOP 2,800.00

DOP 300.00

Comisién por custodia

Transferencia de Valores entre
Cuentas del Mismo Titular

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacion de la SIMV.
El porcentaje por custodia mensual se calcula sobre el volumen promedio de valores depositados en la cuenta de
custodia.

Otras consideraciones:

!\J

Ll

El porcentaje por custodia mensual se calcula sobre el volumen promedio de valores depositados en la
cuenta de custodia.

Los intermediarios de valores contratados por cada inversionista tienen libertad, previa notificacion a la
SIMV y a la BVRD, de cobrar a sus clientes las comisiones que consideren necesarias. En este caso, los
intermediarios de valores acordaran con sus clientes la forma de cobro de las comisiones en cuestion.

En caso de que los intermediarios de valores acuerden con el inversionista transferir el costo de la comision
de custodia cobrada a este por el depésito centralizado de valores, podra acordarse la deduccion de dicha
comision de las utilidades o rendimiento y del monto de la liquidacién del valor de fideicomiso a ser
pagados al inversionista a través del depdsito centralizado de valores siempre y cuando este haya sido
designado agente de pago de la emision.

CEVALDOM y la BVRD se reservan el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, con previa
autorizacion por parte de la SIMV.

De acuerdo a lo establecido en las disposiciones del articulo 360 de la Ley General de Sociedades
Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08: "EI Fideicomiso
soportara las costas usuales de convocatoria y de celebracion de las asambleas generales y de la
publicidad de sus decisiones".
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Adicionalmente, se consideran las siguientes comisiones:

Tarifa de Regulacién C - DOP 5.60 por cada

Supervision a las

negociaciones por SIMV (*) m11‘1 o de Pesos Por registro del Trimestral
. i Dominicanos (DOP pacto
Mecanismos Centralizados de
. 1,000,000)
Negociacién
Comisiones por Operac19nes BVRD DOP 150..00, por cada Por caﬁa Por cat operacion
en Mercado Secundario millén operacién

(*) Las tarifas correspondientes a la SIMV pueden ser posteriormente modificadas.

La Fiduciaria Reservas, el Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores Multiplaza FR No. 02, el Agente
Estructurador y los Agentes Colocadores no son responsables de aquellos cargos que puedan ser adicionados y
no mencionados en el presente Prospecto de Emision, causados por modificaciones a las regulaciones aplicables
al presente Programa de Emisiones o por modificaciones realizadas a los tarifarios de las entidades que prestan
servicios relacionados al presente Programa de Emisiones.

3 EL FIDEICOMITENTE
3.1 Generales.

Grupo Ramos, S.A.
Objeto Social: Venta al por menor de bienes de consumo y servicios, asi
como la produccion y procesamiento de alimentos y la promocién de

i RAM 0 S inversiones de cualquier otra naturaleza.
: St Contacto: Ivan Jos¢ Mejia Aristy
e Correo electronico: infoinversionistas@gruporamos.com

Avenida Winston Churchill esquina Calle Angel Severo Cabral,
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional. Republica Dominicana.

Grupo Ramos, S.A. es una sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la
Republica Dominicana. Desde el afio 1965 sirven con esmero al mercado nacional, a través de sus marcas La
Sirena, Super Pola y Aprezio, las cuales han evolucionado constantemente, adaptindose a las cambiantes
necesidades del mercado. También incursionan en el negocio inmebiliario, con el desarrollo de centros
comerciales regionales bajo el nombre de Multiplaza. Su catalogo esta conformado por las marcas: BuenHorno,
MasterCut, Attico, Nikkei, Corcel, Victorias', Spartan, EuroRoyal, Wala y Zerca.

3.2 Composicion Accionaria del Fideicomitente.
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Rap, Juan Luis Famandaz K
2,753,000 acciones

LY T
%
»|
RAMOS
CRUPD
Atciones Pérsonas: 'COMPANIA METRICA. §. A 5,
Foman Rames Uria 1,125 z H, (Fop. Dom. |
‘Homan Ramos Feex 152 0.03% | 037% |— S Flnal: it tanuel Pérez

Mercodes Ramoa 136

Tolal de accionas comunes: 26.833.000
Telal acciones inciuidas en TR: 40,000,000

La composicién accionaria de la empresa se divide la siguiente manera:

100,800 accions

Votos Va.i;}gﬁ A
23,938,587  2,393,858,700
2,793,000  279.300.000
1,125 112,500
152 15,200
136 13.600
100,000 10,000,000
26,833,000.00  2,683,300,000

Accionistas ]?orcentage Acciones

INVLRSI(;IXES NISON, 00013000 23,938,587

FERKEL ~ 10.4088% 2,793,000
ROMAN RAMOS URIA 0.0042% 1:129

ROMAN RAMOS 0
FERNANDEZ | Q.OOOGA] 152 )

~ MERCEDES RAMOS F. 0.0005% 136
COMPANSI‘;“SETRICA 0.3727% 100,000

TOTAL 100.0000% 26,833,000

3.3 Composicién del Consejo de Administracién del Fideicomitente.

La composicion del Consejo de Administracion de la empresa se divide la siguiente manera:

Nombre Rol
~ Romin Ramos Uria Fundador y Presidente Emérito |
'Mercedes Ramos Fernandez ~ Presidente
 Juan Luis Fernindez | Vicepresidente
| Celso Manuel Pérez Lider Indepengiiente del :
| __Conscjo
07 ABR 2026 | Laura Ramos Fernandez Secretaria
: ' Romisn Ramos Fernindez Miembro
i_ ~ Norberto Rossi Miembro Independiente |
|

Renzo Casillo Nielsen

. Miembro Independiente
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3.4 Reglas de Distribucién de los Fondos Obtenidos con la Colocacion de los Valores del Fideicomiso.

Al ser una emision con modalidad de colocacién garantizada, los fondos obtenidos seran restituidos o pagados al
Fideicomitente en el momento en gue se logre el Objetivo Minimo de Colocaciédn.

3.5 Personas Vinculadas.

INVERSIONES NISON S.A. S. es una sociedad comercial incorporada bajo las leyes de la Republica
Dominicana, inscrita en el Registro Mercantil de Santo Domingo bajo el No. 14061SD y en el Registro Nacional
de Contribuyentes bajo el No. 1-01-79646-4, con domicilio en la Avenida Winston Churchill esquina Angel
Severo Cabral, Ensanche Julieta Morales, Distrito Nacional. Su Consejo de Administracion estd conformado por
Romén Ramos Uria como Presidente, Roman Ramos Femandez como Vicepresidente, y Mercedes Ramos
Fernandez como Secretaria. Su composicién accionaria es la siguiente:

Accionistas Acciones

Roman Ramos Uria _ 31.48%
Mercedes Ramos Fernindez 3.81%
Roman Ramos Ferniandez 3.81%

Ana Maria Ramos Fernindez - 3.81%.
Laura Ramos Fernandez ] 3.81%
Maria Del Carmen Ramos Fernandez 3.81%
Ubeda, S.A. 24.74%

Mulhacen, S.A. , 24.74%
Total 100%

FERKEL, S.R.L es una sociedad comercial incorporada bajo las leyes de la Reptblica Dominicana, inscrita en
el Registro Mercantil de Santiago bajo el No. 127STI y en el Registro Nacional de Contribuyentes bajo el No. 1-
02-32758-2, con domicilio en la Calle Maximo Gomez No. 14, Santiago de los Caballeros. Tiene como Gerentes
a los sefiores Juan Luis Feméndez Kelner, Miguel Angel Fernandez Kelner y Marfa Soledad Fernandez Kelner.
A continuacion los socios de Ferkel, S.R.L.:

Socio Cuotas Sociales
Allandesa de Inversiones, S.A. 95.77%
Sucesores de Luis Maria Fernindez Galin 3.01%
Juan Luis Fernindez Kelner 1.04%
Miguel Angel Fernandez Keloer 0.06%
Maria Soleda Fernandez Kelner 0.06%
Gretha Maria Fernindez Kelner 0.06%
Total 100%

3.6 Calificaciones de Rjesgo.

No existen calificaciones de riesge para el Fideicomitente.
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3.7 Razones para Constituir el Fideicomiso.

Los fondos obtenidos de la colocacién del presente Programa de Emisién Publica de Valores seran pagados en su
totalidad al Fideicomitente, quien podra disponer libremente de los mismos para uno o varios de los objetivos
sigujentes:

Suplir necesidades de CAPEX.

Capital de trabajo.

Reparticion de Dividendos.

Saldo o disminucion de pasivos financieros o de cualquier naturaleza.

Adquisicion de activos.

Realizar operaciones de inversién o tesoreria.

Desarrollo de nuevos negoclos mediante la incorporacion de sociedades subsidiarias o la financiacion de
operaciones existente.

R

Para mayor claridad, ningin importe recibido de la presente Emision formard parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

3.8 Grupo Econdémico.

No aplica.

3.9 Informacién Econémica y Financiera del Fideicomitente.
No aplica, considerando que el fideicomiso no contempla como mecanismo de cobertura externo un aval solidario
o garantia solidaria por parte del Fideicomitente, y que el Fideicomitente no mantiene, en dicha calidad de
fideicomitente, una obligacion con el patrimonio fideicomitido. Lo anterior es en virtud del Anexo VIII (Prospecto
de Emisién) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y Fideicomisos de Oferta Publica, aprobada
mediante Resolucion R-CNV-2013-26, y modificada por la Resolucién R-CNMV-2023-18-MV de fecha 18 de
julio de 2023.

4 DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

4.1 Caracteristicas de los Activos del Fideicomiso.

Los activos que conforman el Patrimonio Separado del Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores Multiplaza FR
No. 02 son dos (02) plazas comerciales llamadas Multiplaza La Romana y Multiplaza Higiliey, las cuales, en
conjunto, abarcan aproximadamente ciento setenta (170) locales dispuestos para alquiler.

Las dos (2) plazas estdn ubicadas estratégicamente en las provincias de La Romana e Higiiey, respectivamente; y
cuentan con un trafico peatonal de aproximadamente quinientas mil (500,000) visitas por mes para el caso de
Multiplaza La Romana, y trescientos cincuenta mil (350,000) visitas por mes para el caso de Multiplaza Higliey.

Asimismo, forman parte de} Patrimonio del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02:

a) Todas y cada una de las licencias, permisos y autorizaciones necesarias para mantener y operar los
referidos inmuebles, incluyendo las licencias de construccion ya expedidas;



b)

c)

d)
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Todos los derechos sobre los contratos de arrendamientos existentes sobre los Inmuebles, incluyendo las
prerrogativas de la Sociedad sobre dichos contratos de arrendamiento, en especial los derechos a obtener
y percibir ingresos por rentas o por cualquier otro concepto, incluyendo realizar las notificaciones a los
terceros que correspondan sobre la cesién de dichos contratos de arrendamiento;

Cualesquiera contratos celebrados en relacion con los Inmuebles y sus locales comerciales respecto de la
operacién de los Inmuebles, incluyendo realizar las notificaciones a los terceros que correspondan sobre
la cesion de dichos contratos;

Cualesquiera otros bienes o activos que integren o formen parte de los Inmuebles.

Multiplaza La Romana abri¢ el 4 de diciembre de 2015 y la tasa de ocupacion pi.omcdiz).‘dL_l.rante los ultimos 10
afios ha sido de un 82.00%. Por su parte, Multiplaza Higliey abri6 el 1 de diciembre de 2011, y 1a tasa de ocupacion
promedio durante los 0ltimos 13 afios ha sido de un 90.00%. 07 ABR 2076

Los activos cedidos al Fideicomiso son los siguientes:

MULTIPLAZA LA ROMANA MULTIPLAZA HIGUEY

5l '_-]

(i)

(i)

Multiplaza La Romana: Estd ubicada en el Municipio y Provincia de La Romana, y se encuentra
compuesta por los inmuebles que se describen a continuacién: (7} Inmueble identificado como
500308704979, que tiene una superficie de 24,851.94 metros cuadrados, matricula 3000098393, ubicado
en La Romana, Provincia La Romana; e (7)) Inmueble identificado como 500308721322, que tiene una
superficie de 29,795.09 metros cuadrados, matricula 3000151325, ubicado en La Romana, Provincia La
Romana.

Multiplaza La Romana cuenta con aproximadamente ciento nueve (109) locales y con seiscientos treinta
y dos (632) parqueos. Cuenta con un metraje de construccién de aproximadamente 21,561 metros
cuadrados. A la fecha de realizacién del presente Prospecto de Emision, la cantidad de inquilinos es de
ochenta y cuatro (84), compuestos entre instituciones financieras, empresas de servicios, tiendas por
departamento, empresas del sector salud, entre otros.

Multiplaza Higiiey: Esta ubicada en el Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia, y se encuentra
compuesta por el Inmueble identificado como 502596879607, que tiene una superficie de 40,906.18
metros cuadrados, matricula 3000118466, ubicade en Higiiey, Provincia La Altagracia.

Multiplaza Higliey cuenta con mas de sesenta y un (61) locales y con trescientos veinte (320) parqueos.
Cuenta con un metraje de construccidén de aproximadamente 11,618 metros cuadrados. A la fecha de
realizacion del presente Prospecto de Emision, la cantidad de inquilinos es de sesenta y tres (63),
compuestos entre instituciones financieras, empresas de servicios, tiendas por departamento, empresas del
sector salud, entre otros.
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También forman parte de los activos que conforman el patrimonio del Fideicomiso: (i) todas y cada una
de las licencias, permisos y autorizaciones necesarios para construir, mantener, ocupar y operar los
inmuebles anterlormente mencionados; (i) cualesquiera contratos celebrados en relaciéon con los
inmuebles iniciales respecto a su ocupacidn, operacidn, desarrollo y construccidn; y (i) cualesquiera
otros bienes o activos que integren o formen parte de los inmuebles iniciales.

Las plazas cuentan con polizas de incendio bajo el formato Todo Riesgo Propiedades. Estas pélizas cubren
edificacion y equipamiento. Adicionalmente, cuentan con polizas de Responsabilidad Civil para cubrir
dafios a terceros en la gjecucién de las operaciones y de Infidelidad de Empleados en caso de que los
terceros sean colaboradores.

Los Inmuebles traspasados al Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02 deberan
permanecer asegurados contra riesgos de incendio, terremoto y lineas aliadas, durante toda la vigencia del
fideicomiso. El seguro debe cubrir por lo menos el cien por ciento (100%) del valor del inmueble.
Adicionalmente, se mantendra a disposicion de la Superintendencia del Mercado de Valores en todo
momento los documentos que avalen el seguro de los inmuebles, y se depositara una copia de las polizas
de seguros en la Superintendencia del Mercado de Valores.

Los siguientes mapas muestran de manera ilustrativa la localizacion de los inmuebles que conforman los
activos del Patrimonio del Fideicomiso:

. Multiplaza La Romana:
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. Multiplaza Higiiey:

Avenida José Audilio Santana, Higliey 23000, Reptblica Dominicana
Las paginas web de las plazas comerciales son lag siguientes:

. Multiplaza La Romana: hitps://www.multiplaza.com.do/romana. (7 ABR 2070
. Multiplaza Higiiey: hitps:/multiplaza.com.do/higuey.

4.1.1 Caracteristicas de los Contratos de Arrendamiento de los Inmuebles.

Los derechos econémicos a los ingresos por concepto de los contratos de arrendamiento también forman parte de
los activos del Fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2025, los ingresos por arrendamiento de los Inmuebles que
conforman los activos del Fideicomiso corresponden aproximadamente un 76% del total de ingresos
operacionales del fideicomiso, y el 24% restante proviene de ingresos por publicidad, electricidad vy
mantenimiento, los cuales se cobran de forma adicional a los inquilinos.

La tarifa por concepto de arrendamiento es en base a un monto fijo mensual, ajustado anualmente (por el IPC o
porcentaje fijo, segiin términos de negociacidn con el inquilino), en donde el precio se determina en funcién del
metraje y la ubicacién del local. La tarifa cobrada a los inquilinos por concepto de publicidad, mantenimiento y
electricidad no es fija para todos los inquilinos, sine que es negociado individualmente al momento de fijar los
términos y condiciones de los contratos.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso puntual del Contrato de Arrendamiento de Grupo Ramos, el cual
corresponde a 5,617.31 metros cuadrados de la Multiplaza La Romana y 6,737.43 mefros cuadrados de la
Multiplaza Higtiey, la tarifa por concepto de arrendamiento es un porcentaje fijo sobre las ventas netas mensuales
de la tienda “La Sirena” que opera desde el local, por lo que dicha tarifa no se encuentra sujeta a un incremento
fijo, sino que aumentara en la medida en que aumenten los ingresos netos de Grupo Ramos, S.A. Entre los
inquilinos de la Multiplaza La Romana y Multiplaza Higliey se encuentran los siguientes:
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Multiplaza La Romana
Agente de Cambio y Remesas Caribe Express, S.A.
[aboratorio Amadita

Bellon, S.A.

Banreservas

Humano Seguro

Viamar, S.A.

Junta Central Electoral

Cooperativa MAIMON

Banco Popular Dominicano, S.A.

Compaiiia Dominicana de Teléfonos (CLARO)
Direccién General de Impuestos Internos

Empresa Distribuidora de Electricidad del Este
Grupo Carol, S.A.

Atracciones Chu Chu Park, S.R.L. (Fun Galaxy)
Payless Shoesource Republica Dominicana

Pala Pizza, . R. L.

Romana Cinemas (Caribbean Cinemas)

IKEA

Asociacién La Nacional de Ahorros y Préstamos
{ALNAP)

Vitasalud, S.R.L.

Multiplaza Higiiey
Asociacidon La Nacional de Ahorros y Préstamos
(ALNAP)

Altice Dominicana, S.A,

Administradora de Riesgos de Salud Universal, S.A. S.
Banreservas

Banco BHD-Leon

Helados Bon

Laboratorio Amadita

Asociacion Popular de Ahorros y Préstamos
Empresa Distribuidora de Electricidad del Este

Los Hidalgos, S.A.S.

Jardin Constanza, S. R. L.

Jade Teriyaki, S.A.

KB Importadora, S. R. L.

Agente de Cambio vy Remesas Caribe Express, S.A.
Burger King

Papa John's

Lesara, S.R.L. (Barra Payan)

Compafijfa Dominicana de Teléfonos (CLARO)
Payless Shoesource Republica Dominicana

El detalle de los contratos de arrendamiento vigentes a la fecha de elaboracidn del presente Prospecto de Emision,
que incluye el nombre y categoria de cada inquilino, la fecha de inicio del contrato, la fecha de vencimiento, el
plazo restante y la renta mensual cobrada a los inquilinos se encuentra en el Anexo XIL



4.1.1.1 Litigios relacionados con los Contratos de Arrendamiento.
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A la fecha del presente Prospecto de Emision, no existe ningtn litigio relacionado con los Activos Inmobiliarios.

4.1.2 Calculo del Valor Presente Neto del Fideicomiso'.

Después de completar un analisis independiente de las fases detalladas en la seccidén de metodologia, se concluyd
que el valor presente de los flujos de efectivo libre del fideicomiso proyectados es RD$6,756,516,795, de forma
consolidada, de acuerdo con los supuestos utilizados en el calculo de este. De manera individual, el valor presente
correspondiente a Multiplaza Higiiey es de RD$2,856,853,619, mientras que el valor presente de Multiplaza La
Romana es de RD$3,899,663,177.

Valor Presente Neto por Multiplaza en todos los Escenarios en RD$

Multiplaza
Higuey

RD$2,438,049,931

RD$2,856,853,619

Multiplaza La
Romana

RD$3,206,043,317

RD$3,899,663,177

RD$3,483,309,302

RD$4,950,797,886

Fideicomiso

RD$5,644,093,248

RD$6,756,516,795

RD$8,634,107,188

¥ Informacidn extraida del informe de “Valor Razonable FOP Multipiaze FR - 02" elaborado por Xolver en fecha 24 de marzo 2026, el cual se adjunta

como Anexo V.
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Cap Rate Multiplaza Higley

Cap Rate Multiplaza HiglUey

4.1.3 Tasa ocupacional de las Multiplazas?.

Multiplaza Higiliey inicié sus operaciones en el afio 2011 y en el afio 2023 registré un trafico peatonal de maés de
4.2 millones de personas. Asimismo, Multiplaza La Romana inicid su operacién en el afio 2015 y en el 2023 tuvo
un trafico de mas de 6 millones de personas. Desde entonces, ambas plazas comerciales han aumentado su
ocupacion a medida en que han ganado madurez.

2 Informacion extraida del Informe de *Valor Razonable FOP Multiplaza FR - 02" elaborado por Xolver, el cual se adjunta como Anexo V.
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Tasa de ocupacién histérica promedio consolidado de FOP Multiplaza FR - 02
A diciembre 2025

Fuente: Cliente

Como se puede observar en la grafica anterior, desde 2018 a la fecha, 1a tasa de ocupacién se ha mantenido de
manera constante por encima de un §0%. Esta informacion ha sido otorgada por el Fideicomitente.

Tasa de ocupacién histérica de Multiplaza Higliey y Multiplaza La Romana
A diciembre 2025

i [ 1o 'i
84.0% 85.0% o 80 0% A

Fuante: Contratos de arrendamiento proporcionados per el Cliente a diciembre 2025
Mota: Se tomd como fecha de inizio de ocupacion de cada local la fecha de firma de su respective contrato.

En la grafica comparativa, Multiplaza Higiley registra una recuperacion sostenida, elevando su ocupacién del 79
% en 2021 al 97.7 % en 2025, mientras que Multiplaza la Romana flucttia entre el 79% y el 86% durante el mismo
periodo.
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En adicién, estos niveles de ocupacidn también podrian ser corroborados por la experiencia internacional, la cual
indica que, al llegar a cierto nivel de madurez, es posible mantener una tasa de ocupacién constante y elevada a
través del tiempo, para lograr eficientizar y optimizar el uso de los activos. La experiencia local e internacional
sugiere que los propietarios de los locales estan dispuestos a ajustar el precio de arrendamiento para lograr
mantener un nivel 6ptimo de ocupacion.

Finalmente, se asume que los inmuebles del fideicomiso mantendran el nivel de ocupacidén que es presentado
inicialmente en cada escenario, sin embargo, al momento del vencimiento del contrato se considera un periodo
de desocupacién y que cualquier fluctuacién futura serd ajustada en base al precio de arrendamiento, para
equilibrar la demanda.

4.1.4 Nivel de morosidad y de cuentas incobrables de las Multiplazas.

El siguiente grafico presenta la evolucién del Indice de Deuda Vencida en el rango de 1 a 120 dias correspondiente
a los arrendatarios de Multiplaza Higiiey y Multiplaza La Romana durante el periodo 2017-2025. Este indicador
muestra la proporcién de cuentas por cobrar que, al cierre de cada periodo, registraban saldos dentro de dicho
rango de antigiiedad respecto al total de cuentas por cobrar. En el contexto de centros comerciales con confratos
de arrendamiento de largo plazo y facturacién mensual recurrente, parte de estos saldos corresponde a pagos
recibidos posterior a las fechas de corte, por lo que el indicador incluye obligaciones que posteriormente fueron
regularizadas dentro del proceso normal de cobranza.

Adicionalmente, desde la perspectiva de recuperabilidad, la cartera ha mantenido un comportamiento consistente

con los niveles historicos observados. Durante los ltimos periodos, las cuentas en proceso de recuperacion legal
oscilan alrededor de 5%, lo que refleja una dindmica de cobro estable.

indice Deuda Vencida

{1 . - Il 3 ac
G4 ,-l 7 -'_'"EP i“-’i“
B0 To% . 76% 7%
73% 715

e 9%

R 63%
60%
G 47% i

41%

g 3%

349

£
a0k 225
20%
1086
17 2018 2020 2021 224 2025

B Multipdaza Higuay dlultiplza e Romana

Debemos destacar que durante los arios 2020-2021 la morosidad de los inquilinos se vio afectada por los efectos
de la pandemia de] COVID-19. Sin embargo, estos indices de morosidad no representan un riesgo significativo
en relacién a la cobrabilidad de las cuentas por cobrar, ya que, en sentido general, el porcentaje de las cuentas
incobrables y/o de dudoso cobro para los afios fiscales 2020 y 2021 no supero el 3% y 0.17%, respectivamente.
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4.2 Revelacion de Gravamenes Inscritos sobre los Inmuebles.

A la fecha del presente Prospecto de Emisién no existen cargas y gravamenes sobre los Inmuebles aportados al
Fideicomiso por el Fideicomitente.

4.3 Procedimientos y Metodologia de Valoracion de los Activos del Fideicomiso.

Los Activos Inmobiliarios se aportaron at Fideicomiso conforme al valor presente neto de los flujos de efectivo
proyectados para los contratos de alquiler de propiedades inmobiliarias que constituyen el Patrimonio del
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02. La misma ha sido realizada por Xolver, cuyo
informe se incluye en el Anexo V del presente Prospecto de Emision. Xolver continuard realizando la valoracidn
periddica del Patrimonio Fideicomitido con la frecuencia que exige la normativa vigente, salvo que se lleve a
cabo su sustitucion, asi como los requisitos del encargado de efectuar la valoracion.

Para estos fines, tomar en consideracion los lineamientos del articulo 81 de la Norma de Fideicomisos y articulo
467 del Reglamento 664-12. La valoracion de los activos del Fideicomiso sera realizada por lo menos una (1) vez
al afio a partir de la fecha de la valoracién correspondiente y sera remitida a la SIMV como informacion periddica
en la fecha que estipule la normativa vigente emitida por la SIMV. Asimismo, sera notificada al pablico en general
como Hecho Relevante.

Conforme la Gltima la valoracién mas reciente disponible de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, a marzo
2026, realizada por la empresa Xolver, se indica que el valor presente neto de los flujos de efectivo libre del
Fideicomiso proyectado es de Seis Mil Setecientos Cincuenta v Seis Millones Quinientos Dieciséis Mil
Setecientos Noventa y Cinco Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP 6,756,516,795) (valor del escenario
base).

4.4 Listado de los Activos que Componen el Fideicomiso.
A continuacion, se detallan los activos que componen el Fideicomiso:

I. Los inmuebles que se detallan a continuacién (los “Inmuebles™), las cuales corresponden a dos (2') plazas
comerciales denominadas: (a) Multiplaza Higtiey; y, (b) Multiplaza La Romana:

a) Multiplaza Hiptiey: Esta ubicada en el Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia, y se encuentra
compuesta por el inmueble que se describe a continuacidn:

Inmueble identificado como 502596879607, que tiene una superficie de 40.906.18 metros cuadrados,
matricula 3000118466, ubicado en Higuey. Provincia La Altagracia, conforme se establece en el
Certificado de Titulo emitido en fecha veintiséis (26) del mes de diciembre del afio dos mil trece (2013).

Esta plaza comercial cuenta con mas de sesenta y un (61) locales en un area de aproximadamente 11,618
metros cuadrados de construccidn, asi como con trescientos veinte (320) parqueos.

b) Multiplaza La Romana: Esta ubicada en el Municipio v Provincia de L.a Romana, y se encuentra
compuesta por los siguientes inmuebles que se describen a continuacidn:

(y Inmueble identificado como 500308704979, que tiene una superficie de 24,851.94 metros cuadrados,
matricula 3000098395, ubicado en La Romana, Provincia La Romana, conforme se establece en el
Certificado de Titulo emitido en fecha doce (12) del mes de junio del afio dos mil trece (2013).
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(i Inmueble identificado como 500308721322, que tiene una superficie de 29,793.09 metros cuadrados,
mairicula 3000151325, ubicado en La Romana, Provincia La Romana, conforme se establece en ¢l

Certificado de Titulo emitido en fecha primero (1ro) del mes de septiembre del afio dos mil catorce
(2014).

Esta plaza comercial cuenta con mas de ciento nueve (109) locales en aproximadamente 21,561 metros
cuadrados de construccion con un total de seiscientos treinta y dos (632) parqueos.

Los Inmuebles citados anteriormente seran aportados por el Fideicomitente al Fideicomiso, incluyvendo todas y
cada una de las licencias, permisos y autorizaciones necesarias para mantener y operar los referidos inmuebles,
incluyendo las licencias de construccién ya expedidas, formando las mismas partes de los activos del Fideicomiso.
adicionalmente, el aporte de los activos inmobiliarios incluye, los mobiliarios, equipos de oficina y de transporte.

1) Los derechos sobre los contratos de arrendamientos existentes sobre las Multiplaza Higiiey y Multiplaza
La Romana, incluyendo las prerrogativas que mantiene el Fideicomitente sobre dichos contratos de
arrendamiento, en especiat los derechos a obtener y percibir ingresos por rentas o por cualquier otro
concepto. A la fecha de este Prospecto de Emision, los Inmuebles citados anteriormente cuentan con clento
cuarenta y siete (147) locales comerciales bajo contrato de arrendamiento.

2) Cualesquiera otros bienes o activos que integren o formen parte de los Inmuebles.

Adicionalmente, en la Seccién de Caracteristicas de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso incluida en el
apartado “Resumen del Prospecte de Emision”, asi como en el documento “Listado de los Activos que Componen
el Fideicomiso” adjunto al presente documento como Anexo VI, se detallan las caracteristicas de los Activos
Inmobiliarios del Fideicomiso.

5 TRANSFERENCIA, CONDICIONES DE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS
FIDEICOMITIDOS

5.1 Procedimiento para la Transferencia de los Activos del Fideicomitente.

El Fideicomitente, mediante el Acto Constitutivo de Fideicomiso aporta en propiedad al Fideicomiso de Oferta
Publica de Valores Multiplaza FR No. 02, libres de cargas, gravamenes, litis u oposiciones, en plena propiedad y
dominio, los Inmuebles descritos en la Seccién 4 del presente Prospecto de Emisidn, asi como todos los activos
indicados en el documento “Listado de los Activos gue Componen el Fideicomiso™ adjunto al presente documento
como Anexo VI El Fideicomitente justifica su derecho de propiedad sobre dichos Inmuebles mediante los
certificados de titulos expedidos a su favor por el Registrador de Titulos de La Romana e Higiiey,
respectivamente.

Mediante la firma del Acto Constitutive de Fideicomise, el Fideicomitente ha formalizado con la Fiduciaria el
compromiso de transferir la titularidad o derecho de propiedad de los Inmuebles a nombre del Fideicomiso de
Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02, previo a realizarse la colocacién de los Valores de Fideicomiso.

5.2 Obligaciones de Saneamiento.

No aplican las obligaciones de saneamiento.
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5.3 Condiciones y Procedimientos para la Sustitucion de los Activos del Fideicomiso antes de Realizarse las
Emisiones.

No aplican condiciones o procedimientos para la sustitucion de los Activos del Fideicomiso, previo a realizarse
la Emision Unica y sus ampliaciones.

6 CONDICIONES DE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS
6.1 Administrador de los Activos del Fideicomiso.

Queda establecido mediante el Contrato de Administracién de Propiedades Inmobiliarias suscrito entre Grupo
Ramos S.A. y Fiduciaria Reservas, S.A. (el “Contrato de Administracién”) que la administradora de los activos
fideicomitidos es Grupo Ramos, S.A. En ese sentido, las obligaciones, responsabilidades y otras de Grupo Ramos,
S.A., en su calidad de administradora estan estipuladas en el contrato para tales fines.

El antes mencionado contrato se encuentra en el Anexo VII del presente Prospecto de Emisidn, asi como en las
oficinas de Fiduciaria Reservas y en la SIMV para consulta publica. El referido contrato permanecera en pleno
vigor y efecto hasta que los fines del Fideicomiso se hayan cumplido o se haya determinade-la imposibilidad de
su cumplimiento.

Grupo Ramos, S.A., 07 ABbh LULD
Contacto: Mercedes Ramos Fernandez
Correo electronico: infoinversionistas@gruporamos:com
R AM DS Avenida Winston Churchill esquina Calle Angel-Severo Cabral, Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicana
Teléfono No.: 809-472-4444
WWW.Zruporamos.com
 RNC No. 1-01-79682-2

Nota: Todos los términos en Mayitisculas contenidos en esta seccion del Prospecto de Emision tendrin el
mismo significado atribuido a los mismos en el Contrato de Administracion.

Los Servicios de Administracion a ser prestados por LA ADMINISTRADORA de los activos fideicomitidos al
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02 comprenden las actuaciones y responsabilidades
requeridas para la conservacién y administracion eficiente de los inmuebles, de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Administracién, el Acto Constitutivo de Fideicomiso vy las instrucciones que, en cualquier
momento, emita la Fiduciaria en el ambito y alcance de los Contratos de Arrendamientos. La comisién de LA
ADMINISTRADORA de los Inmuebles serda de Quinientos Treinta Mil Ochocientos Dieciséis Dolares de los
Estados Unidos de América con 81/100 Centavos (US$530,816.81) anuales, y serd pagada mensualmente de
forma proporcional a méas tardar cinco (05) dias luego de haberse remitido la factura al Fideicomiso.

Las facturas por Honorarios deberan ser presentadas por LA ADMINISTRADORA dentro de los primeros cinco
(5) dias habiles de cada mes, y EL FIDEICOMISO se compromete a pagar Jas mismas dentro de los cinco (3)
dias subsiguientes a la recepcion de la factura. Dichas facturas deberdn cumplir con todos los requerimientos
fiscales correspondientes, incluyendo, pero no limitado al nimero de Registro Nacional de Contribuyente
(R.N.C.) y de Comprobante Fiscal (N.C.F.). Los pagos por facturas de Honorarios deberdn ser hechos mediante
deposito o transferencia a la cuenta que esta indique por escrito, segiin lo determinen las Partes al momento de
ser realizado cada pago.
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En caso de que, durante la vigencia del presente Contrato, LA ADMINISTRADORA desee realizar un cambio
de la cuenta bancaria en la cual deban ser realizados los pagos, la misma se obliga a notificarlo por escrito a la
Fiduciaria con al menos cinco (5) dias calendario de anticipacién. Todo pago que venza sabado, domingo, o Dia
Feriado, quedara prorrogado hasta el proximo dia laborable. A partir del sexto (6') dia calendario contado a partir
de la fecha de vencimiento de las facturas por Honorarios sin que las mismas hayan sido pagadas por EL
FIDEICOMISO, se podra generar a opcion de LA ADMINISTRADORA, a titulo de interés moratorio, un cargo
del dos por ciento (2%) mensual sobre las sumas adeudadas.

El cobro de los Servicios de Administracidén sera iniciado en la Fecha de Efectividad del Contrato de
Administracion de Activos Inmobiliatios.

Los Honorarios podran ser revisados por LA ADMINISTRADORA cada doce (12) meses contados a partir de la
firma del Contrato de Administracion de Activos Inmobiliarios, para ser ajustados para contrarrestar los efectos
inflacionarios en cuanto a los costos incurridos para la prestacion de los Servicios de Administracion, aplicando
hasta el monto mayor entre el incremento del IPC o un tres (3%) por ciento anual, segin determine LA
ADMINISTRADORA vy lo notifique al FIDEICOMISO. Si ocurriese cualquier aumento en los Honorarios, este
debera ser notificado como un Hecho Relevante. Cualquier incremento en los Honorarios que sea propuesto por
LA ADMINISTRADORA en exceso de los indices antes mencionados, debera ser aprobado por la Asamblea de
Tenedores.

Si terminara el Contrato de Administracién en cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, el
Fideicomitente estard facultado para nombrar un administrador sustituto, quien debera suscribir un contrato de
administracién sustancialmente en la forma del Contrato de Administracién. Cualquier modificacién sustancial
de dicho contrato, especialmente en lo relativo a la remuneracién del administrador, debera ser sometida y
aprobada por la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso, antes de que dicho contrato de administracion
entre en vigencia. Si transcurriere treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de terminacion del
Contrato de Administracion sin que el Fideicomitente haya nombrado un nuevo administrador de los Activos
Inmobiliarios, le corresponderd a la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso la designacion del nuevo
administrador v la negociacién de las condiciones que resulten aplicables.

En caso de que la terminacién del Contrato de Administracién se deba a causas imputables a Grupo Ramos, S.A.,
el Fideicomitente no estard facultado para nombrar un administrador sustituto, y en:-su defecto. dicho
nombramiento debera ser realizado por la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso.

6.2 Condiciones de Administracion de los Activos.

Es la intencién de Grupo Ramos, S.A., y el Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores Multiplaza FR No.-02 que
Grupo Ramos, S.A., continlie administrando los Inmuebles bajo los mismos estandares de calidad y servicio que
¢sta empleaba cuando era propietaria de dichos Inmuebles.

Para estos fines, se entenderd que el alcance de los Servicios de Administracion confiere a LA
ADMINISTRADORA las prerrogativas, derechos y potestades generales de administrar los activos relacionados
directa o indirectamente con las Plazas Comerciales, asi como de interactuar, negociar y pactar con Inquilinos y
Contratistas de la manera mas general posible, limitada unicamente en la forma en que especificamente se
establece en el Contrato de Administracion de Activos.

Las obligaciones y facultades de la fiduciaria estin establecidas en el Acto Constitutivo de Fideicomiso de
Oferta Pablica de Valores Multiplaza FR No. 02 y en las leyes que rigen la materia. A continuacién, de
forma enunciativa, mas no limitativa, se listan algunas de las obligaciones y responsabilidades de la
Administradora de los Activos del Fideicomise:
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Prestar los Servicios de Administracion con honestidad y eficiencia.

Rendir los informes y reportes requeridos en la forma y tiemgos?iestabl&oidbs en el Contrato de
Administracion, con informaciones veraces y correctas, sin omiitir, alterar, o modificar datos o
informaciones.

Entregar, cuando aplique, a EL FIDEICOMISO puntualmente los pagos de los Inquilinos per concepto de
Alquileres.

Realizar sus mejores esfuerzos y diligencias para la adecuada facturacién a tiempo a los inquilinos, y para
la pestion del cobro de las rentas por alquiler de los Locales Comerciales, incluyendo el cobro
extrajudicial, y demas importes que deban pagar los inquilinos.

Notificar inmediatamente a EL FIDEICOMISO de cualquier dafio, desperfecto o perjuicio material que
sufran las Plazas Comerciales y que sea del conocimiento de LA ADMINISTRADORA, sea o no por
causa atribuible a LA ADMINISTRADORA, su personal, dependientes, clientes o relacionados al
negocio.

No ceder en forma alguna este contrato sin el consentimiento previo, expreso y por escrito del
FIDEICOMISO.

Mantener a EL FIDEICOMISO libre e indemne frente a cualquier responsabilidad, reclamo, accién o
demanda que se derive de las actividades a ser desarrolladas por LA ADMINISTRADORA en las Plazas
Comerciales, o en que incurra LA ADMINISTRADORA o sus empleados durante el término del presente
Contrato, en el ambito civil, penal, laboral, impositivo, administrativo o cualquier otro.

No realizar modificaciones de estructura, estética o arquitectura general a las Plazas Comerciales, sin la
previa autorizacion por escrito del FIDEICOMISO.

Asumir a su solo costo y riesgo toda responsabilidad por salarios v demas obligaciones laborales y de
cualquier otro tipo que se deriven de los contratos de trabajo del personal propio de LA
ADMINISTRADORA que dentro de sus funciones ordinarias en dicha ADMINISTRADORA preste
servicios o desempefie alguna funcién respecto de las Plazas Comerciales, debiendo mantener indemne a
EL FIDEICOMISO de cualquier tipo de demanda, accién o reclamacién resultante de dichas obligaciones.
Desplegar sus mejores esfuerzos para conservar en todo momento las Plazas Comerciales en buen estado
de mantenimiento.

Entregar a EL FIDEICOMISO, a la Fiduciara o al fiduciario que llegare a sustituirle, si fuere el caso, toda
la documentacidn que la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana [legare a
solicitarle, en la forma y en los tiempos prescritos por el organismo regulador, tal y como lo prescribe el
Parrafo II del Articulo 85 de la Primera Resoluciéon del Consejo Nacional de Valores de fecha cuatro (4)
del mes de octubre del afio dos mil trece (2013), Norma CNV-2013-26MV.

Cumplir con todas las obligaciones puestas a su cargo en el presente Contrato.

. LA ADMINISTRADORA no podrd subcontratar parcial o totalmente los servicios que presta a EL

FIDEICOMISO sin la autorizacidn previa y por escrito de EL FIDEICOMISO.

LA ADMINISTRADORA reconoce y acepta que debera entregar a EL. FIDEICOMISO al primer
requerimiento, originales y/o copias certificadas de sus documentos constitutivos debidamente
actualizados, asi como de cualquier otra documentacién que le sea solicitada.

. LA ADMINISTRADORA acepta llevar un registro exacto en los libros de contabilidad, cuentas, registros

y facturas.

Desplegar sus mejores esfuerzos para evitar y prevenir dafios a la reputacién y al prestigio del
FIDEICOMISO y de la Fiduciaria.

LA ADMINISTRADORA se obliga a ofrecer a la Fiduciaria, las informaciones que le sean solicitadas en
forma veraz y sin demora, quedando comprometida a colaborar para lograr una eficiente prevencioén en el
lavado de activos.

LA ADMINISTRADORA procurara que, en toda negociacién de un Contrato de Arrendamiento, se
cumpla con las condiciones minimas siguientes: (i) Precio minimo: El precio minimo del Contrato de
Arrendamiento debera ajustarse a la tabla de precios por categoria de Locales Comerciales que se adjunta



Adicionalmente, los Servicios de Administracién comprenden lo siguiente:

1.

10.

11
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como Anexo 4 de este Contrato, segiin dicho anexo sea modificado de tiempo en tiempo por acuerdo entre
las Partes; (7i) Plazo minimo: Cada Confrato de Arrendamiento tendra una vigencia minima de un (1) afio;
e, (iif} Incremento anual: Cada Contrato de Arrendamiento contemplard una tasa de incremento en el
precio de arrendamiento que serd, como minimo, atada al [PC, o de un minimo de un,tres (3%) por ciento
anual, salvo que EL FIDEICOMISO autorice una tasa menor en el momento que corresponda.

07 ABR 2026

Hacer sus mejores esfuerzos para asegurar en todo momento la satisfactoria operacion y funcionamiento
de las Plazas Comerciales conforme a los mismos o mayores estdndares que empleaba LA
ADMINISTRADORA antes de la transferencia de las Plazas Comerciales a EL FIDEICOMISO.
Desplegar sus mejores esfuerzos para mantener el servicio a los Inquilinos en forma armoniosa y
satisfactoria, conforme a los mismos o mayores estandares que empleaba LA ADMINISTRADORA antes
de la transferencia de las Plazas Comerciales a EL FIDEICOMISO.

Hacer sus mejores esfuerzos en el seguimiento al cumplimiento por parte de los Inquilinos de las
obligaciones asumidas por ellos en los respectivos Contratos de Arrendamiento.

Hacer sus mejores esfuerzos para mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades
o requerimientos de los Inquilinos y visitantes de las Plazas Comerciales.

Gestionar el arrendamiento de espacios publicitarios ubicados en las Plazas Comerciales, ya sean fisicos
o digitales, fijar el precio de dichos arrendamientos y de toda tarifa relacionada con la colocacion de
publicidad en las Plazas Comerciales.

Elaborar los manuales de procedimiento que a su juicio sean necesarios o convenientes para cumplir con
una buena administracién, y procurar la aceptacion de los mismos por la Fiduciaria cuando se trate de
procedimientos que la involucren.

Llevar a cabo la administracion y operacion de lag Plazas Comerciales conforme los términos del Contrato
de Administracién y lo consignado en los Contratos de Arrendamiento.

Atender con diligencia las necesidades o requerimientos razonables del FIDEICOMISO, incluyendo
asistencia a reuniones que fueren requeridas.

Remitir, via correo electronico, a EL. FIDEICOMISO dentro de un plazo no mayor de dos (2) dias de ser
recibida por LA ADMINISTRADORA, toda documentacidn, notificacion, correspondencia, todo dato del
paquete, entre otros, cuyo destinatario sea EL FIDEICOMISO. En caso de ser requerido por la Fiduciaria,
remitir a su atencion los documentos antes descritos en formato original.

Mantener a EL FIDEICOMISO debida y prontamente informade sobre todo hecho, acontecimiento,
novedad o evento, que ocurra en Las Plazas Comerciales, que sea de conocimiento de LA
ADMINISTRADORA y que a su juicio pueda tener un Efecto Material Adverso.

Mantener informado a EL FIDEICOMISO en todo lo que fuere requerido respecto de la administracion,
operacidn, explotacion, mantenimientos, reparaciones y mercadeo de las Plazas Comerciales.

12. Depurar y elegir el Personal y los Contratistas que laboraran en las Plazas Comerciales.

. Efectuar las campaiias publicitarias de los Activos Inmobiliarios, tales como la colocacion de vallas o

letreros en las Plazas Comerciales y anuncios en diarios (periodicos) de circulacion nacional, asi como la
contratacién de corredores de bienes raices y promocién de los arrendamientos.

6.3 Contratacion de Personal y Contratistas por el Fideicomiso.

La Administradora deber4 indicar a la Fiduciaria sobre la necesidad de contratar, con cargo del Patrimonio del
Fideicomiso, los siguientes servicios, conforme corresponda a cada Plaza Comercial:

1.

2.

Limpieza de las areas de parqueos, lobby de entrada, escaleras, arcas exteriores, areas de equipos y
maquinarias, techos, patinillos interiores, bafios exteriores, y demds areas comunes.
El mantenimiento adecuado, poda, siembra, embellecimiento, abonos, entre otros, de la jardineria,
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6.4 Asuntos Administrativos.

—

Pagina 77 de 149

El suministro de servicios de fumigacion cuando fuere requerido.

Servicios de vigilancia y seguridad conforme a las necesidades de Las Plazas Comerciales.

Servicios de conserjeria.

Servicios de limpieza de las areas comunes interiores, incluyendo limpieza periédica de vidrios exteriores.
Servicios de Igualas para el mantenimiento de las plantas eléctricas, bombas de agua, luminarias de areas
comunes, y demas equipos eléctricos, tales como bombas de agua, camaras de circuito cerrado de TV
(CCTV), entre otros.

Servicios de Igualas para el mantenimiento y limpieza de equipos de aires acondicionados, incluyendo
suministro de gases refrigerantes y lubricantes.

Servicios de Iguala de mantenimiento de escaleras eléctricas y elevadores.

Servicios de mantenimiento y reparaciones de los bafios y de las areas comunes de las Plazas Comerciales.
Servicios de suministro de combustibles y lubricantes de las plantas eléctricas.

Reparaciones que sean requeridas por las Plazas Comerciales, segun sea el caso, incluyendo sus mejoras
y equipos, de conformidad con lo establecido en los Contratos de Arrendamiento.

Trabajos de mantenimientos que sean requeridos por las Plazas Comerciales segiin sea el caso, incluyendo
sus mejoras y equipos, de conformidad con lo establecido en los Contratos de Arrendamiento.

Cualquier otro tipo de actuacién o servicio que EL FIDEICOMISO o LA ADMINISTRADORA,
entiendan util, necesario o requerido para la buena y satisfactoria operacion de las Plazas Comerciales vy
el debido servicio a los Inquilinos y sus necesidades. :

Preparar el Presupuesto de Operaciones de las Plazas Comerciales.

Colaborar con la Fiduciaria en sus funciones de conciliacién de los cobros y cuentas por cabra.rude los
Inquilinos, cuando fuere requerido por Ja Fiduciaria.

Producir recomendaciones concretas a la Fiduciaria respecto de la recuperabilidad de las cuentas por
cobrar que presenten atrasos, asi como en la decisidén de terminar o no Contratos de Arrendamiento por
falta de pagos.

Llevar un control de los importes a facturar y los cobros de los arrendamientos de los Locales Comerciales
de las Plazas Comerciales, y remitir dichos montos a la Fiduciaria para que proceda con la facturacién y
conciliacion de las cuentas por cobrar,

Si algun Inquilino realizare el pago de arrendamientos o cuotas de mantenimiento directamente a LA
ADMINISTRADORA, transferir dichos montos al FIDEICOMISO en los plazos que se establecen en este
Contrato.

6.5 Servicios de Mantenimiento

La Administradora notificard a la Fiduciaria sobre la contratacion, a nombre del FIDEICOMISO, de los siguientes
servicios de mantenimiento, conforme corresponda a cada Plaza Comercial:

1.
2.

(OS]

Pintura de dreas exteriores de las Plazas Comerciales, incluyendo paredes y escaleras de emergencia.
Pintura de las areas interiores de lobbies, pasillos, escaleras, y demds areas comunes de las Plazas
Comerciales.

Brillado de pisos de lobbies y escaleras interiores de las Plazas Comerciales.

Mantenimiento de los equipos de plantas eléctricas, bombas de agua, puertas interiores, verjas y demas
componentes, equipos, y elementos mecanicos y eléctricos de las Plazas Comerciales.

Cambio de equipos y sus componentes de las Plazas Comerciales, siempre con fa autorizacion previa y
por escrito del FIDEICOMISO.

Reparacion de equipos, incluyendo equipos sanitarios, de plomeria, bafios, entre otros, de las Plazas
Comerciales.



7.
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Supervision, mantenimiento, reparacién y cambio de impermeabilizantes de techos y paredes segun lo
signiente: (1) las necesidades de las Plazas Comerciales; o (ii) a solicitud de parte de los Inquilinos, siempre
que LA ADMINISTRADORA lo considere necesario; o (iii) por recomendacidn recibida de especialistas
en el ramo; o (iv) a sugerencia del FIDEICOMISO.

Cualquier otra accidn o actuacion de reparaciones, reemplazos, o mantenimiento que a juicio del
FIDEICOMISO o por recomendacion de LA ADMINISTRADORA sea necesaria realizar en las Plazas
Comerciales.

6.6 En el marco del Contrato de Administracién, el Fideicomiso asume las siguientes obﬁg‘zlncidﬁeﬁz <0

Sin perjuicio de las demas obligaciones a su cargo bajo el Contrato de Administracién, el Fideicomiso se obliga
y compromete a:

1.

2.

wh

10.

L1.

12.

13.
14.

Responder de manera oportuna cualquier requerimiento, consulta, solicitud de contratacién o solicitud de
aprobacién que le realice LA ADMINISTRADORA.

Pagar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, las facturas presentadas por los distintos Contratistas y
suplidores de bienes y servicios suministrados a las Plazas Comerciales.

Realizar el proceso de conciliacion del cobro y pago de las cuentas por cobrar de los Inquilinos de los
Locales Comerciales de las Plazas Comerciales.

Facturar y conciliar los cobros y cuentas por cobrar, en ia forma y periedicidad de cada Contrato de
Arrendamiento, las rentas por concepto de alguileres, las Cuotas de Mantenimiento, asi como cualquier
otro importe que sea presentado a los Inquilinos, cuyos montos percibidos deberan ser depositados
directamente en la cuenta del FIDEICOMISO designada por la Fiduciaria para tales fines.

Prestar toda su cooperacién a LA ADMINISTRADORA en el desempefio de sus funciones.

Mientras se mantenga vigente el presente Contrato, no suscribir con Terceros contratos de administracion
relacionados con las Plazas Comerciales.

Pagar los honorarios a LA ADMINISTRADORA en la forma y plazos contemplados en el Contrato de
Administracién.

Revisar los reportes del proceso de conciliacién de cobro de las facturas de los Inquilinos de los Locales
Comerciales, de cuentas por cobrar, entre otros, que deberan ser remitidos por LA ADMINISTRADORA
con la periodicidad establecida en el Contrato de Administracién.

Recibir de LA ADMINISTRADORA para propésito de registro contable los informes con los montos a
facturar a cada inquilino.

Suscribir, por cuenta de]l FIDEICOMISO, los contratos que se deriven de los procesos de contrataciones
y los contratos que se requieran para el buen manejo de las operaciones de las Plazas Comerciales.

Dar respuesta oportuna a las solicitudes de LA ADMINISTRADORA respecto de los mandatos que
requieran aprobacién previa del FIDEICOMISO.

Objetar por escrito, con la justificacién correspondiente, cualquier proveedor, contratista, suplidor o
entidad que se vincule al FIDEICOMISO y las Plazas Comerciales, que no cumpla con las normas
tributarias, fiscales, legales o regulatorias vigentes en la Republica Dominicana, o que no cumpla con
cualquier politica interna del FIDEICOMISO, incluyendo aquellas relacionadas con la prevencidn del
lavado de activos, la Ley FATCA, entre otras disposiciones regulatorias; debiendo informar a LA
ADMINISTRADORA las razones en las que se fundamenta la objecion, siempre y cuando las leyes,
regulaciones y normas vigentes asi lo permitan.

Velar por el correcto desempefio de los servicios contratados a LA ADMINISTRADORA.

Realizar los procesos de debida diligencia para los potenciales Inquilinos requeridos por la Ley No. 155-
17 contra el Lavado de Activos Provenientes del Trafico Ilicito de Drogas y Sustancias Controladas y
Otras Infracciones Graves (“Ley No. 155-177).
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15. Cumplir con todas las obligaciones fiscales que le corresponden en virtud del Cédigo Tributario
Dominicano y la Ley 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica
Dominicana.

LA ADMINISTRADORA no es responsable del pago a tiempo de las rentas por parte de los Inquilinos, al igual
que de las facturas por Gastos Operativos o Gastos de Mantenimiento; sin embargo, esta disposicion no exime,
limita o libera a LA ADMINISTRADORA de su obligacion de hacer los mejores esfuerzos y diligencias para la
adecuada facturacidn a tiempo a los Inquilinos, y para la gestion del cobro de las rentas por alquiler de los Locales
Comerciales y demas importes que deban pagar los Inquilinos.

Queda expresamente entendido que todos los pagos que la Fiduciaria deba realizar en ocasion del Contrato de
Administracidn seran realizados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y nunca contra su propio patrimonio.

6.7 Procedimiento de Sustitucion del Administrador de los Activos.

La decision de sustituir al Administrador de los Activos antes de la realizacién de una Emision estara a la
discrecion del Fideicomitente ¥ de la Fiduciaria, mientras que, en ocasién de haberse colocados los Valores de
Fideicomiso, se requerird la aprobacién tinica de la Asamblea de Tenedores.

El Administrador de los Activos podra ser removido o sustituido Unicamente luego de la terminacion del Contrato
de Administracion, por las causas de terminacion que all{ se establecen v que se detallan a continuacién:

[. Disolucién de LA ADMINISTRADORA.

En caso de que LA ADMINISTRADORA ceda o delegue el desempefio de todo o cualquier parte del
Contrato de Administracion o de cualesquiera los derechos u obligaciones nacidas fruto del mismo, sin el
consentimiento previo, expreso y por escrito del FIDEICOMISO.

3. Si LA ADMINISTRADORA no entregase los pagos que ésta reciba por concepto de alquiler a EL
FIDEICOMISO en la forma establecida en el Contrato de Administracién; o si EL FIDECOMISO no
entregase los pagos por concepto de administracion de las Plazas Comerciales a LA
ADMINISTRADORA o cualquier otro pago extraordinario incurrido por esta que EL FIDEICOMISO
deba reembolsarle a LA ADMINISTRADORA.

4. Cuando LA ADMINISTRADORA incurra en incumplimiento material de una o varias de sus obligaciones
establecidas en el Contrato de Administracion, en dolo, fraude, incumplimiento deliberado o por cualquier
violacién a las leyes y/o normativas vigentes en la Republica Dominicana.

5. En caso de que debido a cualquier acto, error u omision relacionado con los servicios contratados bajo el
Contrato de Administracion, pueda ser interpuesta en contra del FIDEICOMISO o de la Fiduciaria
cualquier demanda, accién o sometimiento.

6. En caso de que LA ADMINISTRADORA subcontrate parcial o totalmente los servicios que presta bajo
el Contrato de Administracion, sin la autorizacién previa y por escrito del FIDEICOMISO y de la
Fiduciana.

7. Encaso de falsedad de las representaciones otorgadas por las Partes mediante el Articulo 21 del Contrato
de Administracion.

8. En caso de extincién o liquidacién del FIDEICOMISO.

9. En caso de que LA ADMINISTRADORA intencional y dolosamente altere o presente los reportes
semestrales, presupuestos, y demas documentos requeridos bajo el Contrato de Administracién, con
informaciones falsas, incorrectas, y omitiendo, alterando, o modificando datos e informaciones.

Cualquiera de las Partes que incurra en alguna causa de resolucion, podra optar por:
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1. La terminacion automatica del Contrato de Administracion, sin necesidad de requerimiento, puesta en
mora ni intervencion judicial, y sin perjuicio del derecho de las Partes a perseguir y demandar la entrega
de los valores adeudados y cualesquiera otros importes, dafios y perjuicios o por cualquier otro concepto
relacionado con la terminacion del Contrato de Administracion.

2. Exigir a cualquiera de las Partes de que se trate, el cumplimiento de lo pactado en el Contrato de
Administracion, con derecho a demandar el pago de las sumas que aiin no hayan sido entregadas por
cualquier concepto relacionado con el Contrato de Administracidn o resultante del incumplimiento de que
se trate.

En caso de que ante un evento de incumplimiento la Parte que corresponda no desee terminar el Contrato de
Administracién de manera inmediata conforme al articulo 21 del Contrato de Administracion, ésta podra, sin estar
obligada a ello, notificar por escrito el incumplimiento a la otra Parte, quien debera ponerle remedio y regularizar
el incumplimiento o la violacion en un plazo de treinta (30) dias calendario o de quince (15) dias cuando se tratare
de un asunto urgente, ambos plazos contados a partir de la fecha en que se recibid la notificacidn, salvo concesion
adicional de la Parte reclamante. En caso de que la Parte que ha incumplido no haya remediado, corregido o
regularizado el incumplimiento o la violacién dentro de dicho plazo, la Parte que reclama el cumplimiento podra
comunicar su intencion de dar por terminado el Contrato de Administracidn, sin que esta accion afecte cualquier
proceso legal que pudiese considerar pertinente. En el caso de que al concluir el periodo de cura la Parte cuyo
incumplimiento se alega no haya podido corregir totalmente el acontecimiento generador del incumplimiento o
de la violacion, la Parte reclamante podr4, sin estar obligado a ello y si lo considera conveniente, otorgar un plazo
adicional.

Una vez la decisién de sustitucién o remocion sea definitiva, debe ser informado como Hecho Relevante.
6.8 Presupuesto de Operaciones de las Plazas Comerciales.

El Contrato de Administracion establece que al menos sesenta (60) dias calendario antes del cierre del Afio Fiscal,
LA ADMINISTRADORA elaborara y remitira a la Fiduciaria el Presupuesto de Operaciones que incluira los
Gastos Operativos de cada Plaza Comercial para el Afio Fiscal siguiente, el cual sera revelado por la Fiduciaria
como un Hecho Relevante.

6.8.1 Formato del Presupuesto de Operaciones.

El Presupuesto de Operaciones tendrd un formato materialmente similar al Presupuesto de Operaciones Inicial y
deberé contener la indicacion de los fondos necesarios para cubrir los Gastos Operativos mensuales del
Fideicomiso.

6.8.2 Aprobacién del Presupuesto de Operaciones.

Las Partes reconocen que s6lo se requerird aprobacion de la Asamblea de Tenedores si el Presupuesto de
Operaciones propuesto por LA ADMINISTRADORA presenta una variacion superior al treinta (30%) por ciento
respecto del} afio anterior. En caso de que el Presupuesto de Operaciones presente una variacién superior al treinta
(30%) por ciento respecto del afio anterior, la Asamblea de Tenedores debera ratificarlo ¢ rechazarlo en la proxima
asamblea general ordinaria anual. Si la Asamblea de Tenedores no se pronuncia sobre el tema en la asamblea
general ordinaria anual, el Presupuesto de Operaciones propuesto se considerara implicitamente ratificado. LA
ADMINISTRADORA se obliga a cooperar con la Fiduciaria en la presentacién del Presupuesto de Operaciones
a la Asamblea de Tenedores y a responder las inquietudes que puedan surgir de dicha asamblea.
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Si la Asamblea de Tenedores rechaza el Presupuesto de Operaciones presentado, LA ADMINISTRADORA
sometera un nuevo presupuesto para su aprobacion en un plazo que no excederd de quince (15) dias, y asi
sucesivamente hasta que se cuente con un presupuesto aprobado. No obstante, en el interés de preservar la
continuidad de la operacion de las Plazas Comerciales y los derechos de los Inquilinos, las Partes se comprometen
a aplicar el Presupuesto de Operaciones en la forma en que haya sido planteado por LA ADMINISTRADORA
hasta la fecha en que sea formalmente aprobado el Presupuesto de Operaciones.

Las Partes desplegaran sus mejores esfuerzos para solucionar amigablemente las objeciones planteadas antes del
inicio del Afio Fiscal al que corresponde del Presupuesto de Operaciones en cuestién. Si las Partes no lograren un
acuerdo en dicho plazo, se aplicaran las disposiciones relativas a la resolucién de conflictos que se establecen en
el articulo 31 del presente Contrato.

6.8.3 Presupuesto Inicial de Operaciones.

El Presupuesto de Operaciones de cada Plaza Comercial correspondiente al periodo que inicia el primero (110}
del mes de enero del afio dos mil veinticinco (2025) y que cubrira la porcidn corriente del afio dos mil veinticinco
(2025) hasta el dia treinta y uno (31) del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025). Se encuentra como
Anexo 5 del Contrato de Administracion.

6.8.4 Mejores Esfuerzos de Ejecucion.

Las Partes se comprometen a hacer todas las diligencias y esfuerzos razonables para asegurar que los Gastos
Operativos de las Plazas Comerciales no excedan el Presupuesto de Operaciones, ni por partidas ni en total. Todo
gasto deberd ser contablemente registrado y cargado por la Fiduciaria a la cuenta que corresponda, y por lo tanto
ningin gasto deberd ser clasificado o reclasificado con el proposito de modificar u ocultar aumentos o excesos de
gastos en las partidas del presupuesto. LA ADMINISTRADORA colaborara con la Fiduciaria en la identificacion
de las partidas presupuestarias afectadas por cada gasto o ingreso percibido.

6.8.5 Modificaciones al Presupuesto de Operaciones.

En caso de que LA ADMINISTRADORA se vea en la necesidad de incurrir en gastos mayores a la suma
equivalente al veinte por ciento (20%) de cualquiera de las partidas aprobadas del Presupuesto de Operaciones
que se encuentre en ejecucion, LA ADMINISTRADORA debera obtener la aprobaciéon previa de la Asamblea de
Tenedores a través de la Fiduciaria.

6.8.6 Presupuesto de Gastos Extraordinarios.

En el mismo plazo requerido para la presentacion del Presupuesto de Operaciones, LA ADMINISTRADORA
presentara para cada Afio Fiscal un Presupuesto de Gastos Extraordinarios que contemplard reparaciones
mayores, adquisicion de nuevos equipos o gastos de capital necesarios y previsibles para mantener las Plazas
Comerciales en optimo estado. Dicho presupuesto de Gastos Extraordinarios formara parte y complementara el
Presupuesto de Operaciones, pero por tratarse de gastos de capital y gastos no recurrentes no se tomara en cuenta
para fines de los limites establecidos en la Seccién 10.03 del Contrato de Administracién. El Presupuesto de
(Gastos Extraordinarios sera revelado por la Fidueiaria como un Hecho Relevante.

No obstante, el Presupuesto de Gastos Extraordinarios no podra exceder para cada Afio Fisc¢al de un dos por ciento
(2%) del Valor de los Activos Inmobiliarios cosrespondiente a dicho afio. La Fiduciaria debera revisar que el
Presupuesto de Gastos Extraordinarios se encuentre dentro de dicho umbral y Sl procede oto1 gar su aprobacién
antes de que el mismo pueda ser ejecutado. 07 AbR LUL
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7 CALIFICACION DE RIESGOS DEL PROGRAMA DE EMISIONES
7.1 Agencias Calificadoras de Riesgos.

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo es la sociedad calificadora de Fiduciaria Reservas, S.A., al igual que

para la calificacion del presente Programa de Emisiones. Las generales de las firmas calificadoras se detallan a
continuacién:

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, S.R.L.
Avenida Freddy Gatén Arce No. 2, Arroyo Hondo
Fel Ier R a‘te Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicana
Teléfono No. (809) 566-8320 — Fax No. (809) 567-4423
www. feller-rate.com.do
RNC No.: 1-30-13185-6
Registro SIVM No. SVCR-002

Clasificadora
de Riesgo

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo es una agencia calificadora de riesgos inscrita en el Registro del
Mercado de Valores de la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana. Esté inscrita
bajo el Registro SVCR-002 desde ¢l 4 de abril del 2005.

Las calificaciones de Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo no constituyen, en ningin caso, una
recomendacion para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de
una auditoria practicada al emisor, sino que se basa en informacién pablica remitida a la Superintendencia del
Mercado de Valores, y en aquella que voluntariamente aportdé el emisor, no siendo responsabilidad de la
calificadora la verificacién de la autenticidad de la misma.

7.2 Calificacién Asignada a Fiduciaria Reservas.

Feller Rate:

La sociedad calificadora Feller Rate asign6 una calificacion de “AAsf™ a Fiduciaria Reservas, S.A., segun el
informe de calificacion correspondiente a enero de 2026, a saber: “esta calificacion se sustenta en que la
fiduciaria tiene un alfo nivel de sus estructuras y politicas para la gestion de fideicomisos, sus compleios
manuales y un equipo de profesionales con conocimiento del mercado financiero. Ademdas, considera el
importante numero de fideicomisos bajo administracion y el respaldo de Banco de Reservas, S.A. En
contrapartida, considera la industria de fideicomisos en vias de consolidacion en Republica Dominicana y el
escenario de volatilidad de tasas de mercado que puede impactar valor de los activos. La calificacion 'AAsf’
asignada indica que ésta posee un alto nivel de estructuras y politicas para la administracion de fideicomisos™.

De igual forma, dicho reporte incluye las siguientes fortalezas subyacentes a la calificacion. A continuacion:

“Fiduciaria posee un alto nivel de estructuras para la gestion de fideicomisos;

- Completos manuales de funcionamiento y un equipo de profesionales con conocimiento del mercado
financiero de Republica Dominicana;

- Importante mimero de fideicomisos gestionados por la sociedad fiduciaria;

- Filial indirecta del Banco de Reservas de la Republica Dominicana, con respaldo implicito del Estado
Dominicano.”

El informe completo de la Calificacién de Riesgo de Fiduciaria Reservas, S.A., emitido por Feller Rate se
encuentran en el Anexo VIII del presente Prospecto de Emision.
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7.3 Calificacion Asignada al Programa de Emisiones.
7.3.1 Sociedad Calificadoras de Riesgo.

CALIFICADORA DE RIESGO CALIFICACION AL EMISOR

La calificacion AAsf asignada
indica lo siguiente: “posee un alto
nivel de estructuras y politicas para

Gestion del Fideicomiso a cargo

Feller Rate Sociedad de Fiduciaria Reservas, S.A.

Calificadora de Riesgo

(enero 2026) la administracién de fideicomisos”.
CALIFICADORA e o=
DE RIESGO CALIFICACION AL PROGRAMA DE EMISIONES
La calificacién A+fo (N) asignada indica lo siguiente: “responde a [a
Feller Rate SaE gestion de una sociedad fiduciaria que combina un alto nivel de
Sociedad estructuras y politicas para su gestion. Ello, unido a una cartera de

Fideicomiso

Calificadora de (marzo 2026)

Riesgo

activos con alta madurez, inquilinos de buena calidad y amplia
diversificacién. El sufijo (N) indica que se trata de un Fideicomiso
nuevo”,

7.4 Resumen del Informe de los Calificadores.

7.4.1 Resumen del informe de la Calificacién de Riesgo otorgada por Feller Rate Sociedad Calificadora
de Riesgo.

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, en su condicion de calificadora del Fideicomiso, indica lo siguiente
en su informe de calificacion:

“El Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR NO.02 (SIVFOP-010) estard formado por
dos centros comerciales: Multiplaza La Romana y Multiplaza Higuey. .

La calificacion "4 +fo (N)"” asignada al Fideicomiso responde o la gestion de una sociedad fiduciaria
que combina un alto nivel de estructuras y politicas para su gestion. Ello, unido a una cartera de activos
con alta madurez, inquilinos de buena calidad y amplia diversificacion, permite sustentar la calificacion
asignada. En contrapartida, la calificacion incorpora el menor valor de los activos con relacion a la
emision nominal total, el riesgo inherente del negocio inmobiliario, sensible a los ciclos economicos y el
escenario de volatilidad de tasas que puede impactar en el valor de los activosCovid-19 en desarrollo y
el riesgo inherente del negocio inmobiliario, altamente sensible a los ciclos econdmicos.

El sufijo (N) indica que se trata de un Fideicomiso nuevo.

La gestion del Fideicomiso estd a cargo de Fiduciaria Reservas, S.A., sociedad calificada en “AAsf” por
Feller Rate, lo que indica que posee un alto nivel de estructuras y politicas para su gestion.

El fideicomitente es Grupo Ramos S.A. sociedad constituida en Reptiblica Dominicana en el aiio 1963.
Una vez que los activos sean aportados al Fideicomiso, la administracion de los bienes también recaer
en Grupo Ramos S.A., empresa lider en ventas al detalle de la Republica Dominicana, a través de sus
marcas Sirena, Sirena Market y Aprezio, ademds de sus centros comercigles Multiplgza.
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El Fideicomiso Multiplaza tiene aprobacion para emitiv hasta RDS§6.220 millones equivalentes a
6.220.000 valores de Fideicomiso, con un valor nominal inicial de RDS 1.000 cada uno. La colocacion
primaria de una o mds emisiones serd generada a partir de una emision vinica de valores.

Los activos que cownformardn el patvimonio del Fideicomiso son dos plazas comerciales llamadas
Multiplaza La Romana v Multiplaza Higliey, que en total tienen cerca de 173 locales para alquiler. La
ocupacion promedio de ambas alcanza un 90% al cierre de diciembre de 2025, La diversificacion de la
cartera de activos inmobiliarios que conformarcdn el Fideicomiso es amplia. Los activos que formaran el
Fideicomiso se encuentran generando flujos mediante los contratos de alguiler que poseen. Los plazos de
los contratos alcanzan hasta los quince afios y algunos estdn actualmente en proceso de renovacion. El
plazo promedio remanente de los contratos es cercano a los cuatro avios, excluyendo el contrato de
alguiler con tienda La Sirena, el cual tiene una vigencia de muy largo plazo.

El uso de los fondos recaudados serd destinado a suplir necesidades de capital de trabajo en empresas
de los fideicomitentes, reparticion de dividendos, sustitucion o disminucion de pasivos financieros de
cualquier naturaleza, cubriv necesidades de inversion o realizar operaciones de tesoreria.

La liquidez esperada de la cartera del Fideicomiso serd alta, considera un flujo continuo de efectivo
producto de los alquileres desde el momento de su constitucion, ante lo cual se espera repartiv dividendos
frimestrales a los tenedores. Por ofra parte, el Fideicomiso podrd confraer deuda, en el caso que esta sea
superior a un millon de délares, deberd contar con la autorizacion de la asamblea de tenedores. El
Fideicomiso puede alcanzar un endeudamienio de hasta el 20% de sus activos inmobiliarios. Sin
embargo, solo se

podrdan otorgar en garantia los activos inmobiliarios donde el uso de los fondos correspondiente a este
endeudamiento deberd ser destinado inicamente para inversiones en la adguisicion de bienes inmuebles
que se encuentren en territorio nacional, y pava la efecucion de mejoras a ser realizadas sobre los bienes
inmuebles pertenecientes a los activos Inmobiliarios.

Los valores emitidos tendrdn un plazo maximo de 15 aiios a partir de la primera colocacion de la emision
unica y sus ampliaciones. Su periodo de liquidacion se iniciard en el afio 12, tiempo apropiado para
recibir los flujos de los alquileres vigentes e incorporar renovaciones y nuevos contratos a futuro.”

8 RIESGOS DEL PROGRAMA DE EMISIONES

El publico inversionista debe considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en el presente Prospecto
de Emision y en especial en los factoses de riesgo que se describen a continuacion. Dichos factores de riesgo no
son los unicos a los que enfrentan los inversionistas. Existen otros riesgos que se desconocen o que actualmente
se considera que no son significativos y que podria afectar en forma adversa a los inversionistas.

La sociedad calificadora Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo consideré como factores de riesgo relativos
al Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02 y el presente Programa de Emisiones, lo
siguiente:

1. Riesgo inherente al negocio inmobiliario, altamente sensible a los ciclos econémicos; v,

. Deterioro econémico por COVID-1, amplia volatilidad de activos y podria-impaetar negativamente
retoIrnos.

En adicion, se presentan a continuacion los potenciales riesgos correspondientes al Fideicdinisa deé Ofeita Pablica
Multiplaza FR No. 02 como al presente Prospecto de Emision y sus mitigantes:
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Riesgos sobre Contratos de Arrendamiento.

Duracion: Los contratos de arrendamiento suscritos con los inquilinos de los inmuebles, no tienen
una vigencia igual o superior a la del programa de emisiones, salvo por los contratos de arrendamiento
correspondientes a Grupo Ramos en su calidad de inquilino en ambas comerciales, cuya vigencia es
de quince (15) afios contados a partir de la fecha en que se cumpla el Objetivo Minimo de Colocacién
de los Valores de Fideicomiso. Los mismos podran ser renovados o terminados al cumplirse su plaze
de vigencia. Mitigante: No obstante, [os Inmuebles del Fideicomiso presentan una ocupacion actual
consolidada de 88.50% y el histérico refleja una ocupacion de mas de un ochenta y dos por ciento
(82%) por los ultimos cinco (5) afios, de lo que se infiere que los contratos de arrendamiento tienden
a renovarse, y que, st no fuere ese el caso, existe demanda suficiente para colocar en alquiler
exitosamente cualquier local comercial que quede vacante.

- Incumplimiento de Pago: Existe el riesgo de que los inquilinos se atrasen en el pago de los
arrendamientos a su cargo afectando el flujo de efective del Fideicomiso. Mitigante: Los principales
inquilinos del Fideicomiso son empresas de reconocida solvencia y un excelente historial de pago.
Adicionalmente, en los ultimos cinco (05) afios el promedic de la rotacién de cuentas por cobrar ha
sido de 67.46 y 53.99 dias para Multiplaza La Romana y Multiplaza Higiiey respectivamente.
Asimismo, los contratos de arrendamiento contienen cldusulas que penalizan el incumplimiento de

pago.

Riesgos de Gestion del Fiduciario: Este riesgo consiste en que Fiduciaria Reservas incumpla las
obligaciones que le fueron atribuidas en el Acto Constitutivo de Fideicomiso. Dentro de estas obligaciones
se incluyen las siguientes: (7} administrar el Fideicomiso con la misma prudencia y diligencia con la que
administran sus negocios; (7i) Poner en conocimiento del Representante de Tenedores de Valores y de la
SIMV cualquier hecho o circunstancia que en su criterio pueda afectar el cumplimiento de sus
obligaciones; y, (iii} recibir y aplicar los recursos obtenidos bajo el Programa de Emisiones y
financiamientos de conformidad con los términos establecidos en el Acto Constitutivo adjunto como
Anexo I, en el Contfrato del Programa de Emisiones adjunto como Anexo Il y en el presente Prospecto de
Emisién, entre otros. La no ejecucion de dichas obligaciones afecta el repago de los Valores de
Fideicomiso. Mitigante: No obstante, es preciso destacar que el Acto Constitutivo de Fideicomiso otorga
al Fideicomitente y a [a Masa de Tenedores la facultad de sustituir a la Fiduciaria ante el evento de
incumplimiento de sus funcicones y por las razenes adicionales que establece la Ley 189-11.

Riesgos del Sector Inmobiliario: Este riesgo corresponde a las variaciones significativas de los ciclos
econdmicos que pueda afectar directamente el valor del inmueble que forma el patrimonio fideicomitido.
Mitigante: Estos son riesgos inherentes a la figura, por ende, no se pueden mitigar.

Riesgo Legal: Los riesgos legales relativos al presente Programa de Emisiones lo constituyen cambios a
las leyes y regulaciones que afecten el funcionamiento del Fideicomiso, asi como modificaciones al
Contrato del Fideicomiso. Mitigante: La Fiduciaria se encuentra preparada con el personal juridico
interno y externo necesario que brindard la asesoria para el conocimiento y cumplimiento de la
normatividad y legislacion aplicable, para que los inversionistas tengan la mayor seguridad juridica
posible.

Riesgo Operative y de Administracion: Es el riesgo que corre-por una deficiencia por parte de la
Fiduciaria o del administrador de los activos, o negligencia que no cumplan con sus responsabilidades.
Esto pudiera deteriorar el servicio a los inquilinos pudiendo impactar el afractivo del alquiler de los
Inmuebles. Este tipo de riesgo es el méds comin en la practica fiduciaria/parfoenal la Fiduciaria debe
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contar con personal experto y calificado, igual para la Administradora de los activos. Mitigante: La
Fiduciaria y Grupo Ramos, S.A., en su calidad de administradora, cuentan con un personal calificado para
la constitucién, administracién operacidén del Fideicomiso. Este riesgo puede mitigarse a través de
manuales, medidas y confroles utilizados en las mejores practicas fiduciarias.

Riesgo de Pandemia: Una pandemia de magnitud mayor podria afectar las operaciones y la economia de
un pafs, pudiendo provocar el cese de generacién de ingresos de los entes comerciales. Uno de los
principales sectores afectados por el escenario global de pandemia de Covid-19 fue el sector inmobiliario
comercial con la limitacién de traslados y el auge del trabajo, asi como con las compras remotas.
Mitigante: Para esto se mantienen contratos y términos comerciales, asi como planes de respuesta a las
operaciones y continuidad del negocio tanto por parte del Fideicomitente como por la Fiduciaria como
administradora del Fideicomiso.

Riesgo por Tipo de Cambio: Los resultados financieros del Fideicomiso pudieran verse afectados por
volatilidad en la tasa de cambio del Peso Dominicano frente al Délar Estadounidense. Una devaluacion
del Peso Dominicano frente al Délar Estadounidense pudiera afectar la economia de la Republica
Dominicana y sus niveles de inflacion, lo cual pudiera afectar negativamente el sector inmobiliario de
modo que el alza en precios se traspase a los inguilinos y se vean afectadas las cobranzas provenientes de
los contratos de arrendamiento. Mitigante: El Fideicomiso no contempla mantener activos ni pasivos
significativos en moneda extranjera. Ademas, la Fiduciaria se compromete a gestionar el riesgo de tipo de
cambio del Fideicomiso seglin las mejores practicas en gestion integral de riesgos y regulaciones vigentes.

Riesgo Regulatorio: Cambios regulatorios en Republica Dominicana que afecten negativamente €l
desarrollo de los activos subyacentes del Fideicomiso. La operatividad en el pais exige cumplimiento con
las diferentes regulaciones en el mercado en el que opera, asi como su adecuacion en caso de cambio, el
incumplimiento podria causar multas y suspensiones las cuales se traducen en impactos econémicos
negativos. Mitigante: La relativa estabilidad juridica de la Reptblica Dominicana frente a la regulacton
del sector immobiliario proyecta un prospectivo entorno favorable en este campo. Sin embargo, la
Fiduciaria siempre pondra todo su empefio para estar en cumplimiento con toda la regulacion aplicable a
su campo de accidn.

Riesgos Politicos: Eventos politicos que puedan generar cambios significativos en {a situacién econémica
del pais y por ende en el mercado inmobiliario. Mitigante: Este riesgo es inherente al riesgo pais, por lo
que no puede ser mitigado.

Riesgos de la Oferta: Partiendo del hecho de que hay pocos fideicomisos de oferta publica que han
colocado valores de fideicomiso, existe el potencial riesgo de que los valores de fideicomiso no tengan un
mercado secundario activo; esto, derivado de la falta de oferta y demanda. En adicion, existe la posibilidad
de la extension de la vigencia de los Valores de Fideicomiso debido a la imposibilidad de disponer de los
Activos Inmobiliarios por el Periodo de Liquidacion, si aplicare. Mitigante: Este riesgo esta mitigado en
su totalidad ya que los valores de fideicomiso respecto de esta emisidn seran colocados bajo modalidad
de colocacién garantizada. Asimismo, la inversién en este tipo de Valores de Fideicomiso de Renta
Variable conlleva el riesgo de posible extension de la vigencia de los mismos.
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Riesgos asociados a las inversiones que podra realizar el Fideicomiso: Factores de riesgo relacionados
a la inflacién y las tasas de intereses que pudieran crear una variacidn en las tasas de rendimiento de las
inversiones realizadas por el Fideicomiso. Mitigante: La politica de inversiones del Fideicomiso establece
que las inversiones permitidas seran inversiones en valores de oferta publica o con entidades de
intermediacion financiera de alta liquidez con calificaciones de riesgo consideradas como Grado de
Inversion.

Riesgos asociados a la otorgacion en Garantia de los Activos del Fideicomiso: Partiendo de la politica
de endeudamiento establecida por el presente Programa, los activos del Fideicomiso pueden ser otorgados
en garantia. Mitigante: Existen limites respecto a los activos y el uso que puede darse a endeudamientos
que tengan como garantia bienes inmuebles comprendidos en los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso,
en el sentido de que dichos endeudamientos solo pueden ser utilizados para adquirir nuevos inmuebles en
el territorio nacional o para la ejecucion de mejoras sobre los bienes inmuebles comprendidos en los
Activos Inmobiliarios pertenecientes al Fideicomiso.

Riesgos asociados al tipo de activo del Fideicomiso. Este riesgo incluye los siguientes elementos:

- Riesgo de crédito de los alquileres y los potenciales niveles de mora. Existe posibilidad de atraso
por parte de los inquilinos y la generacion de cargos correspondientes. Mitigante: Mediante la
profunda depuracién de los inquilinos, acompafiado de una estrategia comercial que mantenga en
constante crecimiento el flujo de visitantes de las localidades de los activos. Es responsabilidad del
administrador de activos, recurrentemente monitorear los niveles de ocupacion y cuentas por cobrar
para generar una estabilidad en los ingresos.

- Riesgos por desastres naturales, tales como huracanes, inundaciones, terremotos y otros, los cuales
pudieran destruir total o parcialmente los Inmuebles. Mitigante: A través de la contratacion de
seguros, conforme a la experiencia del Fideicomitente, ya que el Acto Constitutivo de Fideicomiso
contempla las responsabilidades de cada parte en el interés de velar por el correcto funcionamiento de
los activos ante los distintos escenarios.

- Riesgo de desocupaciéon de los inmuebles. Pudiera haber cambios por situaciones ajenas o no
pronosticadas por los inquilinoes, por ejemplo, necesidad de otros tipos de locales, oficinas, cierres de
empresas, entre otros y esto pudiera afectar la ocupacién de los locales de los edificios y por
consecuencia, los rendimientos recibidos por los Tenedores de Valores del Fideicomiso. Mitigante:
Mediante la profunda depuracién de los inquilinos, acompafiado de una estrategia comercial que
mantenga en constante crecimiento el flujo de visitantes de las focalidades de los activos. Es
responsabilidad del administrador de activos, recurrentemente monitorear los niveles de ocupacion y
cuentas por cobrar para generar una estabilidad en los ingresos.

- Riesgo de concentracion de inquilinos. La concentracién de inquilinos puede traducirse a que si el
inquilino que mas locales tiene alquilados decide prescindir del contrato la ocupacion de los locales
se vera afectada. Mitigante: No hay riesgo de concentracion ya que, para Multiplaza La Romana, al
31 de diciembre de 2025, el principal cliente representa solamente un 18% de las ventas, el resto de
los clientes representa porcentajes menores de un 12%. Por su parte, para Multiplaza Higiiey, también,
al 31 de diciembre de 2025, el principal cliente representa solamente un 26% de las ventas, el resto de
los clientes representa porcentajes menores de un 15%. Sin perjuicio de lo anterior, en el caso puntual
del Contrato de Arrendamiento de Grupo Ramos, el cual corresponde a 5,617.31 metros cuadrados de
la Multiplaza La Romana y 6,737.43 metros cuadrados de la Multiplaza Higiliey, el riesgo de
concenfracion se encuentra mitigado, ya que el Contrato de Aprendamigfle ha sido suscrito por el
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plazo total de la emisidn, por lo que no existe riesgo de que el mismo sea terminado de manera previa
a dicho plazo. De igual forma, dicho Contrato de Arrendamiento no admite la terminacién anticipada,
sin causa justificada.

9 ESTRUCTURA Y REGIMEN LEGAL DEL PROGRAMA DE EMISIONES

De acuerdo a lo establecido en el Acto Constitutivo de Fideicomiso, el Fideicomitente desea aportar ciertos
inmuebles y derechos de su propiedad para la constitucién de un Fideicomiso de Oferta Publica de Valores. Al
tenor de lo indicado por el articulo 60 y demas disposiciones aplicables de la Ley 189-11 y su Reglamento de
Aplicacion establecido mediante el Decreto No. 95-12, la Ley del Mercado de Valores 249-17, sus reglamentos
y normas complementarias, en especial la Norma que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta
publica de valores R-CNV-2013-26-MV, debidamente modificada por la R-CNMV-2018-07-MV, se ha
estructurado la Oferta Publica de Valores de Fideicomiso de Renta Variable con cargo al Patrimonio
Fideicomitido del Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores Multiplaza FR No. 02.

9.1 Creacidn, Objeto y Régimen Legal del Fideicomiso de Oferta Pablica.

Denominacion del

R ; Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02.
Fideicomiso

De acuerdo a lo establecido en el Acto Constitutivo de Fideicomiso, la
Jinalidad del Fideicomiso es “administrar y gestionar los Activos
Inmobiliarios y demds bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso,
que servirdan de respaldo a las Emisiones de Valores de Fideicomiso que
realice la Fiduciaria con cargo al Fideicomiso, en el entendido, que a efecto
de cumpliv con dicho fin, la Fiduciaria deberd (conjuntamente con la
Jinalidad general antes descrita, los "Fines"). (a) levar a cabo el Programa
de Lmisiones, de conformidad con los términos del Contrato del Programa
de Emisiones que se suscriba al efecto, del Prospecto de Emision y del
presente Acio Constitutivo, (b) recibir y aplicar los recursos del Programa
de Emisiones derivados de cada Emisicn de Valores de Fideicomiso de
conformidad con los términos establecidos en el presenie Acto Constitutivo,
el correspondiente Contrato del Programa de Emisiones y el Prospecto de
Emision, (¢) administrar y distribuir las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso de conformidad con los términos establecidos en el
Objeto del Fideicomiso presente Acto Constitutivo, en el Prospecto de Emision y el Contrato del
Programa de Emisiones, (d) Para el Programa de Emisiones, en ocasion de
ain no ftenerse conocimiento de las caracteristicas definitivas de las
emisiones a realizarse dentro del programa, el Contrato del Programa de
Emisiones y el Prospecto de Emision deberdn contener las caracteristicas
generales a las cuales deberdn sujetarse las emisiones, y para actualizar y
complementar al prospecio de emision, las caracteristicas particulares y
definitivas de cada emision, deberdn detallarse posteriormente en el
n7 ABR 2016 prospecto  simplificado  conforme  establezca la  Fiduciaria y el
Fideicomitente, de manera undnime y conjunta, (e) gestionar la fuente de
; pago de los rendimientos de los Valores de Fideicomiso para gue provengan
del resultado de las utilidades o pérdidas que genere un porcentaje de
ganancias del Fideicomiso, siempre que se den las condiciones pard
distribuirlas, (f) realizar cualesquiera actuaciones que puedan ser
necesarias, aconsejables, convenientes, accesorias o incidentales a las
actividades descritas en los incisos anteriores.”
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" Fecha de Suscripeion del
Acto Constitutive

Dieciocho (18) de mes de agosto del afio dos mil veintitrés (2023).

Plazo del Vencimiento del
Fideicomiso

El vencimiento del Fideicomiso no podré ser inferior al vencimiento de todos
los Valores de Fideicomiso emitidos por el Fideicomiso a través de la
Fiduciaria. El Fideicomiso no tiene una fecha de vencimiento especifica. Se
mantendra vigente hasta tanto se cumplan los fines para los cuales fue ereado,
incluyendo la liquidacion de la Emision Unica y sus ampliaciones.

Régimen Legal y Normas
Aplicables

Ley No. 189-11 para ¢l Desarrollo del Mercado Hipotecario y el
Fideicomiso en la Repablica Dominicana.

Ley No. 479-08 sobre Sociedades Comerciales y Empresas
Individunales de Responsabilidad Limitada y sus modificaciones.
Reglamento de Aplicacion de la Ley No. 189-11, Decreto No. 95-12.
La Ley No. 155-17 contra el Lavado de Activos y el Financiamiento
del Terrorismo de la Repiiblica Dominicana.

Ley No. 249-17 del Mercado de Valores de la Republica Dominicana,
que deroga v sustituye la Ley No. 19-00, del § de mayo de 2000.
Ley No. 163-21 de Fomento a la Colocacién y Comercializacién de
Valores de Oferta Pablica en el Mercado de Valores de la Republica
Dominicana.

Reglamento para los Intermediarios de Valores (R~-CNMV-2019-21-
MV).

Reglamento de Tarifas por Concepto de Regulacién y por los
Servicios de la Superintendencia del Mercado de Valores (R-CNMV-
2018-10-MV).

Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado mediante e] Decreto No. 664-12 y su modificacién Decreto
No. 119-16.

Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de
Oferta Publica de Valores (R-CNV-2013-26-MV) vy su modificacion
(R-CNMV-2018-07-MV).

Reglamento para los Depositos Centralizados de Valores y Sistemas
de Compensacion y Liquidacion de Valores (R-CNMV-2019-17-
MV).

Reglamento de Gobierno Corporativo (R-CNMV-2019-11-MV).
Reglamento que regula la prevencion del lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y de la proliferacién de armas de
destruccion masiva en el mercado de valores dominicano (R-CNMV-
2018-12-MV).

Reglamento de tarifas por concepto de regulacién y por los servicios
de la Superintendencia del Mercado de Valores (R-CNMV-2018-10-
MV).

Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la Informacion
que deben Remitir Periédicamente los Emisores y Participantes del
Mercado de Valores (R-CNV-2016-15-MV).

Norma que establece disposiciones sobre informacion privilegiada,
hechos relevantes y manipulacién de mercado. (R-CNV-2015-33-
MV).




Pagina 90 de 149

e Norma que establece los criterios sobre la valorizacién de las
inversiones en instrumentos financieros adquiridas por los
patrimonios auténomos. (R-CNV-2014-17-MV).

* Norma General sobre el Cumplimiento de Deberes y Obligaciones
Tributarias del Fideicomiso (Norma 01-15) y su modificacién (02-
16).

Destinacién Especifica de los
Activos del Fideicomiso

El destino de los Activos del Fideicomiso es el emplear su actividad
econdmica actual, y en cuanto a los Inmuebles arrendados, estos continuaran
dados en arrendamiento operativo.

Aspeetos Contables

Contablemente, el Fideicomiso se administrara de forma independiente de los
demas Fideicomisos administrados por la Fiduciaria y de la propia Fiduciaria,
del Fideicomitente y de los Fideicomisarios y/o Beneficiarios.

Derechos Econdémicos

Los Valeres de Fideicomiso no tienen un rendimiento especifico fijo, sino
que su rendimiento es el resultado de las utilidades o pérdidas que genere el
fideicomiso. Estos valores otorgan a ios tenedores un derecho econémico o
parte alicuota sobre el patrimonio separado con que se constituyd el
Fideicomiso y se representan por medio de las participaciones fiduciarias,
beneficios o rendimientos.

La periodicidad del pago del rendimiento de los Valores de Fideicomiso sera
contada a partir de la colocacién del 100% de los valores, es decir, una vez
se cumpla el objetivo minimo de colocacion. Esto quiere decir que hasta tanto
no exista el 100% de los valores colocados no se puede iniciar la distribucién
de rendimienio.

Vigencia del Programa de
Emisiones

Hasta tres (3) afios a partir del 11 de abril de 2023.

Procedimiento de Valoracion

De conformidad con la Norma que establece los criterios sobre la
valorizacién de las inversiones en instrumentos financieros adquiridas por los
patrimenios auténomos (R-CNV-2014-17-MV) deberéa realizarse conforme
las Normas Internacionales de Informacion Financiera,

Politica de Endeudamiento

Segun se establece en la Sepunda Enmienda al Acto Constitutivo de
Fideicomiso, ante eventualidades que puedan surgir en el desarrollo
operativo del Fideicomiso, la Fiduciaria, con cargo al patrimonio del
Fideicomiso, podrd obtener préstamos con entidades de intermediacion
financiera que se rijan por la Ley Monetaria y Financiera y demds
regulaciones establecidas por la Junta Monetaria y supervisada por la
Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, o con fondos de
inversiones o pafrimonio autonomos regulados por la SIMV, y que se
encuenfren facultados para otorgar este tipo de endeudumiento, en Pesos
Dominicemos o Dolares de los Estados Unidos de América, incluyendo de
manera enunciativa mas no limitativa, créditos con garantia o sin garantia,
en el entendido que mientras se encuentren valores de fideicomiso en
circulacion o vigentes, cualquier endeudamiento incurrido o asumido por la
Fiduciaria conforme al presente articulo debe ser aprobado previamente por
la Asamblea General de Tenedores en caso de que el mismo sea por monto
superior a UN MILLON DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 00/100 (USD1,000,600.00) en forma individual o
agregada. Para fines de este limite, se entenderd como “en forma individual
0 agregada” la suma total del principal adeudado correspondiente a todas
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las obligaciones de endeudamiento asumidas por el Fideicomiso, dicho
caleulo incluird todo tipo de financiamientos, sean estos lineas de crédito,
préstamos con o sin garantia, refinanciamientos y cualguier otra forma de
obligacion crediticia directa. No se incluiran en este cdlculo los intereses
ordinarios o moratorios ni penalidades accesorias. Lo anterior es sin
perjuicio de la facultad del Fideicomiso de realizar emisiones de valores de
renta fija, si fuere aprobado por la Asamblea de Tenedores, en la que se
determinardn las caracteristicas generales del activo que seria transferido
para respaldar los nuevos valores de fideicomiso que serian emitidos. Los
endeudamientos que no superen el limite citado anteriormenie Serdn
autorizados por el Administrador de los Activos Inmobiliarios, no obstante,
corresponderd de manera exclusiva a la Asamblea General de Tenedores la
aprobacion de todo endeudamiento que conlleve la constitucion de garantias
sobre los activos del Fideicomiso, independientemente del monto
involucrado. La Asamblea de Tenedores podrd autorizar endeudamientos
hasta un mdximo del veinte por ciento (20%,) de la Valoracion de los Activos
mmobiliarios. Este limite se entenderd como aplicable al monto total
acumulado de los endeudamienios vigentes del Fideicomiso, con o sin
garantia, incluyendo aquellos que hayan sido aprobados por la Asamblea de
Tenedores y aquellos autorizados por el Administrador de los Activos
Inmobiliarios. Sin embargo, solo se podrdn otorgar en garantia los bienes
inmuebles comprendidos en los Activos Inmobiliarios donde el uso de los
Jondos correspondiente a este endeudamiento deberd ser destinado
unicamente para inversiones en la adquisicion de bienes inmuebles que se
encuentren en fterritorio nacional, y para la ejecucion de mejoras a ser
realizadas sobre los bienes inmuebles comprendidos en los Activos
Inmobiliarios. En cualquier caso, en que se autorice un endeudamiento con
garantia sobre los bienes inmuebles comprendidos en los Activos
Inmobiliarios, la Fiduciaria deberd remitir copia de toda la documentacion
pertinenfe que avale dicha deuda a la Secretaria Técnica de la Comision
Clasificadora de Riesgos y Limites de Inversion, en un plazo no mayor de
diez (10 dias habiles posteriores a completarse el proceso de inscripcion de
la garantia, cuyo proceso constituye una responsabilidad del Acreedor
Garantizado. Este plazo podrd ser prorrogado de manera excepcional, por
la Secretaria Técnica de la Comision Clasificadora de Riesgos y Limites de
Inversion, en funcion de la complejidad de la solicitud u otras circunstancias
que deberan motivarse adecuadamente. El Fideicomiso no podra contratar
endeudamientos con una tasa de interés que supere los trescientos (300)
puntos bdsicos por encima de la tasa de interés activa promedio ponderada
(en lo adelante “TIAPP”) del reporte mensual publicado por el Banco
Central de la Republica Dominicana en su pdgina web, correspondiente a
los bancos muiltiples de la Republica Dominicana. La tasa especifica para
tomar como referencia serd la TIAPP del mes anterior. Pdarrafo 1. Adoptando
lo establecido en la Resolucidn sobre las condiciones y parameiros minimos
a que estdn sujetas las inversiones de los fondos de pensiones en cuotas de
fondos de inversion cerrados y fondos de inversion abiertos o fondos mutuos,
cuando el Fideicomiso incurra en endeudamiento garantizado mediante la
colocacion en garantia de bienes inmuebles comprendidos en los Activos
Inmobiliarios, se compromete a obtener una calificacion de riesgo sobre la
capacidad de endeudamiento, con una categoria igual o superior a BEB o
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grado de inversion, emitida por una Sociedad Calificadora de Riesgo
debidamenie inscrita en el Registro del Mercado de Valores y admitida por
la Comision Clasificadora de Riesgos y Limites de Inversion, en un plazo
no mayor de veinte (20) dias habiles luego de la inscripcion de la garantia
correspondiente, cuyo proceso constituye una responsabilidad del Acreedor
Garantizado. Esta calificacion debera actualizarse de manera semestral
mientras permanezca vigente el endeudamiento garantizado, y ser remifida
a la Secretaria Técnica de la Comision Clasificadora de Riesgos y Limites
de Inversion, junto con los demds requisitos regulatorios aplicables,
contemplados en la Resolucion sobre las condiciones y pardmelros minimos
a que estan sujetas las inversiones de los fondos de pensiones en cuotas de
Jondos de inversion cerrados y fondos de inversion abiertos o fondos mutuos.
Asimismo, conforme al literal s) del articulo veinticuatro (24) del
Reglamento  de  Informacion  Privilegiada, Hechos Relevantes y
Manipulacion de Mercado, la calificacion de riesgo citada anteriormente
deberd ser divulgada como hecho relevante a la SIMV, al Representante de
Tenedores y al mercado.

Politica de Inversion del
Fideicomiso

0 N

Luey

Segun se establece en el Acto Constitutivo de Fideicomiso, a saber. “La
Fiduciaria tendra la facultad de invertir los recursos liquidos del Fideicomiso,
incluyendo los correspondientes al Fondo de Reservas de Gastos Operativos,
en valores de oferta publica de alta liquidez con calificaciones de riesgo
consideradas como Grado de Inversion que se encuentren inscritos en el
Registro del Mercado de Valores, incluyendo operaciones de compra y venta
de valores de fideicomiso. Esto con fines de inversién en los instrumentos
previamente sefialados. De igual modo se podran abrir cuenta(s) de corretaje
a nombre del Fideicomiso con calificaciones de riesgo consideradas como
Grado de Inversion. Asimismo, podran realizar transacciones con entidades
de intermediacidén financieras que cuenten con calificaciones de riesgo
consideradas como Grado de Inversidn, pudiendo abrir cuentas bancarias,
realizar depdsitos a la vista y/o a plazo, asi como invertir en cualquier tipo de
cuenta o producto remunerado que ofrezcan alta liquidez. Las transacciones
establecidas como posibles en la politica de inversién de recursos liquidos se
deberan realizar con sujecion a los horarios, disposicidn y liquidez de los
mismos, y a las condiciones del mercado existentes en el momento en que la
Fiduciaria realice la operacion. El Fideicomitente y la Masa de Tenedores
liberan expresamente a la Fiduciaria de cualquier responsabilidad por las
pérdidas o menoscabos que pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso
derivados de la inversion siempre que actie bajo los términos del presente
Prospecto de Emision, que se comprende conforme a los lineamientos
dictados por el Fideicomitente y aceptados por quienes adquieran Valores de
Fideicomiso que se encuentren respaldados mediante el presente Prospecto
de Emision, segin aplique. La Fiduciaria podra llevar a cabo todos los actos
y firmar todos los contratos que se requieran para efectuar las inversiones de
los recursos liquidos del Fideicomiso conforme a lo establecido en el presente
Prospecto de Emision. La Fiduclaria, con cargo al Patrimonio Fideicomitido,
pagara el importe de todos los gastos, honorarios o cualquiera otra erogacion
que se deriven de los actos o contratos necesarios para efectuar las
inversiones permitidas”. Las inversiones en los instrumentos antes
mencionados, no limita a que se realicen en entes vinculados a la Fiduciaria
v al Fideicomitente.
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Fuente de Pago de las
Obligaciones de Pago a cargo
del Patrimonio del
Fideicomiso

La fuente de pago son los ingreses que genere el Patrimonio del Fideicomiso
por concepto de arrendamientos de los inmuebles y otros conceptos,

Forma de Céalculo y Destino
Residual del Patrimonio

No aplica, debido a la naturaleza de los valores a emitir, ya que conforme el
numeral 42) articulo 3 de la Ley 249-17, estos valores otorgan derechos o
partes alicuotas de participacion sobre el patrimonio del emisor a prorrata de
la inversion.

Procedimiento para la
sustitucion del
Administradoer de los Activos

La decisién de sustituir al Administrador de los Activos antes de la
realizacion de una Emision estara a la discrecton del Fideicomitente, mientras
que, en ocasién de haberse colocados los Valores de Fideicomiso, se
requerira la aprobacion unica de la Asamblea de Tenedores. La Fiduciaria
comunicara como un hecho relevante la sustitucién del Administrador de los
Activos. De igual forma, los lineamientos se encuentran establecidos en la
Acépite 6.7 del presente Prospecto de Emision.

Procedimiento para la
sustitucion de la Fiduciaria

Se encuentra establecido en el Acépite 10.2 del presente Prospecto de
Emision.

Procedimiento para la
sustitucion de la Calificadora
de Riesgos

La decision de sustituir la Calificadora de Riesgos antes de la realizacién de
la Emision Unica y sus ampliaciones estara a entera discrecion del
Fideicomitente, mientras que, en ocasion de haberse colocados los Valores
de Fideicomiso, ademas que se encuentren vigentes y no havan sido saldados,
se requerira unicamente la aprobacion de la Masa de Tenedores v, la misma
deberd estar inscrita ante la SIMV. La Fiduciaria comunicara como un hecho
relevante la sustitucion de la Calificadora de Riesgo.

Adicionalmente, la entidad debe ser una sociedad calificadora autorizada por
la SIMV e inscrita en el Registro del Mercado de Valores conforme el Parrafo
1 del articulo 67 de la Norma de Fideicomiso.

Modificaciones al Contrato

del Programa de Emisiones

del Programa de Valores de
Fideicomiso

El Contrato del Programa de Emisiones del Programa de Valores de
Fideicomiso tnicamente podrda ser modificado o enmendado mediante
instrumento escrito firmado por la Fiduciaria y los Tenedores de Valores de
Fideicomiso representados por el Representante de Tenedores, que por
homoloegacion se aplicaria previo cumplimiento de lo previsto en articulo 351
de la Ley General de las Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada 479-08 de fecha 11 de diciembre de 2008,
modificada por la Ley 31-11 de fecha 11 de febrero de 2011.

Solucion de Controversias
entre ¢l Fiduciario y
Fideicomitente

Segun lo establecido en la Seccién 29.13 del Acto Constitutivo de
Fideicomiso, a saber: “Las Partes acuerdan someterse voluntariamente a un
proceso de conciliacion previa para resolver cualquier disputa,
controversia, reclamacion o desavenencia directa o indirectamente que surja
en ocasion de la ejecucion, validez, interpretacion, nulidad o cualquier otra
causa relativa al presente Contrato, cualquier Programa de Emisiones 0 a
los Valores de Fideicomiso, o su incumplimiento, terminacion o la invalidez
del mismo o parte de este. La Conciliacion Previa tendrd un periodo mdximo
de duracion de ireinta (30) dias calendario, contados a partir de la solicitud
de Conciliacion Previa realizada por cualquiera de las Partes; perfodo en el
cual deberdn agotarse todos los esfuerzos necesarios para solucionar de
manera amigable la diferencia invocada; este procedimiento previo se harad
sin la intervencion de Terceros. En caso de que en la conciliacion previa no
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se llegue a ningtin acuerdo sobre el particular, las Partes acuerdan que todas
estas disputas, controversias, reclamaciones o desavenencias, directa o
indirectamente  derivada o relacionada con este Contrato, o su
incumplimiento, terminacion o la invalidez del mismo o parte de este, seran
resueltas mediante arbitraje. El arbitraje serd administrado por el Centro de
Resolucion Alternativa de Controversias de la Cdmara de Comercio y
Produccidn de Santo Domingo y conducido de acuerdo con lus disposiciones
establecidas en la Ley No. 50-87 de fecha 4 de junio de 1987, sobre Camaras
de Comercio y Produccion, modificada por lu Ley No. 181-09 de fecha 4 de
Junio de 2009 y el Reglamento de Arbitraje del Cenfro de Resolucion
Alternativa de Controversias de la Camara de Comercio y Produccidn de
Santo Domingo, vigente o la legislacion y reglamento vigente al momento del
arbitraje. El tribunal arbitral estard conformado por tres (3) drbitros, uno
designado por el Fideicomitente, uno designado por la Fiduciaria y el
tercero, que presidird el tribunal arbitral, designado por los otros dos
arbitros. El Arbitraje serd conducido en la ciudad de Santo Domingo,
07 ABR 7026 Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, en idioma espafiol.
il Las Partes acuerdan libre y voluntariamente que el laudo arbitral emitido
conforme a lo dispuesto en esta clausula arbitral serd final, definitivo y
egjecutorio, y renuncian a efercer cualguier tipo de recurso en contra del
mismo.

10 ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LAS PARTES INTERVINIENTES
10.1 Entidad Fiduciaria.

Fiduciaria Reservas, S.A. es el administrador del Fideicomiso, realizara las funciones y actividades necesarias
para el cumplimiento del objeto del Fideicomiso, siempre conforme a lo establecido en el Acto Constitutivo de
Fideicomiso, en la legislacion vigente y conforme a las instrucciones que en el marco de sus facultades le instruya
la Asamblea de Tenedores. Por sus servicios Fiduciaria Reservas, S.A. cobrar al fideicomiso a partir de ]a fecha
de Inicio de Operacion, la suma de un millén trescientos mil pesos (DOP1,300,000.00) mensual, contemplando
un ajuste anual de 5% desde el segundo afio hasta el cuarto afio de operacidn; y a partir del quinto afio de
operacién, la comision sera ajustada anualmente en base al Indice de Precios del Consumidor (IPC) publicado
por el Banco Central de la Republica Dominicana, no debiendo ser este ajuste menor a un cinco por ciento (5%),
sin embargo, el ajuste no podra ser mayor al 5% si el crecimiento de los flujos de caja del fideicomiso fueran
menor a la inflacién. Si ocurriese cualquier aumento en los honorarios, este deberd ser notificado como un Hecho
Relevante. La comision fiduciaria serd pagada mensualmente. El pago mensual sera liquidado a mas tardar cinco
(5) dias habiles después del cierre de cada mes. La compensacién antes indicada no incluye el Impuesto Sobre
Transferencia de Bienes Industrializados v Servicios (ITBIS).

Cualquier gestién fiduciaria adicional que no haya sido expresamente establecida en el presente Prospecto de
Emision (incluyendo la administracién y gestion de ndémina de empleados que contrate el Fideicomiso), sera
cobrada de manera independiente, previa aceptacidn de la Fiduciaria de las gestiones o finalidades solicitadas, v
del Fideicomitente y la Fiduciaria respecto de su remuneracion

Adicionalmente a estas comisiones, en la Seccién 10.2 del presente Prospecto de Emisién se detallan los
honorarios por sustitucion de Fiduciarna.
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10.2 Causales y Procedimientos para la Sustitucion de Ia Fiduciaria.

De conformidad con lo dispuesto en la Seccién 18.3 del Acto Constitutivo de Fideicomiso suscrito €l 18 del mes
de agosto del afio 2023.

“DIECIOCHO PUNTO TRES (18.3) SUSTITUCION DE LA FIDUCIARIA. “La Fiduciaria podrd ser
sustituida como Fiduciaria en cualguier momento por cualguiera de las causales establecidas en el
Articulo treinta y seis (36) de la Ley de Fideicomiso, sin intervencion judicial. Si fuere antes de la
colocacion de cualquier Emision con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, la facultad de remover a la
Fiduciaria corresponderd al Fideicomitente y podrd ser sin causa justificada. Si fuere luego de la
colocacion de Valores de Fideicomiso, se deberd contar también con la aprobacion de la Asamblea de
Tenedores "

De acuerdo al articulo 39 de la Ley 189-11, a saber: “En el Acto Constitutivo de Fideicomiso, el o los
fideicomitentes podran designar uno o mds sustituto-s para que reemplacen a aquellos fiduciarios que no acepten
o cesen en sus funciones por cualquiera de las causas previstas en esta ley. Si por cualquier causa faltaren el o
los fiduciarios, el nombramiento de sus sustitutos serd hecho por el o los fideicomitentes o sus representantes o
tutores legales y en defecto de éstos, por el Juzgado de Primera Instancia competente, a solicitud del o de los
cofiduciarios o a solicitud del o de los fideicomisarios o sus representantes o tutores legales™.

En caso de que la Fiduciaria sea sustituida por las causales previstas en e] Acto Constitutivo de Fideicomiso o en
la Ley 189-11, los bienes que conforman el Fideicomiso deberén ser entregados, legalmente, al sustituto en los
mismos términos determinados en el Acto Constitutivo de Fideicomiso.

La Fiduciaria podra ser sustituida como Fiduciaria en cualquier momento por cualquicra de las causales
establecidas en el articulo 36 de laLey 189-11, o en el articulo 57 de la Norma R-CNMV-2018-07-MV, mediante
resolucidn adoptada en una Asamblea Extraordinaria de Tenedores celebrada de conformidad con lo dispuesto en
el correspondiente Contrato de Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso y la correspondiente
aprobacién de [a SIMV, segun el procedimiento establecido en el articulo 58 de la Norma R-CNMV-2018-07-
MV. La Fiduciaria debera ser notificada por escrito de dicha sustitucién con por lo menos quince (15) dias
laborables de anticipacion a la fecha en que 1a misma deba de surtir efectos; y en el entendido, ademas, que dentro
de dicho plazo de quince (15) dias laborables, una fiduciaria sustituta debera ser nombrada por la Asamblea de
Tenedores.

En caso de que la Fiduciaria deje de desempeiiarse como fiduciaria del Fideicomiso, la Fiduciaria deberd preparar
los reportes y cuentas relacionadas con el Patrimonio del Fideicomiso, los cuales deberan de ser entregados a la
fiduciana sustituta en la fecha en que esta tome posesidn junto con los libros, registros y cualquier otro documento
relacionado con el Fideicomiso. En la medida en que dichos reportes v cuentas deban ser entregados
periodicamente en los términos del Acto Constitutivo de Fideicomiso, la Fiduciaria Unicamente deberd
proporcionar dichos documentos a contar de la fecha en la que se entregé el ultimo reporte o cuenta. La fiduciaria
sustituta contard con un plazo de treinta (30) dias laborables siguientes a la entrega para revisar y, en su caso,
comentar o requerir aclaraciones respecto de dichos reportes, en cuyo caso, [a Fiduciaria deberd revisar los
reportes y, en su caso, los modificara y entregara de nueva vez, contandose un nuevo plazo igual al anterior para
revisar los documentos modificados.

La Fiduciaria debera continuar desempefiando sus funciones como fiduciaria de conformidad con el Acto
Constitutivo de Fideicomiso hasta que se designe a una fiduciaria sustituta y todas las cuentas del Fideicomiso y
las cantidades depositadas en las mismas hayan sido transferidas a la fiduciaria sustituta, y que dlcha fiduciaria
sustituta haya aceptado por escrito y asumido su designacidn como fiduciaria. N7
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Para evitar cualquier duda, hasta que la fiduciaria sustituta haya aceptado dicha designacién y haya recibido todos
los Activos del Fideicomiso en posesion de la Fiduciaria, la Fiduciaria continuara desempefiando sus funciones
como fiduciaria y tendrd todas las obligaciones contraidas bajo el Acto Constitutivo de Fideicomiso de Oferta
Publica de Valores Multiplaza FR No. 02, sus anexos y la normativa legal vigente aplicable (incluyendo de
manera enunciativa, mas no limitativa, las obligaciones de presentar informacién y administrar las Cuentas del
Fideicomiso).

La Fiduciaria debera llevar a cabo todas las acciones y celebrar todos los documentos que sean necesarios o
convenientes para facilitar su remplazo. La Fiduciaria entregara todos los libros y registros bajo su cuidado a la
fiduciaria sustituta de conformidad con el Acto Constitutivo de Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Multiplaza FR No. 02 y las normas legales aplicables.

Todos los gastos en los que incurra la Fiduciaria, incluyendo honorarios de abogados y consultores de cualquier
naturaleza, en los que incurra la fiduciaria para materializar la sustitucion indicada correran por cuenta del
Fideicomiso y seran cargados al Patrimonio Fideicomitido, que deberd avanzar dichos gastos a solicitud de la
Fiduciaria. Hasta tanto no se dé cumplimiento a esta obligacion, no podra materializarse Ja sustitucién fiduciaria
y deberan continuar honrandose los honorarios por concepto de servicios fiduciarios.

En caso de sustitucion de la Fiduciaria por decision dnica del Fideicomitente sin alegar justa causa, lo cual podra
ocurrir en cualquier momento antes de la colocacién de valores de Fideicomiso, el Fideicomitente tendra la
obligacién de pagar a la Fiduciaria la suma de Veinte Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 centavos
(DOP20,000,000.00) de forma automatica. En ocasion de insuficiencia o inexistencia de recursos liquidos en el
Patrimonio Fideicomitido, la Fiduciaria estara debidamente facultada para descontar dichos valores del Fondo de
Reservas para Gastos Operativos, Hasta tanto no sean aportados los recursos necesarios para dar cumplimiento a
esta obligacidn, no podra materializarse la sustitucion fiduciaria y deberdn continuar honrdndose los honorarios
por concepto de servicios fiduciarios. En caso de sustitucion de la Fiduciaria sin alegar justa causa, luego de la
colocacion de Valores de Fideicomiso, la Fiduciaria tendra derecho a una indemnizacion con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso equivalente al cincuenta por ciento (50%) de los honorarios pendientes de recibir durante Ja
vigencia de la Emision.

A modo de ejemplo de cémo se calcularia la indemnizacion pagadera a la Fiduciaria con cargo-al Patrimonio del
Fideicomiso, en caso de que ésta sea sustituida sin alegar justa causa luego de'la colocacién de Valores de
Fideicomiso, hemos colocado el siguiente ejemplo:

Para fines de este ejemplo ilustrativo se considers lo siguiente:

() Tal como establece la seccion no. 12.4 del presente Prospecto de Emisién-la-remuneracidén-pagadera a la
Fiduciaria serd como sigue: “Por la prestacion de sus servicios fiduciarios, Fiduciaria Reservas, S.A.
tendrd derecho a cobrar a partir de la fecha de Inicio de Operacion, la suma de un millon trescienios mil
pesos (DOP 1,300,000.00) mensual, contemplando un ajuste anual de 5% desde el segundo afio hasta el
cuarto aiio de operacion; y a partir del quinto aiio de operacion, la comision serd ajustada anualmenie
en base al Indice de Precios del Consumidor (IPC) publicado por el Banco Central de la Repiiblica
Dominicana, no debiendo ser este ajuste menor a un cinco por ciento (5%), sin embargo, el ajuste no
podra ser mayor al 3% si el crecimiento de los flujos de caja del fideicomiso fueran menor a la inflacion”.

(iy Para fines de este ejemplo ilustrativo, a partir del sexto afio se considerd el incremento minimo que se
realizaria de acuerdo a la remuneracion acordada, es decir, un cinco por ciento (5%).

(iii) Se definio e} afio de operacién niimero once como fecha de sustitucion.

(iv) Los honorarios pendientes se calcularon en base a los honorarios que se pagarian entre el afio once (11)
hasta el afio quince (15).
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Afio de operacion 1 2 3 4 5
Honorarios fiduciarios 6,500,000.00 16,600,000.00 16,380,000.00 17,198,000.00 18,058,950.00

Afio de operacion 6 7 8 g 10
Honorarios fiduciarios 18,961,897.50 19,509,992.38 20,9065,491.99 21,950,766.59 23,048,304.92

Aiio de operacion 11 12 13 14 15
Honorarios fiduciarios 24,200,720.17 25410,756.18 26,681,293.99 28,015,358.69 29,416,126.62
Total honorarios afio 11 hasta afio 15: 133,724,255.64

Porcentaje de indemnizacion 50%
Total indemnizacion aplicable 66,862,127.82

Una vez se haya formalizado la sustitucion de la Fiduciaria, la fiduciaria sustituta deberd notificar la sustitucion
a mas tardar el dia habil siguiente de haber tenido conocimiento, a los fideicomisarios, al Representante de
Tenedores a la SIMV y a la Sociedad Administradora del Mecanismo Centralizade de Negociacion donde se
encuentren registrados los Valores de Fideicomiso.

10.3 Auditor Externo del Fideicomiso.

KPMG Dominicana, S.A., es la firma responsable de auditar los estados financieros del Fideicomiso, conforme
las normas internacionales de auditoria. Los auditores externos evaluan la presentacion general, la estructura v el
contenido de los estados financieros, ademas de emitir una opinion sobre estos.

El auditor externo auditard anualmente el Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores Multiplaza FR No. 02 y los
honorarios por sus servicios son acordados mediante carta de contratacion suscrita entre las Partes.

El auditor externo podré ser removido o sustituido de sus funciones en caso de que la Asamblea de Tenedores asi
lo instruya al Fiduciario y/o se hayan ocasionado las causas de sustitucion establecidas en el contrato suscrito con
este.

10.3.1 Remocion y Sustitucién del Auditor Externo.

La decision de sustituir al Auditor Externo antes de la realizacion de una Emision estard a entera discrecion del
Fideicomitente, mientras que, en ocasion de haberse colocados los Valores de Fideicomiso, ademas que se
encuentren vigentes y no hayan sido saldados, se requerird ademés la aprobacién de la Asamblea de Tenedores
de Valores de Fideicomiso. El sustituto debe ser una firma de auditoria inscrita en el Registro. La Fiduciaria
comunicara como un hecho relevante la sustitucion del Auditor Externo.

El auditor externo podra ser removido o sustituido por las causas que se detallan a continuacidn:

a) Por voluntad de la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso;

b} Incapacidad probada del auditor para realizar los trabajos objeto del contrato suscrito;

¢} Incumplimiento parcial o total de las obligaciones asumidas por el auditor;

d) Violacion por parte del auditor, a Leyes o Normas, Nacionales o Intencionales que le imposibiliten realizar
los trabajos contratados;

e) Que el auditor sea objeto de una declaratoria de quiebra o que la misma sea inminente. asimismo, que sea
objeto de liquidacidn para realizar una reestructuracion intima o fusion de la-misma

) Atraso del anditor en la entrega de los trabajos contratados; _ T

g) Renuncia del auditor. U7 ADR LUD
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De presentarse cualquiera de las causas establecidas previamente, la Fiduciaria dentro de los primeros diez (10)
dias habiles de producirse la causa de terminacion, debera comunicar este evento al Representante de Tenedores
de Valores de Fideicomiso, a tos [ines de que convoque una Asamblea Extraordinaria de los Tenedores de Valores
para que designe un Auditor sustituto.

10.4 Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable.

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L. es la sociedad de responsabilidad limitada que ha sido designada para ser el
Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable para la Emisién Unica y
sus ampliaciones que componen el presente Programa de Emisiones, mediante el Contrato del Programa de
Emistones de Valores de Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo con la Norma R-
CNV-2013-26-MV modificada por la R-CNMV-2018-07-MV y el Reglamento No. 664-12, y homologandolo
con las disposiciones establecidas en el articulo 334 de la Ley de Sociedades No. 479-08, para la Emision Unica
¥ sus ampliaciones que componen el presente Prospecto de Emision:

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.
Calle Pablo Casals No. 7, Ensanche Piantini, Santo Domingo de Guzman,
Distrito Nacional, Reptblica Dominicana
Teléfono No. (809) 412-0416 — Fax No. (809) 563-6062
www.salaspiantini.com
SALAS P IAN TIN/ Contacto: Rafael Francisco José Salas Sanchez

ASOCIAD(O RNC No. 1-01-80789-1

Registro en la SIMV No. SVAE-015

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L., ha sido designada mediante el Contrato del Programa de Emisiones de
Valores de Fideicomiso para fungir como Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de
Renta Variable del presente Prospecto de Emisién, suscrito en fecha 27 de marzo de 2026, que por homologacién
les aplican las normas de los representantes de tenedores y normativas complementarias. El referido Contrato del
Programa de Emisiones de Valores formalizado se incluye como anexo al presente Prospecto de Emision
Definitivo. De conformidad con los requerimientos de la normativa aplicable, el Representante de la Masa de
Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable ha realizado la siguiente declaracion:

"Que comparece en calidad de REPRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES DE FIDEICOMISO,

para dar cumplimiento la Ley 249-17, la Ley 479-08 y sus modificaciones, las disposiciones establecidas
en la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores R-
CNV-2013-26-MV de fecha 4 de octubre de 2013, y a las demds normativas que regulan dicho mercado,
Que es el REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES DE FIDEICOMISO de la Emision
Unica y sus ampliaciones que componen el Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta
Variable emitidos por FIDUCIARIA RESERVAS, S. A con cargo al patrimonio del fideicomiso
denominado "Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR. No. 02", por un monio de hasta
Seis Mil Doscientos Veinte Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP
6,220,000,000.00).”

La Declaracion jurada del Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable
se encuentra como Anexoc 1X del presente Prospecto de Emision.
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Para los fines del presente Prospecto de Emisién, el Representante de la Masa de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable manifiesta y declara que no se encuentra inhabilitado para desarrollar sus
funciones homologéndolo a los requerimientos previstos en el articulo 233 de la Ley 249-17, el articulo 332 de
la Ley General de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada No. 479-08 del
11 de diciembre de 2008 modificada por la Ley No. 31-11, y el articulo 60 del Reglamento de Aplicacion de la
Ley del Mercado de Valores No. 664-12, toda vez que:

a) Salas, Piantini & Asociados, S.R.L., no es la sociedad emisora de los Valores de Fideicomiso de
Oferta Publica.

b) Salas, Piantini & Asociados, S.R. L., no tiene una relacién de control o de sujecion o dependencia a
las decisiones del Emisor;

¢) Salas, Piantini & Asociados, S.R.L., no estd contralada conjuntamente con el Emisor direcia o
indireciamente, por una misma matriz,

d) Salas, Piantini & Asociados, S.R.L., no es titular del diez por ciento (10%) o de una porcion mayor
del capital suscrito y pagado del Emisor, o de las cuales este witimo tenga la décima parte ('/19) del
capital suscrito y pagado o mds, o de una compaiiia que a su vez controle o esta directa o
indirectamente,

e) Salas, Piantini & Asociados, S.R.L., en lo composicion de sus acciones ¢ cuotas sociales no consta
que el Emisor posee mds de diez por ciento (10%) de su capital social o de una entidad que a su vez
confrole directa o indirectamente,

B Salas, Piantini & Asociados, S.R.L., no posee administradores, gerenfes, comisarios de cuentas o
empleados, asi como ascendientes, descendientes y conyuges, que tengan conflictos de interés con el
Emisor,

g) Salas, Piantini & Asociados, S.R.L., no es administradora, gerente, comisario de cuentas o empleada
del Emisor, ni de sociedades titulares de la décima ('/10) parte o de una porcién mayor del capital
suscrito y pagado del Emisor o de las cuales el Emisor tenga la décima parte del capital suscrito y
pagado o mas; no garantiza la totalidad o parte de los compromisos del Emisor, no ha sido retirado
el derecho de dirigir, administrar o gestionar una sociedad a cualguier titulo,

hp Salas, Piantini & Asociados, S.R.L., es una persona juridica domiciliada en el territorio de la
Republica Dominicana, por lo que cumple con los requerimientos exigidos por el Articulo 331 de la
Ley de Sociedudes para ser designada representante de una masa de tenedores de Valores de
Fideicomiso.

1) Salas, Piantini & Asociados, S.R.L., no garantiza total o parcialmente los compromisos del Emisor.

En adicion, el Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable manifiesta y
declara que no se encuentra inhabilitado por lo establecido en el articulo 98 de Ja Norma que Regula las
Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores R-CNV-2013-26-MV, modificada por fa
R-CNMV-2018-07-MV, como sigue:

“"Articulo 98, Impedimentos. Adicionalmente a las prohibiciones establecidas en la normativa vigente,
no podran ser representantes de tenedores de valores de fideicomiso, las personas que se encuentren en
cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Que hayan incumplido sus obligaciones como representante de tenedores de valores de
fideicomiso en otra emision u otros fideicomisos de oferta publica de valores.

b) Que sean ejecutivos, miembros del consejo de administracion, empleados, accionistas o asesores
del fiduciario o de cualgquier empresa que forme parte de su grupo econémico, el o los
fideicomitentes, miembros del agente colocador de los valores emitidos, miembros del
administrador de los activos del fideicomiso, miembros del custodio de los valores de fideicomiso,
inversionista de los valores, miembros de la empresa calificadora de riesgo dellosValores
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c) Cualquier persona que sea garante del fideicomiso.”

Asimismo como con lo establecido en el articulo 6 de la Norma que establece disposiciones sobre el representante
de la masa en virtud de una oferta pablica de valores R-CNV-2016-14-MV, la cual establece lo siguiente:

“Articulo 6. Requisitos para fungir como representante de la masa. El emisor y la asamblea general de
fenedores de valores a los fines de designar al representante de la masa deberd observar los requisitos
establecidos en la Ley de Sociedades, el Reglamento y la presente Norma. En adicién, deberd considerar
que la persona a designar como representante de la masa cumpla con los requisitos siguientes:

a) Acreditar cinco (5) aflos con experiencia laboral en el sistema financiero en general y/o en
auditoria y/o contabilidad;

b) Que no tenga ningun tipo de vinculacion con el emisor ni al grupo econdmico al que pertenezca
conforme a lo establecido en el articulo 213 (Personas Vinculadas) del Reglamento;

c) Contar con la capacidad técnica y operativa para llevar a cabo las funciones a desemperiar,

d) Que no haya incumplido sus obligaciones como representante de la masa en otra emision de oferta
publica;

e) Que no ejerza funciones de asesoria

B Que no sea garante de una o mas obligaciones del emisor.

Pdarrafo 1. Si durante el desempefio de su cargo el representante de la masa cesa de cumplir con los
requisitos o condiciones para fungir como representante o se genera algiin conflicto de interés con el
emisor, el mismo se abstendrd de seguir actuando como tal y convocard a la asamblea general de
tenedores de valores a efectos de que se proceda a designar un nuevo representante.

Parrafo II. El representante de la masa debera informar esta circunstancia a la Superintendencia a
més tardar el dia habil siguiente de producirse la inhabilidad y deberd convocar la asamblea general
de tenedores de valores dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificaciéon de la
Superintendencia.”

De igual manera, debera encontrarse en cumplimiento de lo establecido en el Parrafo I del articule 93 de la Norma
que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica de valores R-CNV-2013-26-MV,
modificada por la R-CNMV-2018-07-MV, como sigue:

a) “Que seq una persona con experiencia y especializacion en legisiacion del mercado de valores,
conocimiento en la actividad fiduciaria y en general en el sistema financiero.

6) Que no tenga ningun tipo de vinculacion con el fiduciario ni el fideicomitente ni el grupo al que
pertenezea.

c) Que cuente con profesionales en la rama legal y financiera, con especializacion bursdtil y en general
en el sistema financiero.”

El Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable tendrd todas las
atribuciones que le confleren las disposiciones legales vigentes y el Contrato del Programa de Emisiones de
Valores de Fideicomiso, ademas de las facultades que se le otorguen mediante la Asamblea de Tenedores de
Valores de Fideicomiso. Especialmente corresponde al Representante de la Masa de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable el ejercicio de todas las acciones judiciales que competan a la defensa de los
intereses comunes de sus representados.
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De acuerdo al articulo 231 de la Ley 249-17, serd obligatorio el nombramiento y existencia del Representante de
la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable, quien velara por los derechos e intereses de
los inversionistas, debiendo ser designado en el Contrato de Programa de Emisiones o por la Asamblea de los
Tenedores de los Valores de Fideicomiso. Adicionalmente, seran aplicables al Representante de la Masa de
Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable las mismas normas de los representantes de la masa de
obligacionistas.

En tal sentido, homologando lo indicado por la Ley General de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales
de Responsabilidad Limitada No. 479-08 modificada por la Ley 31-11, al Representante de Tenedores de Valores
de Fideicomiso, le aplicaria lo siguiente:

“Articulo 336. Salvo restriccion decidida por la asamblea general de obligacionistas, los
representantes de la masa tendran la facultad de realizar, en nombre de la mismna, todos los actos de
gestion para la defensa de los intereses comunes de los obligacionistas.

Articulo 337. Los representantes de la masa, debidamente autorizados por la asamblea general de
obligacionistas, tendran exclusivamente la calidad para ejercer en nombre de los mismos, las
acciones en nulidad de la sociedad o de los actos y deliberaciones posteriores a su constitucion, asi
como lodas las acciones que tengan por objeto la defensa de los intereses comunes de los
obligacionistas y especialmente la liquidacion de la sociedad.

Parrafo 1.- Las acciones en justicia dirigidas confra la masa de obligacionistas deberdn ser
debidamente notificadas en manos de uno de sus representantes, a pena de nulidad.

Articulo 338.- (Modificado por la Ley 31-11, de fecha 11 de Febrero de 2011) Los representantes de
la masa no podrdan inmiscuirse en la gestion de los asuntos sociales. Ellos tendrdn acceso a las
asambleas generales de los accionistas, pero sin voz, ni voto.

Pdrrafo.- Dichos representantes tendrdn derecho a obtener comunicacion de los documentos puestos
a disposicion de los accionistas en las mismas condiciones que estos”.

De acuerdo al articulo 9 de la "Norma que Establece Disposiciones sobre las Atribuciones y Obligaciones del
Representante de Tenedores de Valores en Virtud de una Emision de Oferta Publica de Valores: CNV-
2016-14-MV", el Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable debera:

1) Proteger los intereses de los tenedores de valores.

2) Actuar con el grado de diligencia propio de un profesional y con el cuidado de un buen hombre de
negocios.

3) Convocar y presidir las asambleas generales de tenedores de valores en la cual intervendrd con voz
pero sin volo, asi como ejecutar las decisiones que se tomen en ellas.

4) Solicitar a los asistentes a las asambleas generales de tenedores de valores la presentacion de la
documentacion pertinente que los identifique como tenedores. En el caso de personas que asistan en
representacion de lerceros, deberd requeriv en adicion la presentacion del documento debidamente
notarizado que los acredite como tal.

5) Remitir a la Superintendencia el acta y nomina de presencia de la asamblea general de tenedores de
valores dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su celebracion, debidamente firmadas por los
asistentes, para conocimiento y verificacion de que dichas decisiones se hayan adoptado conforme a
los lineamientos establecidos por la normativa aplicable y para fines de su incorporacion al Regisiro
del Mercado de Valores (en adelante, el "Registro™).

6) Remitir un informe respecto a las condiciones de la emision y el cumplrmmmo blayd ﬂbirgacmnes por
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parte del emisor, conforme a lo dispuesto en el articulo 11 (Informe a la Superintendencia) de la
mencionada Norma.

7) Suscribir en nombre de sus representados, cualquier contrato o acuerdo con el emisor o con terceros,
que haya sido aprobado por asamblea general de tenedores de valores y cuyo objeto se encuentre
relacionado a la emision.

8) Realizar todos los actos de administracion y conservacion que sean necesarios para el ejercicio de
los derechos y la defensa de los intereses comunes de los tenedores de valores.

9) Llevar a cabo los actos de disposicién para los cuales lo facuite la asamblea general de tenedores de
valores, en los términos legalmente dispuestos.

10} Representar a los tenedores de valores en todo lo concerniente a su inferés conuin o colectivo.

11) Solicitar a la fiduciaria como representante del Fideicomiso de Oferta Publica contra el cual se
realizaran la Emisién Unica v sus ampliaciones, dentro de la competencia de sus funciones como
representante de la masa, los informes y las revisiones que considere necesarias de sus libros de
contabilidad y demds documentos.

12) Velar que los sorteos se celebren acorde a lo establecido en el Contrato del Programa de Emisiones
del Programa de Valores de Fideicomiso o en el Prospecio de Emisidn, segun corresponda, en caso
de que una emision de oferta piiblica contemple redencion anticipada a través de este mecanismo.

13) Supervisar y vigilar que el pago de los rendimientos y del capital se realicen de acuerdo a lo
establecido en la emisién y, en general, cautelar los derechos de los tenedores de valores.

14) Supervisar la efecucion del proceso de conversion de las obligaciones en acciones, de aplicar.

15) Supervisar la ejecucion del proceso de permuta de valores, de aplicar.

16) Verificar que las garantias de la emisién hayan sido debidamente constituidas, comprobando la
existencia, el valor de los bienes afectados y que las garantias se mantienen, en fodo momento,
conforme a las disposiciones establecidas en el Contrato del Programa de Emisiones del Programa
de Valores de Fideicomiso.

17) Cuidar que los bienes dudos en garantia se encuentren, de acuerdo a su naturaleza, debidamente
asegurados a favor del representante de la masa, en representacion de los tenedores de valores.

[8) Verificar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas del Contrato del
Programa de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso, prospecto de emision o del contrato
de servicios, segun corresponda, y de las normas vigentes a cargo de Fiduciaria Reservas como gestor
y representante del Fideicomiso de Oferta Publica contra el cual se realiza la emision.

19) Denunciar ante las qutovidades competentes, tan pronto tengan conocimiento, las irregularidades que
puedan comprometer la seguridad o los intereses comunes de los tenedores de valores.

20) Lievar el libro de actas de asamblea general de tenedores de valores, de forma organizada y
actualizada.

21) Ejecutar las garantias de la emision, en caso de un incumplimiento manifiesto, conforme a lo
establecido en el contrato del programa de emisiones.

22) Cancelar total o parcialmente las inscripciones de garantias de la emision en razon de lg extincion
de las obligaciones de la forma acordada en los documentos de emision o de conformidad con el
acuerdo arribado por la asamblea de tenedores de valores, sobre la totalidad de las obligaciones o
de la entrega en sus manos de la fotalidad del precio de los bienes a desgravar.

23) Tener la potestad de asistir, con voz y sin voto, a las deliberaciones de la asamblea general ordinaria
o extraordinaria de la sociedad emisora, informar a ésta de los acuerdos de la masa y requerir de la
misma los informes que, a su juicio o al de la asamblea general de tenedores de valores, interesen a
éstos.

24) Ejercer en nombre de la masa de tenedores de valores las acciones que correspondan contra el
emisor, contra los administradores o liquidadores y contra quienes hubieran garantizado la emision.

23) Ejercer en nombre de sus representados todas las acciones pertinentes, ante. cuglquier instancia
incluyendo las judiciales o administrativas, de conformidad con el ordenamiento dominicano, en
proteccion de los intereses comunes de sus representados.
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26) Actuar en nombre de los tenedores de valores en los procesos judiciales, segiin sea el caso, asi como
también en los que se adelante como consecuencia de la toma de posesion de los bienes y haberes o
la intervencion administrativa de que sea objeto el emisor. Para tal efecto, el representante de
tenedores deberd hacerse parte en el respectivo proceso dentro del término legal, para lo cudl,
acompadiard a su solicitud, como prueba del crédito, copia del Contralo del Programa de Emisiones
del Programa de Valores de Fideicomiso correspondiente.

27) Asumir automdticamente la representacion conjunia de los tenedores de valores ante el proceso de
reestructuracion del fideicomiso, en el porcentaje y votos que por el monto de sus acreencias
registradas o reconocidas le corresponda, conforme a las reglas y limites establecidos en la
regulacion vigente.

28) Solicitar la informacion que considere necesaria respecto del Fideicomiso de Oferta Publica y de la
emision para verificar el cumplimiento de éste en relacion con los valores emitidos.

29) Los demds deberes y funciones que se establezcan en el Contrato del Programa de Emisiones, el
Prospecto de Emision o contrato de servicios, segun corresponda o las que le asignen la asamblea
general de tenedores de valores u otras normativas aplicables.

El Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable debera guardar reserva
sobre los informes que reciba respecto de la Fiduciaria y del Fideicomiso de Oferta Publica FR No. 2 y no podra
revelar o divulgar las circunstancias o detalles que hubiere conocido sobre los negocios de ésta, en cuanto no
fuere indispensable para la proteccion de los intereses de los tenedores de valores.

En el evento que, de la informacion obtenida, el Representante de la Masa de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable infiera que es necesario solicitar informacidn adicional o examinar los libros del
fideicomiso de oferta publica o del patrimonio auténomo o separado, segun corresponda, podra formular
directamente a Fiduciaria Reservas los requerimientos del caso.

De conformidad con la Norma R-CNV-2016-14-MV, en su articulo 11 numeral 3), y cuando aplique, el
Representante de la Masa de Obligacionistas deberd tomar en consideracion e informar a la Superintendencia
del Mercado de Valores sobre los elementos siguientes:

1) La autenticidad de los valores en cuestion, representados por anotaciones en cuenta,

2) Valor actualizado de las tasaciones o valorizaciones de los bienes muebles e inmuebles que conforman
el patrimonio auténomo o separado,

3) Confirmacion de la vigencia y cobertura de los contratos de seguros sobre los bienes muebles ¢
inmuebles del patrimonio auionomo o separado y de las acciones llevadas a cabo por el representante
de tenedores en caso de hallazgos que atenten contra los derechos de los tenedores de valores,

4) Cumplimiento del procedimiento de revision de la tasa de interés, en los casos que aplique, de
conformidad a lo establecido en el prospecto de emision y la consecuente modificacion de la misma;

3) Nivel de liquidez con gque cuenta el patrimonio auténomo o separado para fines de redencion
anticipada de los valores, en caso de haberse especificado en el prospecto de emision;

6) Uso de los fondos de la oferta publica, de conformidad con los objetivos econdmicos y financieros
establecidos en el prospecto de emision y las medidas adoptadas por el representante de tenedores
para la comprobacion;

7) La colocacion y negociacion de los valores de conformidad con las condiciones establecidas en el
prospecito de emision,

8) Actualizacidn de la calificacion de riesgo de la oferta publica, conforme a la periodicidad establecida
a tales fines en el prospecto de emision;

9) Nivel de endeudamiento del patrimonio autonomo o separado de conformzdad a lo establecido en el
prospecto de emision v Contrato del Programa de Emisiones a’el Pi ugrzmm de Valores de
Fideicomiso, en los casos que aplique;
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10) Cumplimienio de la fiduciaria, en cuanto a la remision de informacién periédica del patrimonio
auténomo o separado a la SIMV;

11} Cumplimiento del procedimiento de redencion anticipada por parte del emisor, en los casos que
aplique,

12) Cualguier actividad o situacion del patrimonio autdnomo o separado y de la fiduciaria, segim
corresponda, ya sea inferna o externa que pudiera entorpecer el funcionamienio normal del mismo
(laboral, administrativo, causas de fuerza mayor efc.);

13) Hechos o circunstancias que puedan afectar a su criterio el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la ejecucion del patrimonio auténomo o separado;

14) Hallazgos detectados en el informe de rendicion de cuenta del fideicomiso de oferta publica, en la
revision de los libros contables y demds informes o documentos relacionados al patrimonio auténomo
0 separado,

15) Comportamiento y situacion juridica de los activos subyacentes y el pago de los valores, escenarios
y proyecciones del comportamiento y valoracion del activo subyacente y del patrimonio separado,
16) Incumplimiento de las obligaciones a cargo de la fiduciaria, en relacion al patrimonio auténomo o

separado,

17) Cualguier documento de indole legal que impliguen procesos de naturaleza civil, comercial, penal 0
administrativo incoados contra el patrimonio autdnomo o separado;

18) Modificaciones al Contrato del Programa de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso y
Prospecto de Emision,

19) Cambios en la estructura organizacional de la sociedad fiduciaria, segin corresponda, y del
palrimonio autonomo o separado, en particular aguellos relativos a los principales ejecutivos y las
esfructuras que se “terelacionan con la emisién; N

20) Cualquier ofra obligacion establecida en el prospecto de emision, el confrato de teemision v las
disposiciones legales vigentes.

El informe debera ser presentado en el mismo orden que se establece en el presente articulo, en caso de que ¢l
Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable determine que no le aplica
uno o varios de los elementos citados debera colocar: No Aplica.

El Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable debera remitir el informe
a la SIMV, conforme la normativa aplicable.

El informe debera ser publicado en la pagina web del Representante de la Masa de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable y de la SIMV, una vez sea remitido a esta institucién.

El Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable debera cumplir con lo
establecido en la Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la informacion que deben remitir
periddicamente los Participantes del Mercado de Valores. El Representante de la masa de obligacionistas debera
remitir un informe a fa SIMV respecto a las condiciones de la emision y al cumplimiento de las obligaciones por
parte de la entidad, de forma trimestral dentro de los veintiséis (26) dias hibiles posteriores-a la fecha de cierre
de cada trimestre.

10.5 De la Asamblea de Tenedores. 07

El Contrate del Programa de Emisiones, el cual se encuentra disponible en el Anexo II del presente Prospecto de
Emision, revela el proceso relativo a la Asamblea de Tenedores, que transcribimos-a-continuacién:

“Articulo Decimoquinto (15°): Régimen de la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso.
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La convocatoria para la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso serd efectuada por EL
FIDUCIARIO o por EL REPRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES. El aviso, convocatoria,
votacion y reglas de funcionamiento de la Asamblea de Tenedores de Valores se rige por lo establecido
en el presente Contrato, en el Acto Constitutivo del Fideicomiso, en la Ley No. 249-17, la Norma de
Fideicomiso, en lo no contemplado por las referidas disposiciones, se regird por lo establecido enla Ley
de Sociedades en lo referente a la Asamblea de la Masa de Obligacionistas y en la normativa aplicable.

Los tenedores de valores de Fideicomiso, que representen no menos del diez por ciento (10%) del valor
nominal de la emision, podrdn exigir a EL FIDUCIARIO o a EL REPRESENTANTE DE TENEDORES
DE VALORES, gue convoque « la asamblea. Si la asamblea no fuese convocada en el plazo de un (1) mes
a partir de la solicitud de su convocatoria, los aufores de esa solicitud podrdn encargar a uno de ellos
para solicitar al juez de los referimientos la designacion de un mandatario que convogue la asamblea y
fije el orden del dia de la misma. Este hecho deberd ser previamente comunicado a la Superintendencia
del Mercado de Valores, acompaiiado de la copia de la solicitud de convocatoria presentada en la que se
consigne la constancia de recepcion.

La Superintendencia del Mercado de Valores podrd convocar a la asamblea de tenedores de valores de
Fideicomiso u ordenar su convocatoria a EL FIDUCIARIO o a EL REPRESENTANTE DE TENEDORES
DE VALORES, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por los tenedores de valores de
Fideicomiso o que puedan determinar que se le impartan instrucciones a EL REPRESENTANTE DE
TENEDORES DE VALORES o que se revogue su nombramiento. De acuerdo al articulo 236, Pérrafo 1]
de la Ley No. 249-17, la Superintendencia del Mercado de Valores podrd suspender, por resolucion
Jundamentada, la convocatoria a la asamblea de tenedores de valores o la asamblea misma, cuando fuere
confravia a la ley, las disposiciones reglamentarias, normativas o el acto constitutivo, segun corresponda.

Cualquier decision de la asamblea de tenedores de valores de Fideicomiso que pueda afectar
negativamente los intereses de EL FIDEICOMITENTE, debe contar con la aprobacion de estos.

Pdrrafo I: Convocatoria. De conformidad con el articulo 342 de la Ley de Sociedades la convocatoria de
la asamblea general de los tenedores de Valores de Fideicomiso serd hecha en las mismas condiciones
que la asamblea de accionistas, salvo los plazos a ser observados. Asimismo, el aviso de convocatoria
contendrd las siguientes menciones especiales: a) La indicacion de la Emision Unica de Valores de
Fideicomiso correspondiente a los fenedores de Valores de Fideicomiso de la masa cuya asamblea es
convocada, b) El nombre y el domicilio de la persona que haya tomado la iniciativa de la convocatoria y
la calidad en la cual actua, y, ¢) En su caso, la fecha, mimero y tribunal de la decision judicial que haya
designado el mandatario encargado de convocar la asamblea.

En virtud de lo establecido en el articulo 343 de la Ley de Sociedades, el aviso de convocatoria serd
insertado en mds de un periddico de amplia circulacion nacional. El plazo entre la fecha de la
convocatoria y la de la asamblea deberd ser de guince (15) dias por lo menos en la primera convocaloria
y de seis (6) dias en la convocatoria siguiente. En caso de convocatoria por decision judicial, el juez
podrd fijar un plazo diferente. Cuando una asamblea no pueda deliberar regularmente, por falta de
quérum requerido, la segunda asamblea sera convocada en la forma precedentemente indicada haciendo
mencién de la fecha de la primera. El orden del dia de la asamblea de tenedores de Valores de
Fideicomiso sera fijado por el autor de la convocatoria.

Pdrrafo I Derecho de Voto y Quérum: Cada Valor de Fideicomiso dard derecho a un (1) voto al tenedor
del mismo. Todo tenedor de un Valor de Fideicomiso podrd participar en las asambleqs generales de

tenedores de Valores de Fideicomiso. n7 A M7TE
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De conformidad con lo establecido en los articulos 190 y 191 de la Ley de Socieduades, la asamblea
general ordinaria de tenedores de Valores de Fideicomiso deliberard vdlidamente en la primera
convocatoria con lenedores de los Valores de Fideicomiso presentes o representados que sean titulares
por lo menos del cincuenta por ciento (50%) de los Valores de Fideicomiso colocados y en circulacion,
y en la segunda convocatoria con tenedores de Valores de Fideicomiso presentes o representados que
sean titulares de por lo menos el veinticinco por ciento (25%) de los Valores de Fideicomiso colocados y
en circulacion. La asamblea general ordinaria de tenedores de Valores de Fideicomiso adoptard sus
decisiones por mayoria de votos de los tenedores presentes o representados.

Por su parte, la asamblea general extraordinaria de tenedores de Valores de Fideicomiso deliberard
validamente en la primera convocatoria con tenedores de los Valores de Fideicomiso presentes o
representados que sean titulares por lo menos de las dos terceras (*/3) partes de los Valores de
Fideicomiso colocados y en circulacion; y en la segunda convocatoria con tenedores de los Valores de
Fideicomiso presentes o represeniados que sean titulares de la mitad ('/2) de los Valores de Fideicomiso
colocados y en circulacion. La asamblea general extraordinaria adoptard sus decisiones por la mayoria
de las dos terceras (*/3) partes de los votos de los tenedores de Valores de Fideicomiso presentes o
representados.

Pdrrafo I1I: Mayorias decisorias especiales. La asamblea de tenedores de los Valores de Fideicomiso
podra tomar decisiones de cardcter general con miras a la proteccion colectiva de los tenedores de los
Valores de Fideicomiso. La asamblea de tenedores de valores de Fideicomiso, con las mayorias y
requisitos que se establecen en el presente Contrato, en el Acto Constitutivo de Fideicomiso y en la Ley
189-11, deberd consentir sobre los asuntos indicados en los incisos a), b), ¢) y d) del articulo 490 del
Reglamento No. 664-12 y ofros que, por su importancia e impacto, se establezcan segun lo estipulado en
el pdrrafo I inciso e) articulo 490 (Asamblea de tenedores de valores utilizados o de valores de
Fideicomiso) del Reglamento No. 664-12, que indica lo siguiente:

“Articulo 490.- Asamblea de tenedores de valores titularizados o de valores de Fideicomiso. En el
contrato de emision unica de valores de fideicomiso y en el prospecto de emisién, debe preverse lu
existencia de una asamblea de tenedores de valores. La asamblea de tenedores de valores es el mdximo
organo de decision del patrimonio separado o del patrimonio auténomo, a través del cual los tenedores
de los valores emitidos en procesos de titularizacion o de los valores emitidos por el Fideicomiso
expresan su voluntad. Las atribuciones y funcionamiento de esta asamblea se regirdan por las
disposiciones aplicables para la asamblea de tenedores, segun establezca la Superintendencia mediante
norma de carcdcter general

Pdrrafo 1. Sin perjuicio de lo establecido por la normativa vigente, le compete a la asamblea de
tenedores de valores de Fideicomiso las siguientes funciones.

a) Aprobar las modificaciones al confrato de emision unica de valores de fideicomiso y sus anexos,;

b) Aprobar las operaciones de endeudamiento del patrimonio separado o del patrimonio auténomo en
los términos previstos por el Acto Constitutivo de Fideicomiso o en el contrato de emision tinica de
valores titularizados;

¢) Remover en cualgquier momento al representante de la masa de tenedores de valores,

d) Aprobar la liquidacion anticipada del patrimonio separado o del Fideicomiso,

e) Las demcds previstas en el contrato de emision tinica de valores de fideicomiso y/o prospecto de
emision y las que establezca la Superintendencia mediante norma de cardcter general,
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Pdrrafo 11 En adicidn a lo establecido en el pdrrafo I, para el caso del representante de tenedores de
valores titularizados, le corresponde a la asamblea aprobar la transferencia del patrimonio separado
a otra compaiiia titularizadora.

Pdarrafo L Las decisiones que adopte la asamblea en el marco de lo dispuesto por el presente articulo
deberdn ser remitidas « la Superintendencia para su no objecion. Para este fin, esta instifucion
comprobard previamente gque dichas decisiones se hayan adoptado dentvo de los lineamientos
establecidos por el presente Reglamento y demds normas aplicables.

Pdrrafo IV. Para el caso de los valores titularizados, el patrimonio separado sufragard los gastos de la
convocatoria y realizacion de la asamblea de tenedores de valores.

Pdrrafo V. Para el caso de los valores de Fideicomiso, con los recursos del Fideicomiso se sufragardan
los gastos que ocasionen la convocatoria y la realizacion de la asamblea de tenedores de valores, lo
cual deberd establecerse en el Acto Constitutivo del Fideicomiso, el contrate de emision tmica de
Valores de Fideicomiso y en el prospecto de emision.”

Unicamente las decisiones de la asamblea de tenedores de valores de Fideicomiso tomadas mediante
el mecanismo de mayorias decisorias especiales, deberdn contar con la no objecién de la
Superintendencia, de acuerdo a lo indicado en el parrafo I del articulo 490 (Asamblea de tenedores
de valores utilizados o de valores de Fideicomiso) del Reglamento.

Pdrrafo V. Otros aspectos de las Reuniones de Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso. En
lo correspondiente a la forma en que se desarroliard la asamblea de tenedores de valores de
Fideicomiso se aplicard lo establecido en la Norma de Fideicomiso y en lo no contemplado se regird
por lo establecido en la Ley de Sociedades, en lo referente a la asamblea de la masa de obligacionistas.

Parrafo V: Conocimiento por parte de la SIMV de los acuerdos tomados por la asamblea y verificacion
de su legalidad. Las decisiones que adopte la asamblea deberdn ser remitidas a la Superintendencia
para su conocimiento y verificacion de que se ha cumplido con las condiciones necesarias en las gue
se llevo a cabo la asamblea dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes a su celebracion, a cuyos fines,
la Superintendencia del Mercado de Valores comprobard que dichas decisiones se hayan adoptado
dentro de los lineamientos establecidos por la Ley 249-17, Ley de Sociedades, Norma de Fideicomiso y
demds disposiciones aplicables.”

De manera supletoria a las disposiciones establecidas previamente [a Asamblea de Tenedores de Valores
de Fideicomiso se regird por las siguientes previsiones legales establecidas en la Ley de Sociedades para
las Asambieas Generales de los Obligacionistas:

o La asamblea general de los obligacionistas de una misma masa podrd reunirse en cualquier
momento (Articulo 340),

o Laasamblea general de los obligacionistas podrd ser convocada por el consejo de administracion
de la sociedad deudora (el Emisor), por los representantes de la masa o por los liguidadores
durante el periodo de la liqguidacién de la sociedad (Articulo 341 modificado por la Ley No. 31-
11 de fecha 08 de febrero de 2011, que introduce nuevas modificaciones a la Ley No. 479-08 sobre
Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada),
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» Uno o varios obligacionistas que tengan por lo menos la décima parte ('/10) de los titulos de la
masa, podrdn dirigiv a la sociedad deudora y al representante de la masa una solicitud para la
convocatoria de la asamblea, por comunicacion con acuse de recibo gue indique el orden del dia
propuesto para ser someltido a la asamblea (Articulo 341, parrafo I modificado por la Ley No. 31-
11 de fecha 08 de febrero de 2011, que introduce nuevas modificaciones a la Ley No. 479-08 sobre
Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada);

e Sila asamblea no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su
convocatoria, los autores de esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar al juez de
los referimientos la designacion de un mandatario que convoque la asamblea y fije el orden del
dia de la misma (Articulo 341, pdarrafo I1);

o Laconvocatoria de la asamblea general de obligacionistas serd hecha en las mismas condiciones
que la asamblea de accionistas, salvo los plazos a ser observados. Ademds, el aviso de
convocaloria contendrd las siguientes menciones especiales (Articulo 342).

a) La indicacion de la emision correspondiente a los obligacionistas de la masa cuya asamblea
es convocada;

b) El nombre y el domicilio de la persona gue haya tomado la iniciativa de la convocatoria y la
calidad en la cual actiia; y,

¢) En su caso, la fecha, nimero y tribunal de la decision judicial que haya designado el
mandatario encargado de convocar la asamblea.

o El aviso de convocatoria serd inseriado en mds de un medio de circulacion nacional para las
ofertas publicas, sin embargo para el de las ofertas privadas se hard mediante comunicacion
escrita con acuse de recibo. (Articulo 343, modificado por la Ley No. 31-11 de fecha 08 de febrero
de 2011, que introduce nuevas modificaciones a la Ley No. 479-08 sobre Sociedades Comerciales
vy Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada),

e  Todo obligacionista tendra el derecho de participar en la asamblea o hacerse representar por un
mandatario de su eleccion (Articulo 347, parrafo I);

e Lo asamblea serd presidida por un representante de la masa. En ausencia de los representantes
0 en caso de desacuerdo entre ellos, la asamblea designard una persona para ejercer las funciones
de presidente. Cuando se trate de convocatoria por un mandatario judicial, la asamblea serd
presidida por este ultimo. Asimismo, la asamblea designard su secretario (Articulo 350);

o La asambleua general deliberard en las condiciones de quérum y de mayoria previstas en los
Articulos 190 y 191, sobre iodas las medidas que tengan por objeto asegurar la defensa de los
obligacionistas y la ejecucion del contrato de empréstito, asi como sobre toda proposicion para
la modificacion de dicho contrato y especialmente sobre toda proposicion (Articulo 351):

a) Relativa a la modificacion del objeto o la forma de la sociedad;

b) Concerniente a un compromiso 0 una transaccion sobre derechos litigiosos o que hubieren
sido objeto de decisiones judiciales;

c) Paralafusion o la escision de la sociedad;

d) Respecto a la emision de obligaciones con un derecho de preferenua en cucmm a los créditos
de los tenedores que forman la masa; y, 1
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e) Atinente al abandono total o parcial de las garantias conferidas a los tenedores, al
vencimiento de los pagos de intereses y a la modificacion de las modalidades de amortizacion
o de las tasas de intereses.

o El derecho de voto atribuido a las obligaciones deberd ser proporcional a la parte del monto del
empréstito que representen. Cada obligacion dard derecho a un voto por lo menos (Articulo 353).

Pdarrafo VI: Participacion en las Asambleas de Tenedores de Valores de Fideicomiso: De conformidad
con el Articulo 344 de la Ley No. 479-08, el derecho de participar en las asambleas de tenedores de
valores de fideicomiso podrd estar subordinado a la inclusion de éstos en el registro de obligaciones
nominativas 0 a la orden de la sociedad, o al depésito en los lugares indicados por el aviso de
convocatoria, de las obligaciones al portador o de un certificado de custodia expedido por un depositario
calificado. La fecha antes de la cual estas formalidades deberan ser cumplidas, no podra ser fijada mas
de cinco (3) dias antes de aquélla prevista para la reunion de la asamblea y debera indicarse en la
convocatoria. Toda asamblea irvegularinente convocada podra ser anulada. Sin embargo, la accion en
nulidad no serd admisible cuando (odos los tenedores de valores de fideicomiso de la masa interesada
estuvieren presentes o representados. En cada asamblea se formulard una nomina de asistencia cuyas
menciones serdn similares a las indicadas en el Articulo 205 de la Ley de Sociedades, pero referidas a
tenedores de valores de fideicomiso y obligaciones. De conformidad con el Articulo 350 de la Ley 479-
08, la asamblea serd presidida por un representante de la masa. En ausencia de los representantes o en
caso de desacuerdo entre ellos, la asamblea designard una persona para ejercer las funciones de
presidente. Cuando se trate de convocatoria por un mandatario judicial, la asamblea serd presidida por
este ultimo. Asimismo, la asamblea designard su secretario. A falla de representantes de la masa
designados en las condiciones previstas en los Articulos 333 y 334, la primera asamblea serd abieria bajo
la presidencia provisional del titular que tenga o del mandatario que represente el mayor nimero de
obligaciones. Todo tenedor de valores de fideicomiso tendra derecho a participar en la asamblea general
de tenedores de valores de fideicomiso, o hacerse representar en la misma por un mandatario de su
eleccion quien no podrd ser miembro del consejo de administracion, comisario de cuentas o empleado de
la sociedad emisora, o de sociedades garantes de la totalidad o de parte de los compromisos de dicha
sociedad, incluyendo los ascendientes, descendientes y cényuges de estos. La representacion de un
tenedor de valores de fideicomiso no podra ser conferida a las personas que esién inhabilitadas para
administrar sociedades por cualgquier causa.

De conformidad con el Articulo 360 de la Ley No. 479-08, EL FIDUCIARIO con cargo al patrimonio del
Fideicomiso soportard las cosias usuales de convocatoria y de celebracion de las asambleas generales y
de la publicidad de sus decisiones. Las costas correspondientes a gestiones decididas por la asamblea
general de la masa podran ser retenidas sobre los intereses pagados a los tenedores de valores de
Jideicomiso. Estas retenciones no podran exceder la décima (1/10) del interés anual. Las asambleas de la
masa no podran aumentar la carga de los tenedores de valores de fideicomiso ni establecer un tratamiento
desigual entre los tenedores de valores de fideicomiso de una misma masa. Tampoco podrdn decidir la
conversion de obligaciones en acciones. Las asambleas de tenedores de valores de fideicomiso serdn
celebradas en un lugar distinto del domicilio del FIDUCIARIO, salvo si este auioriza por escrito lo
contrario.

Durante el plazo de los quince (15) dias que precedan a la reunion de la asamblea general de la masa de
tenedores de valores de fideicomiso de Valores de Fideicomiso, los tenedores de valores de fideicomiso
tendrén derecho a fomar conocimiento o copia del lexto de las resoluciones que serdn propuestas 'y de
los informes que serdn presentados en la asamblea general de la masa, por si mismos o por mandatarios,
en el domicilio del FIDUCIARIO, en el local de la direccién admidistrativg,0l5i fuere ef caso, en otro
tugar fijado por la convocatoria.
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Copias de las convocatorias, del orden del dia de las asambleas y de las resoluciones propuestas deberdn
ser comunicadas al FIDUCIARIO, cuando la misma no haya sido convocada por éste, con al menos
quince (15) dius calendario de anticipacién a la reunion de la asamblea de la masa. Asimismo, copias de
las néminas de asistencia, poderes y actas de las asambleas que celebre la masa de tenedores de valores
de fideicomiso deberdn ser comunicadas al FIDUCIARIO por el Representante de los tenedores de
valores de fideicomiso.

En cualquier accion o reclamo relacionado con la Emision Unica, los tenedores de valores de Jfideicomiso
deberan actuar frente al FIDUCIARIO como un consorcio representado por el Representante de los
Tenedores de valores de fideicomiso, previa aprobacion de la Asamblea General de Tenedores de valores
de fideicomiso vdlidamente constituida de conformidad con las disposiciones de los articulos 190 y 191
de la Ley 479-08 y el articulo 337 de lu Ley de Sociedades modificado por la Ley 31-11. Las acciones en
Justicia dirigidas contra la masa de tenedores de valores de fideicomiso deberdn ser debidamente
notificadas en manos de uno de sus representantes, a pena de nulidad,

Los tenedores de valores de fideicomiso no serdn admitidos individualmente a ejercer control sobre las
operaciones de la sociedad o a demandar comunicacion de los documentos sociales.

St la asambleua general de los tenedores de valores de fideicomiso de la sociedad que ha sido objeto de
fusidn o escisidn no ha aprobado una de las proposiciones indicadas en el Literal ¢) del Articulo 351 de
la Ley de Sociedades o si no ha podido deliberar validamente por falta de quorum requerido, el consejo
de administracion podrd proseguir. La decision serd publicada en las condiciones fijadas en el Pdrrafo 1
del Articulo 361 de la Ley de Sociedades. Los tenedores de valores de fideicomiso conservardn su calidad
en la sociedad absorbenie o en las sociedades beneficiarias de los aportes resultantes de la escision,
segun el caso. Sin embargo, la asamblea general de los tenedores de valores de fideicomiso podra dar
mandato al representante de la masa para hacer oposicion a la operacidn en las condiciones y con los
efectos previstos en la Ley No. 479-08 y sus modificaciones.

En caso de disolucion anticipada de la sociedad no provocada por una fusion o por una escision, la
asamblea general de fenedores de valores de fideicomiso podra exigir el reembolso de las obligaciones y
la sociedad podrda imponerlo.

Pdarrafo VII: Asistencia de los Administradores del Emisor: EL REPRESENTANTE DE LOS
TENEDORES DE VALORES DE FIDEICOMISO tiene la facultad de requerir la asistencia de los
administradores o representantes legales de EL FIDUCIARIO a las asambleas que convogque, sin
perjuicio del derecho que éstos poseen para asistir, aungue no hubiesen sido citados. Sin embargo, tal
requerimiento serd una obligacion del mencionado representante de la masa cuando asi lo hayan exigido
los tenedores de valores de fideicomiso que le solicitaron la convocatoria”.

10.6 Deposito Centralizado de Valores.

Mientras existan los valores objeto del presente Prospecto de Emisién emitidos y en circulacion los servicios de
depésito centralizado de valores y financieros del Programa de Emisiones, tales como los pagos de rendimientos
y capital seran realizados por CEVALDOM su condicion de Agente de Pago. El domicilio ¢ informacién de como
contactar a CEVALDOM encuentran a continuacion:
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CEVALDOM, S.A.

No. de Registro SIMV: SVDCV-001

Calle Rafael Augusto Sanchez No. 86 esquina Freddy Prestol Castillo,
g CEVALDOM Roble Corporate Center, Piso 3, Ensanche Piantini, Santo Domingo de

Guzman, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana.

Teléfono No. (809) 227-0100 — Fax No. (809) 562-2479

Al momento de la elaboracion del presente Prospecto de Emision, Fiduciaria Reservas es vinculada al Banco de
Reservas de la Republica Dominicana - Banco Multiple, el cual posee una participacién accionaria en
CEVALDOM equivalente a un treinta por ciento (30%). El Emisor reconoce que CEVALDOM es un depésito
centralizado de valores que por igual funge como agente de administracién, pago v custodia que presta sus
servicios para facilitar la colocacién de valores en forma desmaterializada.

10.7 Bolsa de Valores.

La bolsa de valores donde se llevara a cabo la colocacidn primaria y negociacion en el mercado secundario de los
valores objeto del presente Prospecto de Emision es la bolsa de valores que administra la Bolsa y Mercados de
Valores de Ja Republica Dominicana, S.A. A continuacion se encuentran sus datos generales:

Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana, S.A. (BVRD)
Ns Calle José Brea Pefia No. 14, Edificio District Tower
Evaristo Morales, Santo Domingo de Guzman,
* BV R D Distrito Nacional, Repiiblica Dominicana
Teléfono No. (809) 567-6694 — Fax No. (809) 567-6697
www.bvrd.com.do

Al momento de [a elaboracion del presente Prospecto de Emisién, ni Fiduciaria Reservas, S.A., en su calidad de
Emisor actuando como vocera y por cuenta del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02
ni el Fideicomitente tienen ninguna relacién de propiedad, negocios o parentesco con BVRD.

11 INFORMACION DEL FIDUCIARIO

11.1 Identificacién General.

L8]

FIDUCIARIA
RESERVAS

RNC No. 1-31-02145-1

Fiduciaria Reservas, S.A. tiene como objeto exclusivo fungir como fiduciario para la administracidn y gestién de
toda clase de fideicomisos constituidos de conformidad con las normativas vigentes aplicables. El domicilio social
de la empresa es en la Avenida Roberto Pastoriza No. 358, Torre Roberte Pastoriza, Piso 7, Ensanche Piantini,
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Repiiblica Dominicana, Teléfono No. (809) 960-4580.

Fiduciaria Reservas, S.A. cuenta con el Registro Mercantil No. 97600SD v se encuentra inscrita en el Registro
del Mercado de Valores de Ja SIMV bajo el No. SIVSF-005 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta
Puablica de Valores. La direccién de correo electronico es info@fiduciariareservas.com y el nimero de teléfono
es (809) 960-4580.
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11.2 Fecha de Constitucion y Plazo de Duracion.

Fiduciaria Reservas, S.A. fue constituida en fecha 12 de abril de 2013 de conformidad con las leyes de la
Republica Dominicana. Es una sociedad con duracion indefinida y se encuentra inscrita en el Registro del
Mercado de Valores de la SIMV bajo el No. SIVSF-005 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta
Publica de Valores desde la fecha 4 de diciembre de 2015. El capital autorizado de Fiduciaria Reservas a la fecha
de la elaboracién del presente Prospecto, es de Quinientos Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos
(DOP 500,000,000.00), mientras que el capital suscrito y pagado a la fecha de la elaboracion del presente
Prospecto, es de Trescientos Ochenta Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP
380,000,000.00).

11.3 Estructura Organizativa y Funcional/ Gobierno Corporativo.

La estructura organizativa y funcional de Fiduciaria Reservas es la siguiente:

Consejo de
Administracién

Gerencia de
Riesgos y Control
Interno

Garencla Division
de Cumplimiento

Vicepresidencla
Ejecutiva

Direccldn Senior
Direccitn Desarrollo Direccion do Gestién Servicio al
Hegocios Fidelcomisos Cllente Direccién Legal
Inmobillarios Pulbllcos Fidalcomisos
Privados

Diraccidn da
Negoclos

Direccion Financlera Direcctén
y Contabilidad Administrativa

Gerencia Divisién
Gestién al Cllents
Fidelcomisos
Privados

Gerencia Desamollo Gerencla Divisibn
Hegocios Fidalcomisos
Inmobiliarios Piibllcos

Gerancia Division
Garencia Legal Financlera
Inversiones

Gerancia de
Negoclos

Gerencia
Administrativa

Gerencla Gastién
al Clienta Gerencia Divisién
Fideicomisos de Cperaclones
Privados

Garencia
Fidelcomisos
Plblicos

Gerencla
Técnico y de
Froyectos

Gerencls Servicio Gerencla de
al Clante Contabilidad

El Consejo de Directores vela porgue la Vicepresidencia Ejecutiva haga cumplir los procedimientos
administrativos y contables establecidos para el efectivo control de las actividades de fideicomisos de oferta
publica, que abarca los procesos de estructuracion, administracion de los activos que conforman los patrimonios
fideicomitidos, emisién y colocacion de valores de fideicomisos, asi como los riesgos asociados a dichas
actividades, debiendo velar por el correcto funcionamiento de los sistemas de acceso y la proteccion de la
informacion contenida en documentaciones fisicas y en los medios informaticos.
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11.4 Recursos Humanos e Infraestructura Técnica y Administrativa.

Fiduciaria Reservas cuenta con un personal altamente calificado en materia de fideicomiso, aspectos financieros,
operativos y del mercado de valores. Desde el afio 2020, Fiduciaria Reservas esta implementando un plan holistico
en materia de capital humano, el cual incluye el desarrollo de planes de capacitacién personalizados a las
necesidades y funciones de cada colaborador, asi como la ampliacion de los colaboraderes contratados y la
reestructuracion de las distintas unidades funcionales, para poder hacer frente a las nuevas necesidades que
presenta el sector fiduciario en Repiiblica Dominicana.

La estructura organizacional de Fiduciaria Reservas estd disefiada para garantizar los niveles de control y
fiscalizacién que aseguren los mas altos estandares de calidad en cuanto a la creacién y administracion de
fideicomisos. A continuacidn, presentamos las principales funciones de cada una de las areas de Fiduciaria
Reservas:

e Direccion de Negocios.

Planificar y definir estrategias de comercializacion con miras de incrementar la cartera de afiliados, a fin de
garantizar la rentabilidad de Ja Empresa.

¢ Direccién Desarrollo Negocios Inmobiliarios.
Planificar y definir estrategias de comercializacion de productos vigentes y nuevos, para el desarrollo y
estructuracién de Fideicomisos Inmobiliarios, asi como velar por ofrecer un servicio eficiente a los clientes.

¢ Direccion de Fideicomisos Puiblicos.
Bajo supervision general, es responsable de planificar, administrar, definir y controlar las estrategias de gestién
de postventa de los Fideicomisos Publicos de la Empresa, a fin de garantizar la satisfaccion de los clientes a través
de un servicio oportuno y de calidad, cumplimiento con los procedimientos y politicas de la Empresa.

e Direccion Financiera y de Contabilidad.
Planificar, administrar y controlar las operaciones y desarrollo de las actividades de inversion para los flujos
disponibles de la Empresa y los acuerdos establecidos en los contratos fiduciarios, garantizando el cumplimiento
de éstos, asi como proveer oportunamente los insumos para la elaboracién de los informes de Rendiciones de
Cuentas de los diferentes Fideicomisos.

e Direccion Senior Gestion Servicio al Cliente Fideicomisos Privados.
Es responsable de planificar, administrar, definir y controlar las estrategias de gestién de postventa de los
Fideicomisos Privados de la Empresa, a fin de garantizar la satisfaccion de los clientes a través de un servicio
oportuno y de calidad, cumplimiento con los procedimientos y politicas de la Empresa.

e Direccion Legal.

Planificar y dirigir todos los asuntos legales de la empresa Fiduciaria Reservas. S.A. y de los fideicomisos, para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones legales ante los organismos reguladores, externos; asi como dirigir
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las estrategias que aseguren la ejecucién de las politicas y procedimientos legales de la empresa; definiendo
acciones que prevengan y/o

minimicen el riesgo legal ante casos de demandas, litigios y conflictos.
e Direccion Administrativa.

Garantizar la correcta formulacién de planes y programas de servicios administrativos y capital humano, a fin de
contribuir con el logro de los objetivos trazados y el desarrollo de la Empresa.

e Gerencia de Riesgos y Control Interno

Asegurar la identificacion y monitoreo de la gestion integral de riesgos, asi como de los eventas potenciales, a fin
de prevenir y mitigar los riesgos asumidos por la empresa, de acuerdo a las leyes, reglamentos y normativas
establecidas por los organismos regulatorios. Como también, planificar, dirigir y evaluar el sistema de control de
una organizacion, verificar que los controles se cumplan v que los recursos se protejan, asegurar la confiabilidad
de la informacion, promover el cumplimiento de normas y politicas, detectar irregularidades, y asesorar a la
entidad para la toma de decisiones, fomentando una cultura de autocontrol.

e Gerencia Division de Cumplimiento.

Velar por e] cumplimiento de los controles para la prevencidn de lavado de activos y financiamiento del terrorismo
en las operaciones de la empresa Fiduciaria Reservas, S.A., a fin de garantizar la deteccidn preventiva de riesgos
y evitar penalizaciones que afecten la seguridad e integridad de la integridad de la Institucion.

11.5 Principales Funcionarios y Apoderados Legales.

La empresa esta representada por el sefior Andrés Vander Horst Alvarez en calidad de Vicepresidente Ejecutivo.
Por su parte, los miembros del Consejo de Administracion se detallan a continuacién:

e Dr. Leonardo Aguilera Batista (presidente ejecutivo): Economista formado en el Instituto de Economia
Nacional de Odessa (URSS), donde obtuvo una especialidad en Planificacién y un doctorado en
Economia. También posee estudios especializados en Economia y Politica en la Universidad Autonoma
de Santo Domingo (UASD). El Dr. Aguilera es catedratico, asesor econdémico y consultor politico, con
mas de tres décadas de trayectoria como presidente fundador del Centro Econémico del Cibao (CEC). Ha
sido docente por més de 20 afios en la Universidad Cooperativa de Colombia, Universidad Auténoma de
Bucaramanga, Universidad Tecnolégica de Santiago (UTESA) y en la Pontificia Universidad Catolica
Madre y Maestra (PUCMM). Es autor de multiples obras sobre economia y politica, como Disefio y
Practicas de campafia, Economia dominicana y el nivel de la tasa de Cambio, Economia y Politica
Econdmica y Coyuntura econdémica. Ha sido consultor en Republica Dominicana, México, Haiti y El
Salvador, y miembro de la Asociacidn Latinoamericana de Consultores Politicos (ALACOP).

Fue reconocido como Economista del afio por el Colegio Dominicano de Economistas (1996), como Lider
destacado LATAM por la XIX Cumbre Latinoamericana (2022) y por su trayectoria en la consultoria
politica por la Asociacién Latinoamericana de Consultores Politicos (2024). Se desempefié los dltimos
cinco afios como presidente del Consejo de Administracion de la Refineria Dominicana de Petrdleo
(Ritidoma). Actualmente se desempefia como presidente ejecutivo del Banco de Reservas de la Republica
Dominicana, adicicnalmente, es el presidente del Consejo de Administracion dé Fidi¢éiaria Reservas, S.A.
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Pablo Luis Gonzdlez Burgos. Nacio en Santo Domingo, el 09 de junio del 1970, Doctor en Derecho y
una Maestria en Derecho Empresarial y en Derecho de los Negocios y Litigacion Internacional en la
Pontificia Universidad Catélica Madre y Maestra, 1997 vy 2009 respectivamente. Ha desempefiado
funciones como Consultor Juridico de la Corporacion del Acueducto y Alcantarillado de Santo Domingo
(CAASD) y actualmente es Socio Director de la Firma Gonzalez Escolastico & Asociados. Actualmente
es el Vicepresidente del Consejo de Administracion de Fiduciaria Reservas, S.A.

Miguel Angel Ramos Quifiones: Licenciado en Administracion de Empresas (PUCMM) con Master in
Business Administration (Maestria en Administracion de Empresas) (MBA) en Barna School. Es un
Profesional del area de negocios especializados dedicado a la estructuracion de proyectos corporativos y
empresariales, a su vez manejando todo el portafolio de proyectos de construccién vertical de todo el
territorio nacional conjugando la administracién y manejo de portafolio de todos los segmentos, con
enfoque en la innovacién, captacidén de nuevos negocios y aumento de cartera de crédito comercial. Ha
laborado desde 2003 en Entidades de Intermediacidén Financiera, como el Banco BHD vy el Banco de
Reservas. Actualmente se desempefia como el Vicepresidente Ejecutivo de Negocios empresariales del
Banco de Reservas de la Republica Dominicana, adicionalmente, es el secretario del Consejo de
Administracién de Fiduciaria Reservas, S.A.

Ysidro Antonio Garcia Peguero: Ingeniero Agronomo. Ha laborado desde el 1988 en Entidades de
Intermediacién Financiera: Bancrédito, Banco de Desarrollo Nacional, Asociacién Popular de Ahorros y
Prestamos, Banco Santa Cruz y Banco de Reservas. Actualmente se desempefia como Vicepresidente
Ejecutivo Senior De Negocios del Banco de Reservas de la Repiiblica Dominicana y es el Tesorero del
Consejo de Administracion de Fiduciaria Reservas, S.A.

Enrique Andrés Porcelln Leonor: Enrique Andres Porcella Leonor, Nacié en Santo Domingo, el 14
Septiembre 1963. Licenciado en Administracion de Empresas de la Universidad Iberoamericana UNIBE
en 1990, con estudios de post grado en Mercadeo y Ventas. Fue fundador y Director General de Inverdol
SA, empresa que tuvo gran éxito de ventas en proyectos inmobiliarios turisticos en el este del
pais. Actualmente es Miembro (Vocal) del Consejo de Administracion de la compaiiia de seguros, La
Confederacién del Canada (Confedom), es Presidente-Fundador v Director General de Dagen Medical
S.A. Actualmente es Miembro (Vocal) del Consejo de Administracion de Fiduciaria Reservas, S.A.

Andrés Terrero Alcdantara: Experiencia por mas de 38 afios en Auditorias. Licenciado en Contabilidad y
Auditoria (UNPHU), asi como una maestria en Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios
de Gran Canaria en Espafia. Ha sido Contralor de la Superintendencia de Bancos de la Republica
Dominicana, asi como Socio Director en HLB Internacional, Socio de Auditoria en Emnst & Young. Fue
Auditor General del Banco Central de la Republica Dominicana, fue Director del Departamento de
Instituciones Intervenidas y en Liquidacién de la Superintendencia de Bancos y Coordinador
Administrativo de la Superintendencia de Pensiones de la R.D. Se desempefia como asesor Financiero del
Ministerio de Industria, Comercio y Mipymes. Actualmente es Miembro (Vocal) del Consejo de
Administracion de Fiduciaria Reservas, S.A.
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Alieska Diaz: Ingeniera Civil (UTESA), adicionalmente, cuenta con estudios en Specialitation in Banking
Managment (The George Washington University, Estados Unidos), Gestién y Direccién de Empresas
(Universidad Carlos I1I de Madrid, Espaiia), Programa de Alto Potencial Directivo (Barna Managment
School), entre otros. Fue coordinadora del Consejo de Administracién de la Refineria Dominicana de
Petroleo (2020-2025), Asistente Administrativa (2015-2020) en el Centro Econémico del Cibao, entre
otros. Actualmente se desempefia como Vicepresidente Ejecutivo Senior Administrativo del Banco de
Reservas de la Republica Dominicana, adicionalmente, vocal del Consejo de Administracién de Fiduciaria
Reservas, S A.

11. 6 Principales Ejecutivos.

Los principales ejecutivos de la Fiduciaria Reservas se detallan a continuacion:

OINIDIre C C | (]

Andrés Arnaldo Vander Horst Alvarez Vicepresidente Ejecutivo
Directora Desarrollo Negocios
Inmobiliarios
Directora Senior de Gestién y Servicio al
Cliente Fideicomiso Privado

Natalia Concepeidn Gregorio

Ana Adela De la Cruz Alcantara

Juan Carlos Maiién Soriano Director de Finanzas y Contabilidad
Noel Bou Vasquez Director de Negocios
Vacante Director Fideicomiso Publico
Dorca Ivelisse Barcacel Vilorio Directora Legal
Sandra [rene Castillo Selig Directora Administrativa

Estos ejecutivos cuentan con una amplia experiencia laboral y con formacién profesional en las areas de finanzas,
contabilidad, administracidén de empresas, economia y estudios legales:

Andrés Arnaldo Vander Horst Alvarez

Licenciado en Administracién de Empresas y Economia de la Pontificia Universidad Catolica Madre y
Maestra (PUCMM), Master en Business Administracion y Master in Science of Public Administration de
la University of Miami. Egresado de la Universidad de Gobierno de la Escuela Kennedy en Harvard. Ha
sido profesor titular sobre temas de estrategia, competitividad y microeconomia para la competitividad en
la Universidad Catélica Madre y Maestra. Miembro fundador de Consejo de Competitividad Global,
y Pasado Presidente de la Red Interamericana de Competitividad, organismo adscrito a la Organizacion
de Estados Americanos. Ha escritc mas de 20 publicaciones en revistas especializadas en el area
de estrategia, competitividad, mercadeo y libre comercio, asi como articulos en materia de Fideicomisos.
Cuenta con entrenamientos en materia de Lavado de Activos, Norma ISO-9001 (Gestion de Calidad) y
Norma ISO 37001 (Antisoborno), entre otros. Actualmente es Vicepresidente Ejecutivo de Fiduciaria
Reservas, S.A.

Natalia Concepcion Gregorio

Licenciada en Administracién de Empresas del Instituto Tecnolégico de Santo Domingo (INTEC). Posee
dos maestrias, en Alta Gerencla del Instituto Tecnologico de Santo Domingo (INTEC), Concentracién
Finanzas y Mercadeo y un MBA en Suffolk University, Sawyer School of Management, Boston, Estados
Unidos, Concentracion Negocios Internacional.
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Ha cursado estudios especializados en Banca, Formacién Fiduciaria Internacional ABA. Posee mas de 20
afios de experiencia en el sector financiero y bancario y 11 afios de experiencia en Fideicomisos. Es asesora
de tesis de las Maestrias en Alta Gestion Financiera y Mercados Financieros en la Pontificia Universidad
Catélica Madre y Maestra (PUCMM). Actualmente es la Directora De Desarrollo de Negocios
Inmobiliarios de Fiduciaria Reservas, S.A.

Ana Adela De la Cruz Alcantara

Es licenciada en Estadisticas de la Universidad Auténoma de Santo Domingo (UASD). Posee més de 15
afios trabajando en la banca y mas de 25 afios en el mercado laboral. Se certifico en el area de fideicomisos
a través del Diplomado en Formacién Fiduciaria Internacional en la Pontificia Universidad Catdlica Madre
y Maestra (PUCMM). Adicionalmente participé en el taller de Fideicomiso, Operaciones y Gestién
(MERVAL). En el pasado laboré como Gerente de Operaciones en el Banco de Reservas y actualmente
es la Directora Senior de Gestion y Servicio al Cliente Fideicomiso Privado de Fiduciaria Reservas, S. A.

Juan Carlos Manén Soriano

Licenciado en Contabilidad Publica de la Universidad Tecnolégica de Santiago (UTESA), y maestria (en
proceso de tesis) en Alta Gerencia de la Universidad UTE. Se encuentra cursando Maestria en Direccién
Econdmico Financiero en CEF.- UDIMA para Reptblica Dominicana. Posee 19 afios de experiencia en
contabilidad y auditoria, de los cuales 11 afios fueron en la firma multinacional de auditoria KPMG,
ocupando la posicion de Gerente Senior de Auditoria. En KPMG formé parte del equipo de facilitadores
del staff, clientes y reguladores como la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica
Dominicana (SIMV) sobre Normas Internacionales de Auditoria y Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIFs). De igual forma, ha fundido como coordinador de procesos de estructuracién de
emisiones de valores de fideicomisos estatales y privados, asi como en las estructuraciones y constitucion
de fideicomisos de oferta publica de valores. Cuenta con multiples entrenamientos y cursos nacionales e
internacionales (México, Colombia, Pert, Panamd) en materia fiduciaria y fideicomisos, en Normas
Internacionales de Auditoria y Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Es el Presidente
del Comité Fiscal Contable de la Asociacién de Fiduciarias Dominicanas, Inc. (ASOFIDOM) v miembro
de la Comision Evaluadora de Contabilidad de INFOTEP. Actualmente es el Director de Finanzas y
Contabilidad de Fiduciaria Reservas, S.A.

Noel Bou Vasquez

Graduado de economia de la Universidad Catoélica de Santo Domingo, Master Business Administration
(MBA) de Barna Management School de la iniciativa Becas a la Excelencia, egresado del Programa de
Liderazgo en la Gestidn Publica de Bama y Georgetown University. Cuenta con Diplomados y Cursos
Técnicos en materia de Fideicomisos y Alianzas Publico-Privada, en el Instituto OMG, ¢l Banco
Interamericano de Desarrollo (BID) y el Banco de América Latina (CAF). Director de Gabinete del
Ministerio de Economia, Director de Servicios de Apoyo a Jla MIPYMES en el Ministerio de Industria
Comercio y MIPYMES, Director Técnico del Premio Nacional a la Calidad y Gerente de Proyectos de la
Asociacion de Empresas Industriales de Herrera. Actualmente es el Director de Negocios de Fiduciaria
Reservas, S.A.
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¢ Dorca Ivelisse Barcacel Vilorio

Es licenciada en Derecho de la Pontificia Universidad Catélica Madre y Maestra (PUCMM), posee una
maestria en Derecho de los Negocios, en la Universidad Francisco de Vitoria, Madrid, Espafia. Ha cursado
ofros estudios especializados y capacitaciones en materia de negocios fiduciarios, alianzas pablico-
privadas en la Repuiblica Dominicana, contratacion financiera, contratos especiales, desarrollo hipotecario
& fideicomiso, derecho bancario, entre otros. Posee mas de 18 afios de afios de experiencia combinados
en el sector bancario y en el sector fiduciario, fungiendo como asesora legal en importantes
estructuraciones de fideicomisos publicos y privados, asi como en la estructuracion de préstamos
sindicados locales e internacionales, préstamos corporativos sofisticados, y en operaciones comerciales de
adquisiciones de empresas, compras de carteras de créditos y activos a entidades de intermediacion
financieras locales e internacionales, procesos de debida diligencia, entre otros. De igual forma, cuenta
con amplia experiencia y ha brindado asesoria legal en el desarrollo de productos y servicios financieros.
Actualmente es la Presidenta del Comité Legal de la Asociacién de Fiduciarias Dominicanas, Inc.
(ASOFIDOM) y ocupa la posicion de Directora Legal en Fiduciaria Reservas, S. A.

o Sandra Irene Castillo Selig

Administradora de Empresas, con 20 afios de experiencia en el area administrativa en el Estado, ocupando
durante 17 afios posiciones administrativas en el Consejo Nacional de Competitividad y luego en el
Ministerio de Energia y Minas. Cuenta con experiencia en procesos de compras y adquisiciones con
fondos de organismos multilaterales como el BID, Banco Mundial y la Unién Europea. Ha realizado
enirenamientos y cursos en materia de Recursos Humanos, Servicio al cliente, Norma ISO 9001 (Gestion
de Calidad) y Norma ISO 37001 (Antisoborno), Fideicomisos, entre otros. Actualmente, ocupa la posicion
de Directora Administrativa de Fiduciaria Reservas, S.A.

11.7 Grupo Econdmico.

Fiduciaria Reservas es una empresa filial del Grupo Reservas a través de la empresa Tenedora Banreservas. La
estructura del grupo se detalla a continuacion:
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Estado Dominicana

Adminsiradaern de
Tenodorn Riespos de Salud
Reservas, 5.A. Reservas, Inc. (ARS
Rosarvas)

Fundacién Reservas del
Pais, nc,

Socisdad Administrador
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Rasorvas, 5.A,. [AF] Rosarvas, 5.0,
Reservas)
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(AFP Rasarvas) Puesto de Bolsa

Seguridad y Proteceldn
Institucional, 3.4,
[SEPRON)

Saguros Fiduelaria
Reservas, S.A. Reservas, 5.4,

Advance Auto Operadora de
Zonas Francas
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8.4, (OVE)

Reservas Inversionas
Asistencia, 5.4.5. Finanprimas,

Technology,
S.A.L. [TaBer

[Rescate 365) 5.A.5. AATech)

11.8 Accionistas del Fiduciario con Participacién Influyente.

Los accionistas de Fiduciaria Reservas se detallan a continuacidn:

Accionista Monto en Acciones

Participacion (%)

Tenedora Banreservas, S.A. | 361,000,000 95% |
Seguros Banreservas, S.A. 19,000,000 5% |
Total 380,000,000 100% |

11.9 Experiencia de la Fiduciaria.

Fiduciaria Reservas, S.A. fue constituida en el afio 2013 con el objeto de ofrecer servictos fiduciarios.
Actualmente, la empresa administra un total de 210 Fideicomisos, clasificados en las modalidades de fideicomisos
de administracion y fuente de pago, planificacién sucesoral, culturales, filantropicos y educativos, de inversion y
desarrollo inmobiliario, de oferta puiblica, y de garantia. Del total de fideicomisos administrados por Fiduciaria
Reservas, 2 son de oferta publica. Fiduciaria Reservas cuenta con vasta experiencia y conocimiento en la
administracién y gestidn de fideicomisos inmobiliarios, donde actualmente aproximadamente el 70% de los
fideicomisos administrados corresponden a fideicomisos inmobiliarios.

11.10 Personas Vinculadas al Fiduciario.

A continuacion, se presenta la entidad vinculada a Fiduciaria Reservas de acuerdoia su participacién accionaria
mayoritaria y conforme a la normativa vigente:

¢ Banco de Reservas de la Republica Dominicana - Banco Multiple, S.A.

o Individualizacién y Naturaleza Juridica: Banreservas es una entidad de intermediacion financiera
organizada e incorporada para operar como Banco Multiple bajo las leyes de la Republica Dominicana,
fue constituida el 24 de octubre del afio 1941. Para el 2024, Banreservas se amparo en la Ley Organica
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No. 13-24 de fecha 23 de abril 2024, que sustituye y deroga la Ley No. 6133, con fines de establecer
el régimen juridico de Banco de Reservas de la Republica Dominicana - Banco Multiple, S.A.

o Capital Suscrito y Pagado: Setenta y Seis Mil Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos
(DOP76,000,000,000.00).

© Objeto Social y Actividades que Desarrolla: Banreservas se dedica a ofrecer una amplia gama de
servicios bancarios a clientes personales e institucionales, con el fin de promover el desarrollo
economico de la pablacion en general.

o Miembros del Consejo de Directores: A la fecha de elaboracion del presente Prospecto de Emision,
los miembros del Consejo de Directores de BanReservas son:

Nombre Cargo

Lic. Magin Javier Diaz Domingo Ig/g:ilstro de Hacienda - Presidente ex

Lic. Jean Antonio Haché Alvarez Vocal, Vicepresidente

Dr. Leonardo Aguilera Batista Pregidente Ejecutivo, Miembro ex
oficio

Lic. Patricia Bisond J. Secretaria General

Sra Besaida Maria Manuela Santana | Vocal

Sr. Eduardo Antonio Jana Pifieyro Vocal

Axq. Pedro Haché Pérez Vocal

Lic. Pedro Pérez Gonzalez Vocal

Lic. J. Guillermo Estrella Ramia Vocal

Lic. Victor Perdomo Pou Suplente de Vocal

Sr. José Ramon Brea Gonzdlez Suplente de Vocal

Lic. Nicasio Pérez Zapata Suplente de Vocal

Sra. Nelly Carias Guizado Suplente de Vocal

Sr. Aristides Victoria Yeb Suplente de Vocal

¢ Tenedora Banreservas, S.A.

o Individualizacién y Naturaleza Juridica: Tenedora Banreservas, S.A. se constituyo el 15 de octubre
de 2002 bajo las leyes de la Reptiblica Dominicana, come una subsidiaria del Banco de Reservas de
la Republica Dominicana, con el propésito de operar en todo tipo de actividades de inversion.

o Capital Suscrito y Pagado: Mil Quinientos Sesenta y Dos Millones Cuatrocientos Treinta y Dos Mil
Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP1,562,432,000.00).

o Objeto Social y Actividades que Desarrolla: Tiene como objeto realizar operaciones comerciales,
ejecutar proyectos, negocios e inversiones en general, incluyendo la compraventa, detencién y
negociacion de acciones y titulos de otras compaiiias nacionales e internaciones.

¢ Miembros del Consejo de Directores: A la fecha de elaboracidn del presente Prospecto de Emision,
los miembros del Consejo de Directores de Tenedora Banreservas son:
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Leopardo Aguillera Batista Presidente

Banco de Reservas de la Republica
Dominicana, Representado por Primer Vicepresidente
Leonardo Aguillera Batista
Victor Manuel Perdomo Pou Segundo Vicepresidente
Luis Francisco Subero Soto Secretario
Preppy Oscar Rodriguez Tesorero
Juan Alberto Mustafa Perdomo Vocal
Amelia Valverde Vocal

e Seguros Banreservas, S.A.

O

o

Individualizacién y Naturaleza Juridica: Seguros Banreservas, S.A. se constituy6 el 18 de octubre
de 2001 bajo las leyes de la Republica Dominicana, empezo operaciones el 5 de marzo de 2002 y esta
facultada para operar en los ramos de seguros generales v seguros de personas.

Capital Suscrito y Pagado: Ll Capital suscrito y pagado de Seguros Banreservas es de Mil
Setecientos Cincuenta y Ocho Millones Trescientos Sesenta y Cuatro Mil Pesos Dominicanos con
00/100 (DOP 1,758,364,000.00).

Objeto Social y Actividades que Desarrolla: Esta sociedad tiene por objeto social la realizacidn de
todo tipo de seguros y reaseguros. Asimismo, podra realizar cualesquiera otras clases de operaciones
que fuesen autorizadas por las leyes y las resoluciones que le sean aplicables; y toda otra operacion de
licito comercio que se relacione directa o indirectamente con su objeto social, o que sea susceptible de
facilitar su extension y desarrollo.

Miembros del Consejo de Administracion: A la fecha de elaboracion del presente Prospecto de
Colocacidn, los miembros del Consejo de Administracion de Seguros Banreservas son:

Leonarado Aguilera Batista Presidente

Luis Valdez Veras Vicepresidente Ejecutivo
Juan Antonio Mustafs Vicepresidente
Patricia Bisono Secretaria

Pedro Mi Rosarlo Vocal

Victo Santana Vocal

o Administradora de Fondos de Pensicones Reservas. S.A. (AFP Reservas)

O

Individualizacién y Naturaleza Juridica: Administradora de Fondos de Pensiones Reservas, S.A.
se constituyo el 19 de Julio de 2001 bajo las leyes de la Repuiblica Dominicana, recibid su habilitacion
definitiva para operar bajo la Ley 87-01 en fecha 13 de enero de 2003 y empez6 operaciones el 1ro de
febrero de 2003 y estd facultada para operar bajo el amparo de la Ley 87-01 que crea el Sistema
Dominicano de Seguridad Social.

Capital Suscrito y Pagado: El Capital suscrito y pagado de AFR Reservas es de Seiscientos Setenta
y Tres Millones Cuatrocientos Setenta y Cuatro Mil Pesos Dominicanos con 00/100 (DOP
673,474,000.00). 07 ABR 7026
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o Objeto Social y Actividades que Desarrolla: Esta sociedad tiene por objeto social la el desarrollo de

todas las actividades y funciones necesarias para la administracion de planes y fondos de pensiones de
los sectores publico y privado, otorgar y administrar las prestaciones del sistema previsional de
acuerdo a las disposiciones de la Ley 87-01 que crea el Sistema Dominicano de Seguridad Social y
sus normas complementarias, administrar el Fondo de Solidaridad Social que contempla la Ley, asi
como la realizacién de toda actividad de licito comercio.

o Miembros del Consejo de Directores: A la fecha de elaboracidon del presente Prospecto de

Colocacion, los miembros del Consejo de Directores de AFP Reservas son:

Sr. Leonardo Aguilera Batista Presidente
Sra. Patricia Elizabeth Bisono Secretaria
Sr. Juan Alberto Mustafa Vocal
Sr. Yenny Alexandra Soriano Vivas Vocal
Sr. Ronaldo Rafael Pichardo Lafontaine Vocal
Sr. Grecia Baez Gonzélez Vocal
Tenedora Reservas, S.A. Vocal

Inversiones & Reservas. S.A.

o Individualizacién y Naturaleza Juridica: Inversiones y Reservas, S.A. — Puesto de Bolsa se

constituy6 el 7 de diciembre de 2002 bajo las leyes de la Republica Dominicana, esta afiliado a la
Bolsa de Valores de la Republica Dominicana y fue autorizado a operar como Puesto de Bolsa
mediante la Primera Resolucién del 3 de mayo de 2005 del Consejo Nacional del Mercado de Valores.
Esta registrado ante la SIMV con el codigo No. SVPB-13.

Capital Suscrito y Pagado: El Capital suscrito de Inversiones y Reservas es de Doscientos Millones
de Pesos Dominicanos con 00/100 (DOP 200,000,000.00) y su capital pagado es de Ciento Sesenta
Millones Setecientos Veinte Mil Pesos Dominicanos con 00/100 (DOP160,720,000.00).

Objeto Social y Actividades que Desarrolla: Esta sociedad tiene por objeto social el dedicarse a
realizar, de forma habitual, actividades de intermediacién de valores objeto de oferta publica en los
mercados bursatil y extrabursatil, por cuenta propia y de terceros, para lo cual estd autorizada a operar
dentro del mercado de valores.

Miembros del Consejo de Administracién: A ]a fecha de elaboracién del presente Prospecto de
Colocacion, los miembros del Consejo de Administracion de Inversiones y Reservas son:

Juan A. Mustafa Michel Presidente
Tenedora Reservas, S.A. Representada por su Presidente, Leonardo Aguilera
Batista
Sr. Luis F. Subero Soto Secretario
Daniel Alejandro Otero Tesorero
Jean Charles de Mondesert G. N—— Vacal
Lic. Flor Angela Navarro Jiménez 1 { RBNEEL Vocal

Jabnia Hodavias Gomez Gonell Vocal
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o Sociedad Administradora de Fondos de inversién Reservas, S.A.

o Individualizacién y Naturaleza Juridica: La Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Reservas, S.A. se constituy6 ¢l 30 de noviembre del 2015 bajo las leyes de la Reptblica Dominicana.
Esta registrada ante la SIMV con el No. de Registro STVAF-013.

o Capital Suscrito y Pagado: El Capital suscrito y pagado de la Sociedad Administradora de Fondos
de Inversion Reservas, S.A. es de Ciento Cincuenta Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 (DOP
150,000,000.005.

o Objeto Social y Actividades que Desarrolla: Esta sociedad tiene por objeto social el dedicarse a
realizar, de forma habitual, administracién de fondos de inversion, sin perjuicio de las facultades que
le puedan otorgar las leyes de Repiiblica Dominicana, en especial las normativas del Mercado de
Valores...”

o Miembros del Consejo de Administracion: A la fecha de elaboracion del presente Prospecto de
Colocacion, los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad Administradora de Fondos

de Inversidn Reservas son:

Sr. Fernando Mir Zuleta Presidente
Str. Daniel E. Miladeh Jassir Secretario
St. Faraday Cepeda Darauche Vocal
Sr. Ana Pou de Castro Vocal
St. Rafael Canario Polanco Vocal
St. Victor Luis Rojas Tesorero
Sr. Fernando Mir Zuleta Presidente

11.11 Autorizacion del Presente Programa de Emisiones.

Mediante la Segunda Resolucién del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de Fiduciaria
Reservas, S.A. celebrada en fecha 03 de mayo del 2022 y la Decimocuarta Resolucion adoptada por el Consejo
de Administracion de Fiduciaria Reservas, S.A. celebrada el 7 del mes de mayo del 2021, se aprobd la Oferta
Publica de Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto de Emision.

Adicionalmente, el presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores FR No. 02 fue aprobado por la SIMV,
mediante la Resolucion No. R-SIMV-2023-11-FOP de fecha 29 de marzo de 2023 y se inscribié en el Registro
del Mercado de Valores con el No. SIVFOP-10. La Direccion General de Impuestos Internos (DGII) expidio el
Acta de Inscripcién en el Registro Nacional de Contribuyentes en fecha 8 de septiembre de 2023, mediante la
cual se le otorgd al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-32-9472]-5.

La Superintendencia del Mercado de Valores aprobé a este fideicomiso una oferta ptiblica por un monto de hasta
Seis Mil Doscientos Veinte Millones de Pesos Dominicanos (RS$6.220,000,000.00).

En ningun caso el fideicomiso podra emitir un valor mayor al de la valoracién de sus activos subyacentes.
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12 FACULTADES, RESPONSABILIDADES, PROHIBICIONES, DERECHOS Y DECLARACION
DEL FIDUCIARIO

12.1 Rol del Emisor del Fiduciario.

La funcién de la fiduciaria es de medios y no de resultados, es indelegable, sin perjuicio de que la fiduciaria pueda
conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para la ejecucion de determinados actos o negocios
que demande el fideicomiso de oferta piiblica de valores, para lo cual debera remitir a la SIMV copia de los
referidos contratos o poderes.

Los contratos que suscriba la Fiduciaria con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas
al fideicomiso no lo eximen de las responsabilidades que corresponden por la administracidén del mismo,
manteniendo la responsabilidad sobre aquellas funciones que haya subcontratado, asi como su obligacién de
presentar informacion sobre tales funciones ala SIMV en la oportunidad que esta lo requiera. Los gastos derivados
de dichas contrataciones se atribuiran al Fideicomiso y no al fiduciario.

Cargos contra el que responden las obligaciones que generan los Valores de Fideicomiso de Renta Variable:
El cumplimiento de las obligaciones que se generan con la emision de valores de fideicomiso seré con cargo al
Patrimonio Fideicomitido del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02, que es un
patrimonio auténomo e independiente separado de los bienes personales de Fiduciaria Reservas, S.A., del o de
los fideicomitentes y fideicomisarios o beneficiarios, en el entendido de que en ningtn caso m Fiduciaria Reservas
ni Grupo Ramos, S.A., fideicomitente del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Multiplaza FR No. 02,
comprometerdn sus correspondientes patrimonios personales por motivo de la emisidn de los Valores de
Fideicomiso de Renta Variable.

12.2 Disposiciones.

De acuerdo con la Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la Informacién que deben Remitir
Periodicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores: R-CNV-2016-15-MV, la sociedad
fiduciaria debe remitir a la SIMV las informaciones periddicas que se detallan en los siguientes articulos del
capitulo VI de dicha norma.

Respecto de los Fideicomisos de Oferta Publica:

“"Articulo 27°- (Informacion periddica de los fideicomisos de oferta publica). Las informaciones de
cardcier periodico requeridas en la Norma que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos
de oferta publica de valores y en la presente Norma, deberdn ser remitidas a esta Superintendencia
por la sociedad fiduciaria en su calidad de administrador del fideicomiso en la forma y plazo
establecidos. Asimismo, la sociedad fiduciaria deberd cumplir con la obligacion de mantener dichas
informaciones a disposicion del piiblico a través de su pdgina web y en su domicilio; con excepcion
de las informaciones solicitadas exclusivamente para fines de supervision, conforme lo especifique
esta Norma.

Parrafo 1. De conformidad con la Ley, las informaciones suministradas por la sociedad fiduciaria en
representacion del fideicomiso de oferta publica deberdn ser depositadas en el Registro a los fines de
proveer de estas informaciones a los inversionistas y al piiblico en general.

Pdrrafo I La sociedad fiduciaria deberd designar una persona o drea de la sociedad que sirva de
contacto directo con esta Superintendencia para tratar los temas de séguingieniol cola remision de
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informacion periddica y demds obligaciones a cargo del o de los fideicomisos de oferta publica que
administre, lo cual debera ser notificado a la Superintendencia’.

“Articulo 28°.- (Remisidn anual). Dentro de los noventa (90) dias hdbiles posteriores a la fecha de
cierre del ¢jercicio social, el fiduciario de una oferta publica deberd remitir la informacion siguiente:

1) Estados Financieros Auditados, conjuntamente con el acta de la reunidn del consejo de
administracion de la sociedad fiduciaria que aprueba dichos estados, certificada por el
Registro Mercantil a cargo de la Camara de Comercio y Produccion correspondiente,

2) Declaracion jurada del presidente o efecutivo principal, del efecutivo principal de finanzas y
gestor fiduciario estableciendo que la persona se compromete con la veracidad, exactifud y
razonabilidad de las informaciones remitidas, y

3) Carta de gerencia, para fines exclusivos de supervision.

Parrafo I Como informacion complementaria, los Estados Financieros Auditados correspondientes
a los fideicomisos de oferta publica, deberdn incluir, segun corresponda, un informe de cumplimiento
regulatorio, el cual incluya la verificacion y cumplimiento de:

1} La politica de inversion establecida en el prospecto de emision, el acto autentico o en las
normas complementarias que al respecto dicte la Superintendencia.

2) La adecuada valorizacion de los activos que conforman el o los fideicomisos de oferta pitblica
administrados.

3) La diversificacion de los activos gue conforman el portafolio de inversién del o de los
fideicomisos de oferta publica administrados, en funcion de los criterios y limites establecidos
en el prospecto de emision, el acto constitutivo y en la normativa complementaria.

4) [Excesos en los limites de inversion o inversiones no previstas.

3) La politica de endeudamiento establecida en el prospecto de emision, el acto autentico o en
las normas complementarias establecidas por esta Superintendencia.

6) Enfre otras disposiciones establecidas en lus normativas complementarias que al respecio
dicte la Superintendencia.

Parrafo II. Dentro de los noventa (90) dias calendario, previo al cierre del ejercicio social, el
fiduciario deberd remitir copia de la tasacion, avalio o valoracion financiera de los bienes inmuebles
que constituyen el fideicomiso de oferta publica, realizada por profesionales o firmas de profesionales
que se dediguen a la valorizacion de activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores
Dominicanos (ITADQO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores
(CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido por la Superintendencia, segun
corresponda’.

“Articulo 29°.- (Remision semestral). Dentro de los veintiun (21) dias habiles posteriores a la fecha
de cierre del semestre evaluado, la sociedad fiduciaria de un fideicomiso de oferta publica de valores
deberd remitir un Informe de rendicion de cuentas, el cual contemple como minimo lo establecido en
el Anexo Il de la Norma que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta piblica y
el Decreto emitido por el Poder Ejecutivo No. 95-12. que establece el Reglamento para regular los
aspectos que en forma complementaria a la Ley No. 189-11, para el desarrolio del mercado
hipotecario y el fideicomiso en la republica dominicana, se requieren para el funcionamiento de la
figura del fideicomiso en sus distintas modalidades.
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Pdrrafo. El informe original debe ser remitido al fideicomitente, una copia del mismo deberd enviarse
a la Superintendencia y al representante de tenedores de valores de fideicomiso y al fideicomisario,
si fuere distinto del fideicomitente, en el plazo indicado anteriormente ",

“Articulo 30°~ (Remisidn trimestral). La sociedad fiduciaria de una oferta publica deberd remitir
dentro de los veintitin (21) dias hdbiles posteriores a la fecha de cierre del trimestre las informaciones
siguientes.

1) Estado de Situacion Financiera,

2) Estado de Resultados;

3) Estado de Flujos de Efectivo, y

4) Estado de Cambios en el Patrimonio Fideicomitido.

Parrafo. Los estados financieros listados en los numerales 1), 2) y 3) del presente articulo, deberdn
ser presentados de forma comparativa con el mismo trimestre del aiio anterior. Cuando los estados
financieros del trimestre anterior presenten variaciones respecto a la informacion reportada
inicialmente, la sociedad fiduciaria deberd revelarlo. En los casos relativos al Estado de Resultado y
el Estado de Flujo de Efectivo, en adicion a la presentacién comparativa, dichos estados deberdn
incluir una columna con la informacion acumulada durante el periodo, que abarca desde la fecha de
inicio del ejercicio social hasta el final del trimestre reportado”.

“Articulo 31°.- (Remision mensual). Deniro de los diez (10) dias habiles posteriores al ultimo dia
habil de cada mes:

1) Estado de Situacion Financiera, presentado en forma comparativa con el mismo mes del afio
anferior;
2) Estado de Resultados, presentado en forma comparativa con el mismo mes del afio anterior;

y
3) Balance de Comprobacion Deitallado (saldo inicial, debito, crédito y saldo final) .

“Articulo 32°- (Remision diaria). La sociedad fiduciaria de una oferta publica deberd publicar
diariamenite en sus oficinas v en su pdgina web, asi como remitir a la Superintendencia, la siguiente
informacion concerniente a cada fideicomiso de oferta puiblica que administre:

1) Elvdlor de los valores de fideicomiso del dia y el valor del dia anterior.

2) La tasa de rendimiento del fideicomiso de oferta publica determinada en base a la tasa de
interés efectiva, obtenida en términos anuales en los ultimos treinta (30) dias, los wltimos
noventa (90) dias, los wiltimo ciento ochenta (180) dius y los tiltimos trescientos sesenta (360)
dias.

3) Las comisiones cobradas al patrimonio del fideicomiso en términos monetarios o
porcentuales.

Pdrrafo. Las informaciones requeridas deberdn ser publicadas v vemitidas conforme las disposiciones
minimas establecidas en las normas de cardclter general que sobre el particular dicte la
Superintendencia.”
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12.3 Facultades del Fiduciario.

La Fiduciaria tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los fines del fideicomiso
conforme a las normativas vigentes aplicables. La Fiduciaria debera actuar en todo momento de conformidad con
las instrucciones y términos establecidos en el Acto Constitutivo de Fideicomiso suscrito el 18 de agosto del afio
2023.

De acuerdo al Reglamente de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores 664-12, en los Péarrafos [ y 11 del
articulo 476 correspondiente a la responsabilidad del fiduciario frente a terceros, se establece lo siguiente:

“"Pdrrafo I: Los contratos o poderes que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de
determinadas actividades del fideicomiso, no la exime de las responsabilidades que le corresponden por
la administracion del fideicomiso a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas actividades
que haya subcontratado, asi como su obligacion de presentar informacion sobre tales actividades a la
Superintendencia en la oportunidad que ésta lo requiera.

Parrafo 11: Una copia de los contratos o poderes que suscriba el Fiduciario con terceros para la
administracion de determinadas actividades relacionadas con los activos del Fideicomiso, deberd
remitirse a la Superintendencia”.

12.3.1 Obligaciones, Limitaciones y Prohibiciones Adicionales a las que se sujeta el Emisor.

Mientras se encuentren en circulacion los valores objeto del presente Prospecto de Emisién, Fiduciaria Reservas,
actuando en representacion y por cuenta del Fideicomiso de Oferta Phblica de Valores Multiplaza FR No. 02, se
compromete a cumplir con el marco regulatorio vigente ejercido por las autoridades del mercado de valores en la
Republica Dominicana. En general, a no realizar actividades u operaciones que puedan causar un impedimento u
obstaculo para el cumplimiento de los compromisos asumidos en este Prospecto de Emision y en el Contrato del
Programa de Emisiones.

De acuerdo a la Ley 189-11:

“Articulo 29.- Obligaciones del fiduciario. Una vez aceptado el fideicomiso por el o los fiduciarios,
éstos contraen las obligaciones siguientes:

a) Registrar o transcribir la cesion o fransferencia de las propiedades inmobiliarias o
cualesquier ofros bienes registrables que pasen a conformar el patrimonio fideicomitido,
cumpliendo con las formalidades indicadas para ello en la ley.

b) Ajustarse estrictamente a las instrucciones del o de los fideicomitentes, estipuladas en el acto
constitufivo.

c) Administrar el fideicomiso como un buen padre de fumilia, en inferés unico del o de los
fideicomisarios, desplegando en su gestion diligencia y cuidado, realizando las operaciones e
inversiones que entienda de lugar y sin demoras innecesarias, en la forma en que, a su juicio,
ofrezca la mayor seguridady minimice riesgos.

d) Manejar con la mayor idoneidad las cuentas propias del fideicomiso y comunicarle al o a los
fideicomitentes y al o a los fideicomisarios todos los hechos que, en relacién con el mismo,
deba conocer, en base a los mecanismos de rendicion de cuentas estipulados en el acto
constitutivo. :

e) Suministrar al o a los fideicomisarios, a su requerimiento, informacion completa y exacta
acerca de la naturaleza, cantidad y situacion de los bier;e_.w awﬁr{q‘r’_rgmisoi
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B No delegar en otra persona la realizacion de actos propios de su cargo, salvo los casos
expresamente indicados en la presente ley o en el acto constitutivo.

g) Ljecutar las diligencias razonables para tomar y conservar el control de los bienes en
Jideicomiso, iniciar las reclamaciones que fueren necesarias a ese fin y contestar las acciones
efercicdas contra el fideicomiso, asi como ejercer todas las efecutorias que correspondan para
la defensa de los bienes fideicomitidos, tanto contra terceros como contra el o los
fideicomisarios, en caso de ser necesarias.

h) Conservar la propiedad de los bienes en fideicomiso separada de sus propios bienes, llevando
para ello contabiliduad separada o independiente.

i) Pagar al fideicomisario en los plazos establecidos en el Acto Constitutivo de Fideicomiso o,
en caso de que no se establezcan, en plazos trimestrales, la renta neta de la propiedad en
Jideicomiso, cuando éste sea creado para pagar renta por periodo determinado.

J) Participar en la administracion del fideicomiso cuando haya pluralidad de fiduciarios, e
informar al o a los fideicomitentes y al o a lvs fideicomisarios de cualquier violacion cometida
por un cofiduciario, asi como iniciar las acciones tendentes a obtener la correccion o
reparacion de las violaciones cometidas por este ultimo.

k) Llevar las cuentas y registros sobre la administracion del fideicomiso conforme a las mejores
prdcticas de contabilidad aceptadas, y rendir cuentas al o a los fideicomitentes o al 0 a los
fideicomisarios, conforme lo que prevea el acto constitutivo y con la periodicidad establecida
en el mismo y, a falia de estipulacion, no menos de dos (2) veces al afio.

D) Guardar el secreto fiduciario frente a los terceros respecto de las operaciones, actos,
confratos, documentos e informacion que se relacionen con los fideicomisos, con los mismos
alcances que la legislacidn en materia econémica y penal vigente en la Republica Dominicana
establece para el secreto bancario o secreto profesional, tanto durante la vigencia como luego
de la terminacién del fideicomiso, por la causa que fuere. Dicha obligacion de
confidencialidad no serd aplicable a informaciones contenidas en el Acto Constitutivo de
Fideicomiso, a cualquier otro acto sujeto a registro publico o a cualquier otra informacién
que deba hacerse publica en virtud de la ley.

m) Proteger con pdlizas de seguro los riesgos que corran los bienes fideicomitidos, de acuerdo a
lo pactado en el acto constitutivo o, en su defecto, conforme a las buenas practicas de gestion.

n} Cumplir con las obligaciones tributarias puestas a su cargo.

o) Transferir los bienes del patrimonio fideicomitido al o a los fideicomitentes, 0 al o a los
Sfideicomisarios al concluir el fideicomiso, segiin corresponda, o al fiduciario sustituyente en
caso de sustitucion o cese en sus funciones”.

“Articulo 31.- Operaciones prohibidas. Se considerardn operaciones prohibidas a los fiduciarios las
siguienies:

a) Mezclar activos de un patrimonio fideicomitido con los propios.

b) Mezclar activos de un fideicomiso con los de otros fideicomisos.

¢) Afianzar, avalar o garantizar de algun modo al 0 a los fideicomitentes o fideicomisarios el
resultado del fideicomiso o las operaciones, actos y contratos que realice con los bienes
fideicomitidos.

d} Realizar operaciones, actos o contratos con los bienes fideicomitidos, en beneficio propio o
de sus directores, accionistas, empleados, asi como sus parientes hasta el segundo grado
inclusive, o de las personas juridicas donde cualquiera de éstos tenga una posicion de
direccion o control, salvo autorizacion conjunta y expresa en el acto constitutivo del o de los
fideicomitentes y del o de los fideicomisarios.

e) Otorgar préstamos con fondos provenientes de los fideicomisos en provecho propio o a sus
directores, accionistas, empleados, asi como sus parientes hasta el segundo grado inclusive,
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o de las personas juridicas donde cualguiera de éstos tenga una posicion de direccion o
control, salvo autorizacién conjunta y expresa en el acto constitutivo del o de los
fideicomitentes y del o de los fideicomisarios.

) Adquirir para su beneficio por si o por interpdsita persona, los bienes dados en fideicomiso.

g) Realizar cualgquier otro acto o negocio juridico con los bienes fideicomitidos respecto del cual
tenga un interés propio, salvo autorizacion conjunta y expresa del o de los fideicomitentes y
del o de los fideicomisarios.

h) Delegar sus funciones, salvo en los casos expresamente indicados en la presente ley. No
obstante, podrd designar bajo su responsabilidad a los auxiliares y apoderados que demande
la ejecucion de determinados actos del fideicomiso.

Parrafo 1.- En principio los fiduciarios no podrdn estipularse como fideicomisarios. De llegar a
coincidir tales calidades, el o los fiduciarios no podrdn recibir los beneficios del fideicomiso en tanto
la coincidencia subsista.

Pdarrafo I1.- Serdn consideradas como nulas las operaciones que se realicen en confravencion de estas
prohibiciones expresas, sin detrimento de las acciones por daiios y perjuicios que pudieren resultar
de la contravencion de las mismas.

Parrafo II1.- Con el propdsito de evitar la utilizacion del fideicomiso por parte de los fiduciarios,
para defraudar los intereses de terceros o con fines de evasion fiscal, los fiduciarios de que se traten
deberdn observar los aspectos siguientes:

a) Abstenerse de realizar cualguier acto, operacion o negocio con cargo al patrimonio
fideicomitido que lo cologue en situacion de conflicto de interés con respecto al fideicomisario.
A este fin, se entenderd como conflicto de interés toda situacion o evento en que los intereses
personales, directos o indirectos del fiduciario, sus accionistas y controladores,
administradores, funcionarios, filiales y subsidiarias, se encuentren en oposicién o
competencia con los del fideicomiso, interfieran con sus deberes como administrador del
patrimonio fideicomitido, o lo lleven a actuar por motivaciones diferentes al verdadero
cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo establecido en el Acto Constitutivo de
Fideicomiso.

b) Abstenerse de garantizar beneficios o rendimientos fijos en funcion de los bienes que
administre a titulo de fideicomiso, salvo en los casos de fideicomisos de oferta publica que
cumplan con las caracteristicas que al efecto establezca el Consejo Nacional de Valores o la
Superintendencia de Valores, segun su competencia, mediante norma de cardcter general.

c) Acogerse al régimen fiscal establecido en la presente ley”,

Conforme la Ley 249-17:

“Articulo 146.- Administradoras de procesos de titularizacion. Solo las sociedades titularizadoras y
las fiduciarias habilitadas para realizar fideicomisos de oferta publica de valoves autorizadas por la
Superintendencia e inscritas en el Regisiro, podran desarrollar y administrar procesos de
titularizacion.

Parrafo I En ningim caso la sociedad titularizadora podra adguiriv la condicion de originador.
Pdrrafo Il: En ningiin caso el fiduciario podra adquirir la condicion de fideicomitente”.
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“Articulo 150.- Responsabilidades. Las sociedades titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos
de oferta publica, serdn responsables de velar por el cumplimiento de la normativa vigente, los
contratos, el acto constitutivo o reglamento de emision, segiin corresponda, el prospecto de emisicn
Y, en particular, el cumplimiento integral de sus funciones como administrador del patrimonio
separado o del fideicomiso de oferta miblica correspondiente y del proceso de titularizacion gue se
pretende desarrollar a partir de dicho patrimonio.

Pdrrafo I La responsabilidad de las sociedades titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos de
oferta publica es indelegable. No obstante, las mismas estan facultadas para celebrar contratos de
servicios con ferceros para la ejecucion de determminados actos o negocios segun se deterinine
reglamentariamente.

Parrafo 11: En ningun caso las sociedades titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos de oferta
publica, estardan obligadas a responder con su propio patrimonio por el pago de los valores emitidos,
por los derechos de las partes intervinientes ni de aquellos que tengan derechos exigibles contra el
patrimonio separado o en su caso, el fideicomise de oferta publica.

Pdarrafo HI: Tanto las sociedades titularizadoras como las fiduciarias de fideicomisos de oferta
publica asumirdn una responsabilidad de medios y no de resultado, sin perjuicio de la responsabilidad
profesional que le corresponda por el ejercicio propio de sus funciones y actividades”.

“Articulo 151.- Prohibiciones. Las sociedades titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos de
oferta publica, no podran realizar las operaciones siguienfes:

1. Adquirir, engjenar o fusionar activos de un patrimonio separado o de un fideicomiso con los
de olros similares o con su propio patrimonio.

2. LEfectuar transacciones entre los recursos o valores pertenecientes a los patrimonios
separados o fideicomisos que administya, segiin corresponda, y sus propios recursos o de sus
personas vinculadas.

3. Gravar o dar en garantia en alguna forma los bienes o activos que infegren los patrimonios
separados o, en su caso, los fideicomisos que administre, excepto que tales garantias se
otorguen en ejecucion del propio proceso de titularizacion, conforme la naturaleza y la
finalidad del proceso de titularizacion de que se trate. 4) Llevar a cabo prdcticas inequifativas
o discriminatorias con los tenedores de los valores.

4. Garantizar con sus propios recursos un resultado o tasa de retorno especifica sobre los

rendimientos o calidad crediticia de los bienes o activos de los patrimonios separados o, en

su caso, de los fideicomisos de oferia puiblica o sobre los valores emitidos con cargo a éstos.

Recibir depositos de dinero por cualguier concepto.

Realizar procesos de titularizacion que no sean de oferta piiblica, v,

7. Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, los de sus vinculados, su
personal o terceros, en desmedro de los intereses de los patrimonios autonomos que
adminisira y de sus inversionistas”.

A

“Articulo 153.- Obligaciones de las sociedades titularizadoras y las fiduciarias. Las sociedades
titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos de oferta publica, tendrdn las obligaciones siguientes:

A. Constituir el patrimonio separado o, en su caso, ¢l fideicomiso de oferta publica, segin
corresponda.
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B. Administrar el proceso de titularizacion y los patrimonios separados o fideicomisos
correspondientes, con la misma prudencia y diligencia con la que administran sus propios
negocios.

C. Poner en conocimiento al representante de tenedores de valores y a la Superintendencia sobre los
hechos o circunstancias que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del proceso de titularizacion.

D. Lievar la contabilidad separada de cada uno de los patrimonios separados o fideicomisos que
administren y de estos entre si al igual que del patrimonio de la sociedad titularizadora o
fiduciaria, ademds de preparar sus estados financieros y rendir cuentas de su gestion de acuerdo
a lo establecido en esta ley y sus reglamentos.

E. Pagar alos tenedores de valores con los recursos del patrimonio separado o fideicomiso de oferta
publica correspondiente, los derechos incorporados en los valores colocados.

F. Asistir con voz y sin voto a todas las asambleas de tenedores de valores. Asimismo, cumplir y
ejecutar las determinaciones que dicha asamblea les asigne, siempre y cuando las mismas no sean
contrarias a las disposiciones legales vigentes, y,

G. Cumplir con las demas obligaciones establecidas en esta ley y sus reglamentos ™.

Con el fin de proteger los intereses de los inversionistas, los Tenedores de Valores de Fideicomiso objeto de este
Prospecto de Emision estaran representados por un Representante de Tenedores designado de conformidad con
lo dispuesto por la Ley 249-17, la Ley 479-08 de Sociedades Comerciales y sus modificaciones, el Reglamento
de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, Decreto 664-12 v la Norma de Fideicomisos de Oferta Publica.

Fiduciaria Reservas, en su ol de Emisor se compromete a ofrecer un tratamiento igualitario a todos y cada uno
de los Tenedores de Valores de Fideicomiso objeto del presente Programa de Emisiones de Valores, sin
discriminacion o preferencia. En adicidn, Fiduciaria Reservas, S.A. posee una estructura de gobiemo corporativo
que se enmarca dentro de lo establecido en el Reglamento de Gobierno Corporativo R-CNMV-2019-11-MV. Esta
estructura se apoya ademas en 6rganos internos de decision colegiada, como lo es el Consejo de Administracion.
De acuerdo al articulo 232 del Reglamento de Aplicacién de la Ley del Mercado de Valores, el cual establece los
deberes y obligaciones del Emisor para con el Representante de Tenedores, a la Fiduciaria Reservas, le aplica lo
dispuesto por la Ley de Sociedades respecto de estos deberes y obligaciones, y en adicion estd sujeto a los deberes
y obligaciones siguientes, a saber:

ay “Suministrarle la informacion financiera, técnica, contable, o de cualgquier naturaleza que fuere
necesaria para el cabal cumplimiento de sus funciones;

b) Notificarle, con suficiente anterioridad, la redencién anticipada de las obligaciones y suministrarle
una exposicion razonada de dicha decision y del procedimiento para el rescate, de conformidad a lo
establecido en el contrato de programa de emisiones,

¢} Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento de las condiciones del contrato
de programa de emisiones, y

d) Pagarle sus honorarios en ocasion de sus funciones de conformidad a lo establecido en el contrato
de programa de emisiones.”

De conformidad con lo establecido en la Ley No. 189-11, la responsabilidad del fiduciario es indelegable. sin
perjuicio de que este pueda conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para la ejecucion de
determinados actos o negocios que demande el fideicomiso, para lo cual deberd remitir a la SIMV copia de los
referidos contratos o poderes. Los contratos que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de
determinadas actividades relativas al Fideicomiso no lo eximen de las responsabilidades que le correspenden por
la administracion del mismo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas funciones que haya subcontratado,
asi como su obligacion de presentar informacion sobre tales funciones a la SIMV en la oportunidad que ésta Jo
requiera.
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La facultad de Fiduciaria Reservas, S.A. de poder contratar servicios externos mediante contratos consta en el
articulo 31 de la Norma R-CNV-2013-26, modificada por la R-CNMV-2018-07-MV, en el Contrato del Programa
de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso y en el presente Prospecto de Emisién. Los gastos
derivados de las antes mencionadas contrataciones se atribuiran al fideicomiso y no al fiduciario. La Fiduciaria
tiene el deber fiduciario de rendir cuentas de su gestién en la forma y términos establecidos en el Acto Constitutivo
de Fideicomiso, en el Articulo 30 de la Ley 189-11, los articulos 37 y 38 del Reglamento No. 95-12 para la
Aplicacién de la Ley 189-11, asi como en el Articulo 33 de la Norma R-CNV-2013-26-MV, modificada R-
CNMV-2018-07-MV que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica de valores.

Asimismo, la Fiduciaria Reservas, en su rol de Emisor y en la conduccion de Fideicomisos esta sujeta a lo
siguiente, de acuerdo a la Norma R-CNV-2013-26 modificada por la R-CNMV-2018-07-MV que regula las
Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica, que indican lo siguiente:

“Articulo 37. Normas generales de conducta. En la conduccion de los Fideicomisos de Oferta Publica,
los Fiduciarios, sus accionistas, miembros del consejo de administracion, representantes legales,
gerentes, efecutivos y empleados, asi como las personas que directa o indirectamente estén relacionados
con ella deberdn velar por la proteccion de los intereses de sus clientes, entendiendo por tales todas las
personas fisicas o juridicas que contraten con el fiduciario, ya sea en calidad de fideicomitentes,
Jideicomisarios y/o tenedores de valores de fideicomiso, y en tal condicion deberdan observar los siguientes
principios y codigos de conducta, para lo cual el fiduciario implementard los procedimientos y controles
necesarios para su debida observancia.

a. Equidad Otorgar un tratamiento igualitario a los clientes, evitando ofrecer ventajas, incentivos,
compensaciones o indemnizaciones relevantes o influyentes, asi como evitar cualquier acto,
conducta, prdactica u omision que pueda derivar en beneficio o perjuicio a cierfos clienfes.

b, Imparcialidad e integridad. Tratar a los clientes con imparcialidad e integridad, sin anteponer
los intereses de la fiduciaria o de su personal, evitando ofrecer compensaciones o indemnizaciones
no establecidas, asi como evitar cualquier acto, conducta, practica u omision que pueda derivar
en un injusto beneficio o perjuicio a ciertos clientes.

c. lIdoneidad Disponer de procedimientos administrativos y conitroles idoneos, contar con la
infraestructura y recursos técnicos necesarios para el adecuado desarrollo de las actividades que
le son propias, asi como confar con mecanismos que permitan la administracion adecuada de los
riesgos con apego a lo previsto en sus reglamentos internos de que se trate y cerciorarse que los
sistemas de acceso y salvaguarda de sus medios informdticos son suficientes.

d Diligencia y transparencia. Actuar en todo momento con el debido cuidado, honestidad y
diligencia en el mejor interés de sus clientes.

e. Objetividad y prudencia. Preservar los intereses de los clientes, actuando con profesionalidad y
prudencia en la obtencion, procesamiento y aplicacion de la informacion relacionada a las
decisiones que se deban tomar durante el desarrollo y vigencia del fideicomiso de oferta publica.

[ Confidencialidad. Velar por la absoluia reserva de la informacion privilegiada a la que tuviese
acceso y de aquella informacion relativa a los clientes, asi como abstenerse de hacer uso de las
mismas en beneficio propio o de terceros.

g Suministro de informacion a los clientes. Ofrecer a los clientes de los fideicomisos que se
encuentren bajo su adminisiracion, foda la informacicn que pueda ser relevante para la adopcion
de decisiones, de forma veraz, clara, precisa, suficiente y oportuna, a los fines de su correcta
interpretacion. De igual forma deberdn informar sobre los riesgos que cada fideicomiso de oferta
publica conlleva, determinando su nivel de responsabilidad de cadaupe dé }as partes que actiian
en el fideicomiso y su afectacion en el evento de que algin riesgo identificado se llegue a
materializar. ”
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“Articulo 38. Obligaciones y Actividades no Permitidas. Las obligaciones y actividades no permitidas
a las que se encuentran sujetas las sociedades que actiian como fiduciarios de Fideicomisos de Oferta
Publica son las establecidas en la Ley 189-11, el Reglamento No. 95-12, la Ley, el Reglamenio y la
presente Norma.”

“Articulo 39. Obligaciones de los fiduciarios de fideicomisos de oferta piiblica. Ademds de las
obligaciones contempladas en la normativa vigente y demds disposiciones aplicables, los fiduciarios
de fideicomisos de oferta publica tendran adicionalmente las siguientes obligaciones:

a. Realizar la emision de los valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del fideicomiso. El
fiduciario actua en representacion y por cuenta del fideicomiso de oferta piblica y no
responde con su propio palrimonio por las obligaciones asumidas por el fideicomiso de
conformidad con lo establecido en la Ley 189-11.

b. Elaborar el Contrato del Programa de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso de
valores de fideicomiso en el cual se detallardn todos los aspectos relativos a la emision. El
Contrato del Programa de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso formard parte
integral del Acto Constitutivo de Fideicomiso y en el cual se designard al representante de
valores de fideicomiso.

c. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucién de la finalidad
establecida en el Acto Constitutivo de Fideicomiso.

d  Suscribir, ejecutar, realizar y hacer cumplir todos aquellos actos y contratos necesarios para
el desarrollo del fideicomiso y la adecuada administracion del mismo.

e. FEjercer en fuvor del fideicomiso los derechos establecidos en los contratos que suscriba tales
como. administracion de activos, colocacion de los valores, estructuracion de valores de
Sideicomiso, calificacion de riesgo. custodia, represeniacién de tenedores de valores y otros
mediante los cuales se oforgan servicios a favor del desarrollo del fideicomiso.

J Administrar el fideicomiso conforme a lo estipulado en el acto constitutive, en el Contrato del
Programa de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso del programa de valores de
Jideicomiso y el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso y con la misma
prudencia y diligencia con la que administra sus propios negocios.

g Mantener los bienes y derechos que conforman los activos del fideicomiso debidamente
custodiado y separvado de sus propios actives y de otros fideicomisos que se encuentren bajo
su administracion.

h.  Ejecutar diligentemente las garantias a favor de los fideicomisos bajo su administracion.

i. Poner en conocimiento del representante de tenedores de valores de fideicomiso v a la
Superintendencia los hechos o circunstancias que en su criterio puedan afectar el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del fideicomiso.

J. Suministrar la informacion v documentos pertinentes que le solicite la Superintendencia, el
representante de tenedores de valores, el quditor externo y la calificadora de riesgo respecto
al fideicomiso que administre.

k. Realizar toduas las gestiones requeridas y a su alcance en su calidad de administrador del
fideicomiso para la proteccion y defensa del patrimonio del fideicomiso.

. Procurar el mayor beneficio posible de los bienes fideicomitidos actuando como un buen padre
de familia debiendo realizar las inversiones de excedentes temporales en sujecion a lo
establecido en el acto constitutivo.

m. Llevar la contabilidad y preparar los estados financieros de los fideicomisos bajo su
administracion y rendir cuentas de su gestion al fideicomitente, al fideicomisario, si
eorresponde, a la Superintendencia, a los inversionisias y al representante de fenedores de
valores con la periodicidad establecida en el acto constitutivo, conforme a lo previsto en los
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articulos 62 (Contabilidad y registros) y 49 (Informacion Financiera del fiduciario y de los
Jideicomisos de oferta publica que administran.) de la presenie Norma.

n. Pagar alos tenedores de valores de fideicomiso los derechos incorporados en los valores de
fideicomiso colocados.

o. Entregar cualquier remanente que exista en el fideicomiso a su terminacién a quien
corresponda segiin lo establecido en el Contrato del Programa de Emisiones del Programa de
Valores de Fideicomiso y el prospecto.

p. Pagar de acuerdo a lo establecido en el Contrato del Programa de Fmisiones del Programa
de Valores de Fideicomiso y el prospecto, las obligaciones de pago a cargo del fideicomiso.

q. Asistir con voz y sin voto « todas las asambleas de tenedores de valores de fideicomiso y
cumplir y efecutar las determinaciones que dicha asamblea le asigne.

r. Acatar la remocion de su cargo cuando la asamblea de tenedores de valores de fideicomiso
asi lo determine de acuerdo a la normativa vigente, el Contrato del Programa de Emisiones
del Programa de Valores de Fideicomiso y el prospecto.

5. Poner a disposicion de las personas interesadas el prospecto del programa de emisiones de
valores de fideicomiso aprobado por la Superintendencia antes del periodo de colocacion,
debiendo tener ejemplares en su domicilio, sus sucursales y en la pdgina Web de la sociedad.
{gualmente se tendran ejemplares del prospecto en la Superintendencia, en la Bolsa donde se
negocien los valores y en los intermediarios de valores gque tengan a su cargo la
intermediacion de dichos valores, asi como también, entregar a los inversionistas de los
valores de fideicomiso que lo soliciten una copia del prospecto del programa de emisiones de
valores de fideicomiso.

t.  Las demds establecidas en el Contrato del Programa de Emisiones del Programa de Valores
de Fideicomiso, el prospecto y aguellas que determine la Superintendencia mediante Norma
de caracter general”.

“Articulo 40. Actividades no permitidus a los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica. Ademds de
las prohibiciones contempladas en la Ley 189-11, el Reglamento No. 95-12. la presente Norma y demds
disposiciones aplicables, los fiduciarios de fideicomisos de oferta priblica en ningun caso podrdn:

a. Apartarse o incumplir lo establecido por la Ley y demds normativas aplicables, asi como en el
Contrato del Programa de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso del programa de
valores de fideicomiso y el prospecto correspondiente.

Pagar los valores de fideicomiso o los gastos de los fideicomisos con cargo a sus propios recursos.

c. Cobrar al fideicomiso los gastos que no se encuentren expresamente previstos en el Contrato del
Programa de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso del programa de valores de
fideicomiso, el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso o en sus confratos
pOF Servicios.

d. Traspasar un fideicomiso de oferta publica a un fiduciario no autorizado por la Superintendencia

07 ABG alministrar este tipo de fideicomisos.

e. Realizar operaciones de compra y venta de valores de fideicomiso entre los fideicomisos que
administre el mismo fiduciario, a excepcion de que el fideicomitente asi lo autorice por escrito en
el acto constitutivo, que el fideicomiso tenga gestores diferentes o cada transaccion se realice en
la bolsa de valores mediante intermediarios de valores diferentes.”

“Articulo 41. Actividades no permitidas a los ejecutivos y empleados de los fiduciarios de fideicontisos
de oferta publica. Adicionalmente a las prohibiciones establecidas en el Reglamento, la Ley 189-11 y el
Reglamento No. 93-12, los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica, miembros del consejo de
administracion y, todos sus ejecutivos y empleados. se encuentran prohibidos de:
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a. Adguirir, arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta los activos de los
fideicomisos de oferia publica que administren.

b, Ser efecutivo o empleado, asesor, gerente, administrador o miembro del consejo de administracion
de otro fiduciario y cualquier ofro participante del mercado de valores.”

“Articulo 42. Actividades adicionales no permitidas. La Superintendencia podra establecer mediante
norma de cardcter general, actividades no permitidas adicionales o complementarias a las previstas en
la presente Norma, en procura de la mayor seguridad y transparencia a los fideicomisos de oferta
publica.”

12.4 Remuneracidn.

Por la prestacién de sus servicios fiduciarios, Fiduciaria Reservas, S.A. tendra derecho a cobrar a partir de la fecha
de Inicio de Operacion, la suma de un Millon Trescientos Mil Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (DOP
1,300,000.00) mensual, contemplando un ajuste anual de un cinco por ciento (5%) desde el segundo afio hasta el
cuarto afio de operacion; y a partir del quinto (5'°) afio de operacién, la comision serd ajustada anualmente en base
al Indice de Precios del Consumidor (IPC) publicado por el Banco Central de la Republica Dominicana, no
debiendo ser este ajuste menor a un cinco por ciento (5%), sin embargo, el ajuste no podra ser mayor al cinco por
ciento (5%) st el crecimiento de los flujos de caja del fideicomiso fueran menor a la inflacién. Si ocurriese
cualquier aumento en los honorarios, este debera ser notificado como un Hecho Relevante. El pago mensual sera
liguidado a més tardar cinco (5) dias habiles después del cierre de cada mes.

La compensacién antes indicada no incluye el Impuesto Sobre Transferencia de Bienes Industrializados vy
Servicios (ITBIS).

Cualquier gestién fiduciaria adicional que no haya sido expresamente establecida en el presente Prospecto de
Emision (incluyendo la administracidn y gestion de ndmina de empleados que contrate el Fideicomiso), sera
cobrada de manera independiente, previa aceptacién de la Fiduciaria de las gestiones o finalidades solicitadas, y
del Fideicomitente y la Fiduciaria respecto de su remuneracion.

12.5 Rendiciéon de Cuentas.

La obligacién de rendir cuentas que tiene la Fiduciaria no es delegable en terceras personas. La rendicion de
cuentas de la Fiduciaria consistird en un informe de gestién detallado y pormenorizado del Fideicomiso,
particularmente sobre aquello que tenga relevancia en relacién con la labor ejecutada. El informe de rendicién de
cuentas debera estar debidamente firmado por el Gestor Fiduciario, actuando en representacion de la Fiduciaria,
de conformidad con las facultades otorgadas a esos fines conforme a los estatutos sociales de La Fiduciaria, y
debera basarse en documentos que comprueben la veracidad de la actuacién, observando, cuando menos, las
normas que apliquen para las distintas modalidades de fideicomiso y teniendo presente los requerimientos y
comprobaciones exigidas por las leyes y normas aplicables.

La rendicién de cuentas procurara informar el cumplimiento de la labor encomendada en el Acto Constitutivo del
Fideicomiso y en la normativa aplicable. Los informes de rendicion de cuentas deberan ser efectuados en el
formato establecido en el Anexo III de la Norma R-CNMV-2018-07-MV, y contendran, como minimo, los
aspectos sefialados en dicho Anexo 111 que son los siguientes:

a) Descripcion de las actividades realizadas en el periodo que abarca el informe de rendieién de cuentas.
b) Estado y situacién juridica de los bienes fideicomitidos.
¢) Estados financieros comprendidos entre el ultimo reporte y la fecha del informe. 7 155 70
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d) Informe de auditoria externa en los casos previstos en la normativa vigente y en el Reglamento de la Ley
189-11.

e) Relacion de las inversiones que conforman el patrimonio del fideicomiso.

f) Indicacién de las inversiones realizadas con los recursos del fideicomiso.

g) Custodia de los valores de oferta piblica.

) Condiciones de las negociaciones.

1) Estado de cuenta que refleje el comportamiento financiero y contable de las inversiones efectuadas con
base en las instrucciones impartidas por los fideicomitentes.

J) Estado actual, localizacion e identificacion de los bienes transferidos.

Los informes de rendicion de cuentas deben basarse en soportes o documentos que comprueben la veracidad de
la actuacion, teniendo presente que la comprobacion de lo informado corresponda con la utilizacion de
procedimientos que le permitan a fa SIMV, al Fideicomitente y al Fideicomisario, a la Calificadora de Riesgos y
al Representante de la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable tener conocimiento de
la existencia de los soportes documentales que acreditan las diversas actuaciones de la Fiduciaria.

La Fiduciaria debe facilitar la verificacion o revisién fisica de los soportes correspondientes cuando asi requiera
alguna de las personas a quienes va dirigido el informe de gestion. Queda entendido, que el Gestor Fidueiario, el
comisario de cuentas, los administradores de la Fiduciaria y demas funcionarios de esta deberan adoptar medidas
de control y reglas apropiadas y suficientes, que se orienten a garantizar la total independencia del Patrimonio del
Fideicomiso respecto de los bienes pertenecientes a la Fidueiaria o a cualquier otro fideicomiso que se encuentre
bajo administracién de la Fiduciaria. Dichas medidas deberan estar documentadas en los manuales de
procedimientos, estructura organizativa, mecanismos de operacion y control interno de la Fiduciaria.

Segtn el Articulo 33 de la Norma R-CNMV-2018-07-MV, el informe de rendicién de cuentas debe hacerse por
lo menos dos (2) veces al afio, a partir de la fecha de establecido el fideicomiso, v al extinguirse el mismo salvo
que en el contrato de emisién se haya estipulado realizarla en un lapso menor.

Sino se objetare, por parte del fideicomitente o del fideicomisario, si €ste fuera persona distinta, la rendicion de
cuentas presentada por el fiduciario, seglin lo indicado en el presente articulo, dentro de un plazo de noventa dias
(90) calendario desde su recibo, esta se tendra como tacitamente aceptada. Una vez aceptada la rendicién de
cuentas, ya fuera en forma tacita o expresa, el fiduciario quedara libre de toda responsabilidad frente a ]as distintas
partes contratantes presentes o futuras por todos los actos ocurridos durante el periodo que abarque la rendicién
de cuentas. Sin embargo, tal rendicién de cuentas y su aceptacién no eximirén al fiduciario de su responsabilidad
por dafios causados por su falta, negligencia o dolo en la administracion del fideicomiso, ni por informaciones
falsas que fueren identificadas en la rendicién de cuentas con posterioridad al plazo de aceptacion indicado.

Independientemente de la rendicion de cuentas, la ocurrencia de cualquier hecho de caracter econdmico, juridico,
administrativo o contable relevante que incida en el desarrollo normal de la labor encomendada, debera informarse
como hecho relevante oportunamente a la SIMV, asi como a] Representante de Tenedores, seflalando las medidas
correctivas adoptadas cuando sea el caso.

13 PRESUPUESTO ESTIMADO DEL FIDEICOMISO
13.1 Elementos que constituyen los ingresos y egresos del Fideicomiso.

Los elementos que constituyen los ingresos principales del Fideicomiso provienen de los activos contenidos en
la seccion Caracteristicas de los Activos Inmmobiliarios del Fideicomiso incluida en el apartado “Resumen del
Prospecto de Emision”, asi como en el documento “Listado de los Activos que Componen el Fideicomiso™ adjunto
al presente documento como Anexo VI. Los otros ingresos que pudiera devengar el Fideicomiso derivados de
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operaciones ejecutadas con los inmuebles del activo subyacente corresponden a ingresos por publicidad e ingresos
por mantenimiento. Los egresos del Fideicomiso lo constituyen todos los gastos necesarios para llevar a cabo el
servicio de arrendamiento de los locales y las comisiones de las partes envueltas. Las comisiones de las partes
envueltas para llevar a cabo la operacién del fideicomiso estdn expuestas en la seccidn 13.5 del presente Prospecto
de Emisién.

13.2 Aspectos contables y de registro en el balance del Fideicomiso.

El Fiduciario conforme al articulo 62 de la Norma de Fideicomisos de Oferta Publica llevara en cuentas de orden,
la contabilidad de cada Fideicomiso que administre, independiente v separada de su patrimonio, asi como de los
demas Fideicomisos que administre. Ademas, las disposiciones del Reglamento 664-12 de aplicacién de la ley
sobre las Normas de Contabilidad Aceptadas. La contabilidad de los participantes en el Mercado de Valores
debera llevarse con apego a los manuales de contabilidad y planes de rubros que para cada tipo de institucidn
aprobara la Superintendencia, sujetandose a las Normas Internacionales de Informacién Financiera v las normas
de caricter general que establezca la Superintendencia, en cumplimiento a las atribuciones que le confiere la Ley
y el Reglamento.

13.3 Presupuesto del Fideicomiso.
13.3.1 Premisas y supuestos utilizados para la proyeccion de flujos del Fideicomiso.

Los supuestos utilizados para la proyeccién de los flujos del fideicomiso fueron los siguientes:

Supuestos de Proyeccién Macroecondmicos del 2025 y 2026

Crecimiento PIB Real 3.00% 450% 5.00% Anual MEPyD, BCRD, MH
Crecimiento PIB 2 o a7 206 h -
e _H b I 7.63% 8.68% 9.20% Anual MEPyD, BCRD, MH
MNominal
Expectativa de inflacion
Inflacidon EE. UU. 2.45% Anual de los
EE. UU. a 30 anos
Inflacién RD 3.70% 4.00% 4.00% Anual Meta de inflacién BCRD
Devaluacion RD 4.14% 557% 4.00% Anual MEPyD, BCRD, MH
Tasa de Cambio 63.30 RpsAuss,  B-RDM Aditiembre

2025
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Supuestos Fideicomiso

Monto total Emisién 6756516795  RDS  Xoer

M? totales (Locales_ B A : R

34 s anie

fideicomiso al 2025) 238 ! Cliente
RD%450.00

por RDS (Unico) Cliente
cada millén

tnscripcién Programa de
Emisiones

Comisién por Estructuracién 0.70% RD% (unico) (En base al Cliente
. R ] i '
Programa de Emisiones monto de emision)

Comisién Colocacién 0.65% RDS (Gnico) {En base al

.. . . Cliente
Emisiones monto de emision)

1

Fepme ey r
=ablO5 SUDLN

tos macroecondmicos utilizados para la proyeccion de los Aujos del fideicomiso son las publicados por el

Marco Macroecondmico (revisado agesto del 2025) por el Ministerio de Economia, Planificacién y Desarrollo, el Banco Central
de {a Republica Do

ninicana, el Ministerio de Hacienda v Datos Econdmicos de |a Reserva Federal de Estados Umidos.

N7 ADD 9na;
U/ Ao L0240



Otros gastos da colocacién y

aeniddn 2.722.150 RDE (Gnica) Cliente
Gastos BVRD QD}fU I??lr'w RDS (mensual) Cliente
eada millén S _
Gastos Valoraclén Anual @61 200 RD% {anual) Cliamte
Gastos Calificadora ‘!7_;'2‘-'3 - : _DE anual) o ‘.:.5|'_—':".§;\_ .
Gastos Representante Comdn 331,535 RDE (anual) Cliente
e RD'..:; i‘-:i.!!l.lg'-.l:! [-l:_'."l baszs al S -
B WV_Gfstos SIMY 0.039 total de activos) Clianis
)  Gastos Bancarios 947,513 RDS [anual) Clignte
Cﬁ?ﬁ;?:;g:’g%i’;a 6,597 740 RDE (anual) Cliente
Comisién Fiduciaria O R0A A [ S [N Clisnte
Mulﬂp]aza La Foamana &,640 RDS [arjual) Cliente
Admin H‘g%r;:ﬂulhplm 6,651,926 RDE (anual) Clisnte
Admin RO?:::::lean La 19,541,465 RD% (anual) Cliente
Md‘mrmﬂeo"r.noanM:hpImu 1.317.185 RD% {anual) Cliente
S&%ﬁm;gﬁs 101,760 RDS {anual) Cheme
Seguro Activos Fijos 7 e o P
MUIﬁp'ﬂZB La Romana 1,047,652 RD% {anual) Cliante
%Mmumgfgﬁguu_ aeyu“’s 830,342 RDS (anual) Cliante
%ml‘:;m;"m 6,758,716 RDS {anual) Cliente
AUdmrEﬁ?:ﬁ:YMumplm B76,12 RDE {anual) Clhente
Xolver con
R&wlmm?ud&?p%gﬁgﬁﬂy 13,884,061 RDS (anual) informacion dal
chente
Inverzién de Capital Xolver con
Recurrente Multiplaza La 14,379,515 RDE [anual) informacidn del
; Romana = dienta
hﬁllﬁpla:;cll.g?iz?r:i::a 6.505.078 RDS (anual) Cliente
ci6n Péliza 4334719 RDS {anual) Chente

Multiplaza Higiiey

r|'
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Proyeccién en RD$ de los Estados Financieros del Fideicomise (Estado de
Resultados, Balance General y Flujo de Efectivo) para 15 afios a partir del 2026.

Debajo se datllan los supuestos principales utilizados para las proyecciones en RDS.

Supuestos Utilizados

Tasa de Ocupaclén 90.36% 93.74% 94 B4%

‘Meses de desocupacién al vencimiento del : ; == == i
contrato!!
Crecimiento anual compuesto da los precios de -
Q62 10.72% 12.93%

amendamiento

Cracimisnto Perpetuidad b.A5% 5459 A5

Rollover Multiplaza Higiey %' -3.B3% 2B5%" $53%

Rollover Multiplaza La Romana %'¢ A3 OR1ge &b

le Coatiguestn i
le anperadarmssnio e aplics sl tanla de ajuste sobie e monio de arrendamienly al vencemsito

O campresto anual de los engreacss cofeederacdo o las

L0
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Para determinar el valor de los flujos generados por el Fideicomiso se utilizo el enfoque de descuento de flujos

de efectivo.

13.3.2 Presupuesto de Ingresos y Gastos.

A continuacién, se presenta del escenario base el Presupuesto de Ingresos y Gastos proyectados hasta la

culminacién del Fideicomiso.

Ingreses Operativos:

Fideicomiso de Oferta Pablica Multiplaza FR No. D2
Presupuesto de Ingresos y Gastos
Valores expresados en RD$

Ingresos financieros:

Beneficio nete del periodo

2026 [ 2027 | 2028 ] 2029 \ 2030 [ 2031 [ 2032 [ 2033 ]
__Ingresos por arrendamientos 465,413,700 524,367,189 588,414,705 647,350,486 717,337,158 798,113,555 879,466,386 967,409,124
Total Ingresos Operativos 465,413,700 524,367,188 588,414,705  £47,350,486 717,337,158 798,113,555 579,466,386 967,400,124
Gastos de colocacion 96,875,613 - - - - - - -
Administracién Fiduciaria 16,494,400 17,154,176 17,840,343 18,553,857 19,286,115 20,067 960 20,870,678 21,705,505
Gasto de Administracion 36,193,391 37,641,127 37,641,127 40,712,643 42,341,148 44,034,794 45,796,186 47,628,033
Polizas de sequros 10,841,796 11,275,468 11,726,487 12,105,547 12,683,368 13,190,703 13,718,331 4,267,065
Calificacion de Riesgo 479,283 488,455 518,393 539,129 560,694 583,122 606,446 630,704
Valoracién 961,200 999,548 1,039,634 1,081,220 1,124,468 1,169,447 1,216,225 1,264,874
Mantenimienio y Supervsion 2,126,641 2,484,458 2,838,619 3,226,283 3,650,459 4,113,561 4,614,906 5,158,563
Gastos BVRD 2,432,345 2,702,168 2,853,213 3,221,481 3,500,976 3,817,787 4,143,962 4,491,004
Auditor Externo Fidecomiso 2,195,309 2,283,122 2,374,448 2,469,424 2,568,201 2,670,925 2,777,766 2 888,877
Representante de Tenedores 331,535 344,797 358,589 372,932 372,932 403,363 410,498 436,278
CAPEX 28,263,577 29,394 120 30,569,884 31,792,680 33,064,387 34,386,962 35,762,441 37,192,939
Otros Gastos 15,951,078 16,588,122 18,758,331 17,842,784 18,675,423 18,406,926 20,183,203 20,590,531
Gastos nc recurrentes -
Total Gastos 213,246,172 121,353,660 126,619,067 132,108,089 137,847,173 143,845,554 150,109,644 156,654,453
Beneficio operacional del periodo 252,167,528 403,003,529 461,795,637 515,242,398 579,489,986 554,268,001 729,356,742 810,754,661
Ingresos financieros y Gastos
Financieros - - - - - - -
Cambios en el Valor Razonable
de las Propiedad de Inversién - 749,504,973 697,347,017 745,188,572 801,375,789 855,028,601 906.044,262 964,254,397
Total ingresos Financieros - 749,504,973 697,347,017 745,188,572 801,375,789 855,028,601 966,044,262 964,254,397
252,167,508 1,152,508,502 1,159,142,655 1,260,430,970 1,380,865,775 1,508,296,602  1,635,401,004 1,775,009,058




Ingresos Opé_rativos:
Ingresos por arendamientos

Fideicomiso de Oferta Publica Multiplaza FR No. 02
Presupuesto de Ingresos y Gastos

Valores expresadoes en RD$
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2034 | 2035 ]

2036

2037

2038

2039

2040 |

1.045,505,430  1,169,750,600

1,295,939,343

1,426,099,278

1,586,440,905

1,740,149,172

1,936,097 967

Tofal Ingresos Operativos

Gastos:
Gastos de colocacién

1,045,505,430 1,168,750,600

22,573,725 23,476,674

1,295,939,343

24,415,741

1,426,099,276

25,392,371

1,5686,440,905

26,408,066

1,740,149,172

1,936,097,967

28,562,964

Administracién Fiduciaria 27,464,388
Gasto de Administracion 49,533,155 51,514,481 53,575,060 55,718,063 57,846,785 60,264,657 62,675,243
Polizas de seguros 14,837,747 15,431,257 16,048,507 16,690,448 17,358,065 18,052,388 18,774,484
Calificacién de Riesgo 555,933 582,170 709,457 737,835 767,348 798,042 829,064
Valoracion 1,315,469 1,368,088 1,422,814 1,479,724 1,538,513 1,600,468 1.664,488
Mantenimiento v Supenisién 5,742,184 6,385,244 7,078,013 7,823,115 8,630,653 9,491,995 10,412,511
Gastos BVRD 4,859,993 5,257,510 5,671,358 6,103,353 6,554,850 7,017,978 7,496,960
Auditor Extemo Fidecomiso 3,004,432 3,124,609 3,249,584 3,379,578 3,514,761 3,655,351 3,801,565
Representante de Tenedores 453,729 471,878 490,753 510,383 530,799 552,031 574,112
CAPEX 38,680,656 40,227,882 41,836,998 43,510,478 45,250,897 47,060,933 48,943,370
Qtros Gastos 21,830,152 22,703,358 23,611,493 24,555,952 25,538,190 26,559,718 27,622,107
Gastos no recurrentes - - - - - - 35,748,877
Tota!l Gastos 163,487,176 170,643,153 178,109,786 185,901,299 194,039,327 202,517,950 247,106,644

Beneficio operacional del periode

Ingresos financieros:
Ingresos financieros y Gastos
Financieros
Cambios en & Valor Razonable
de las Propiedad de Inwersion

882,018,254 998,107,447

1,117,829,557

1,240,197 977

1,392,401,578

1,637,631,222

1,688,991,323

1.024,71%,303  1,104,213,857

1,148,578,795

1.199,983.919

1.254,158,422

1,286,468,260

1,330,504,852

Total Ingresos Financieros

1,024,719,303  1,104,213,857

1,149,578,795

1,199,983,919

1,254,158,422

1,286,468,260

1,330,504,862

Beneficio neto del periodo

1,906,737,557  2,103,321,304

2,267,408,352

2,440,181,896

2,646,560,000

2,824,089,482

3,019,495,186

13.3.3 Distribucion de Rendimientos.

En latabla que se muestra a continuacion se detalla la proyeccion de la distribucién de rendimientos que realizara

el Fideicomiso.

|

252,167,528 | 403,003,529

\ 461,795,637 515,242,398

579,489,986

654,268,001

729,356,742

l

810,754,661 882,018,254

| 999,107,447 | 1,117,829,557

1,240,197,977

1,392,401,578

1,537,631,222

1,688,991,323

13.3.4 Premisas Macroecondmicas.

La siguiente tabla exhibe los supuestos macroecondmicos que se utilizaron en el modelo de proyeccion del
Fideicomiso. Estos supuestos macroecondmicos utilizados para la proyeccion de los flujos del fideicomiso son
los publicados por el Marco Macroecondémico (revisado junio del 2025) por el Ministerio de Economia,
Planificacion y Desarrollo, el Banco Central de la Republica Dominicana, el Ministerio de Hacienda y Datos
Econdmicos de la Reserva Federal de Estados Unidos.




Supuestos de Proyeccién Macroeconémicos del 2025 y 2026'°
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Crecimiento PIB Real 3.00% 4.50% 5.00%

Anual

MEPyD, BCRD, MH
e T PIF
Crecimienta PIB 7.63%  B868% 920%  Anual MEPyD, BCRD, MH
e 2
Expectativa de intlacion
Inflacion EE. UW. 2.45% Anual delos
EE. UU. a 30 anos
Inflacion RD 370%  400% 400%  Anual  Meta de inflacién BCRD
Devaluacion RD 414%  557% 4.00%  Anual MEPyD, BCRD, MH
e
Tassce Carnbio 63.30 ROS/ISE oD | Adicembes

2025

13.3.5 Proyeccion de Ingresos.

La proyeccion de los ingresos de arrendamiento, a fecha de valoracién a diciembre 2025, se establece asumiendo

los sigwientes supuestos generales:

—  Se utilizan 365 dias por ano, y el tiempo de renegociacién de contratos se mantiene

segun la vigencia de estos.

- Se mantienen las condiciones de los contratos actuales en el futuro, sin importar que
cambie el inquilino, y también se mantiene la estructura de los mismos.

- Se aplica una tarifa rollover que reajusta los precios de dichos contratos vigentes a partir
del vencimiento de estos, para mejor reflejar los precios de mercado que predominen

al momento de la renovacion.

- Se realizan proyecciones en pesos dominicanos partiendo de contratos de alguiler en
délares americanos y con sus respectivas condiciones contractuales, lo que implica un
impacto por devaluacién de la moneda dominicana®.

- No se incluyen ingresos provenientes de gastos incurridos directamente por los

inquilinos u oiros terceros {passthrough)’, los cuales no son asumidos por el

Fideicomisa.

Crecimienio da los contratos segun candicones contractuzales de crecimiento real, mas IPC de Estados: Unidos [2.45%)

segun aphaue e IPC de Repldbhca Dominicana (4.00%)

" Estos gasios incluyen mantanimianto, energis, publicidad, entra etros,
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Un detalle pormenorizado sobre los ingresos proyectados se encuentra en el Anexo V del presente Prospecto de
Emision.

El Presupuesto del Fideicomiso se encuentra en el Anexo X del presente Prospecto de Emisién y podra
modificarse a lo largo del Programa de Emisiones.

13.4 Derechos sobre el Residual.

No aplica.

13.5 Comisiones y gastos a cargo del Fideicomiso.

Los costos y gastos iniciales del Fideicomiso relativos al momento de la emision son los siguientes:

e Derecho de Depésito de Documentos

s Derecho de Inscripcién en el Registro

¢ Inscripcidn de nuevo emisor de renta variable

e Registro preliminar del Programa de Emisiones

e [Inscripcién Programa de Emisiones sobre el monto del aviso de colocacidon primaria
e Registro de Programa de Emisiones

e Comisidn por pago/cobro de principal o amortizacion
» Comisién por Estructuracién Programa de Emisiones
e Comision Colocacidén Emisiones

e (astos de Mercadeo e Impresion de Prospectos

o Otros

Los gastos recurrentes del Fideicomiso son los siguientes:

¢ Mantenumiento de inscripcion de emisiones
e Calificadora de Riesgo

* Auditores Externos del Fideicomiso

* Mantenimiento y Supervision (SIMV)
» Tarifa Representante de Tenedores

e Comision Fiduciaria

e Comision Administradora de Activos
* Pago de Derechos

o Valoracion de los Activos

» Publicidad y Mercadeo

e (Gastos Legales

e Energia Eléctrica

e Seguros de Propiedades

e Materiales y Suministros

» Reparaciones y Mantenimientos

» Servicios de Telecomunicaciones

e Servicios de Agua y Basura

e Servicios contratados

» Otros gastos inherentes a la operacion
o Gastos Extraordinarios
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Los gastos finales al momento de la liquidacién del Fideicomiso son los siguientes:

e Auditoria final del fideicomiso

* Valoracion final de los activos

» (astos legales

* QOtros asociados al proceso de liquidacion

En el Anexo V se encuentra la valoracién de los activos, la cual incluye la proyeccion financiera del Fideicomiso
hasta su liquidacién y durante la vida del presente Programa de Emisiones.

Para la elaboracién de la valoracion financiera de los activos del Fideicomiso fue contratada la empresa Xolver,
la cual cuenta con una amplia trayectoria profesional en la prestacion de servicios de asesoria financiera, auditoria
externa, banca de inversion, desarrollo de modelos financieros, entre otros.

14 VIGENCIA, TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO

Conforme al articulo 145 de la Ley 249-17, el Fideicomiso en ningiin momento podra ser declarado en quiebra,
pero si puede producirse su liquidacion forzosa, previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso y la no objecién de la SIMV, al presentarse cualquiera de las causales siguientes:

1) Si no hubiere sido posible su transferencia a otra sociedad fiduciaria en los casos previstos en la
Seccion 18.2 del Acto Constitutivo de Fideicomiso,

2) Cuando por resolucion, la SIMV disponga la concelacion de la autorizacion y registro de la
Fiduciaria, y no hubiere sido posible la transferencia del Fideicomiso a otra sociedad fiduciaria,

3) Cuando se havan destruido los bienes o activos objeto del Fideicomiso de modo tal que se afecten de
manera significativa los flujos de caja;

4) Cuando se presente una situacion o cambio imprevisible que altere los ingresos proyectados, con el
consecuente riesgo de imposibilidad de cumplimiento adecuado de los Valores de Fideicomiso
emitidos;

5} Cuando se produzcan modificaciones al marco regulatorio tributario que perjudiquen de manera
significativa al Fideicomiso, segun corresponda;

6) Cuando se agoten los mecanismos de cobertura y el flujo de caja sea insuficiente para cubrir el pago
de los Valores de Fideicomiso emitidos;

7) Cuando se tome la decision de una Liquidacion Anticipada de Fideicomiso, segun corresponda,

8) Otras especificadas en el Acto Constitutivo de Fideicomiso v el presente Prospecto de Emision; y,

9) Otras causas que se establezcan reglamentariamente.

De conformidad con lo dispuesto en las cldusulas 27.1 y 27.2 del Acto Constitutivo de Fideicomiso suscrito en
fecha 18 de agosto del afio 2023 que se encuentra en el Anexo [ del presente Prospecto de Emisién, en relacion a
la vigencia y liquidacién del Fideicomiso, el cual establece:

"SECCION VEINTISIETE PUNTO UNO (27.1) DURACION DEL FIDEICOMISO. Este Acto
Constitutivo deberd permanecer en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del Fideicomiso se hayan
cumplido o se haya determinado la imposibilidad de su cumplimiento. En adicion, el vencimiento del
Fideicomiso no podrd ser inferior al vencimiento de todos los Valores de Fideicomiso emitidos por el
Fideicomiso a través de la Fiduciaria. El Fideicomiso no tiene una fecha de vencimiento especifica.
Se mantendrd vigente hasta tanto se cumplan los fines para los cuales fue creado, incluyendo la
liguidacion de la Emision unica y sus ampliaciones. SECCION VEINTISIETE PUNTO DOS (27.2)
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TERMINACION DEL FIDEICOMISO. El presente Acto Constitutivo podra terminarse (a) cuando
haya culminado la disposicion de todos los Activos Inmobiliarios que comprenden el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este Articulo, debiendo haberse cumplido con el
pago de los derechos economicos que ofrecen los Valores de Fideicomiso a favor de los Tenedores de
Valores de Fideicomiso; o (b) por resolucion de los Tenedores de Valores de Fideicomiso que sean
titulares del noventa y cinco por ciento (95%) de los Valores de Fideicomiso que se encuentren en
circulacion, tomada en una Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso en la que se apruebe
la disolucion del Fideicomiso, siempre que se hayan conseguido los Objetivos Minimos de
Colocacion. En adicion, este Acto Constitutivo podrd ser terminado una vez que todas las
obligaciones pagaderas con fondos del Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas en su
totalidad, en el entendido, que, en cualguier caso, la vigencia de este Acto Constitutivo no podra ser
inferior al vencimiento de los Valores de Fideicomiso que sean emitidos por el Fideicomiso a fravés
de la Fiduciaria bajo el Programa de Emisiones. La terminacion de este Acto Constitutivo no podrd
producirse antes de gue sea completada la disposicién de la totalidad de los Activos Inmobiliarios del
Fideicomiso, la cual iniciaria cuando empiece el Periodo de Liguidacién. En caso de que el proceso
de disposicion de Activos Inmobiliarios del Fideicomiso se deba extender mds alld del periodo
previsto para tales fines en el Prospecto de Emision porque no se haya podido disporner del total de
fos Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, se extenderd automdticamente el vencimiento de los
Valores de Fideicomiso que componen el Programa de Emisiones, con el objetivo de lograr la
disposicion de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, asi como el término de vencimiento del
Fideicomiso™. '

14.1 Liquidacién Anticipada del Fideicomiso.

El presente Prospecto de Emision contempla la Liguidacion Anticipada del Fideicomiso de Oferta Pablica de
Valores Multiplaza FR No. 02 en su Seccién 2.3, asimismo, el Acto Constitutivo de Fideicomiso lo contempla en
el Articulo 27.3. A continuacion la transcripeién correspondiente:

"SECCION VEINTISIETE PUNTO TRES (27.3) TERMINACION ANTICIPADA DEL
FIDEICOMISO. El Fideicomitente podrd terminar este Acto Constitutivo sin necesidad de aprobacion
previa por parte de la Asamblea de Tenedores ni de la SIMV, y todos los activos del Fideicomiso serdn
restituidos al Fideicomitente, en los casos siguientes: (i) antes de la colocacion de una primera Emision
con cargo al Patrimonio Fideicomitido o (i) si luego de aprobado un Programa de Emisiones se
venciere el plazo mdximo para la colocacion de la Emision sin que se haya alcanzado el Objetivo
Minimo de Colocacion, en todo caso unicamente si no existieren Valores de Fideicomiso emitidos. Una
vez colocados los Valores de Fideicomiso, el Fideicomitente o la Fiduciaria, no podran solicitar la
resolucion del presente Acto Constitutivo de Fideicomiso, como tampoco se podra declarar la nulidad
fotal 0 parcial o revocatoria de la transferencia de dominio de los bienes o Activos Fideicomitidos”.

14.2 Métodos, Estrategias y Formas de Liquidacion.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 27.5 del Acto Constitutivo de Fideicomiso suscrito en fecha 18
de agosto del afio 2023 que se encuentra en el Anexo [ del presente Prospecto de Emisidn, en relacion a los
métodos, estrategias y formas de liquidacién del Fideicomiso, el cual establece:

"SECCION VEINTISIETE PUNTO CINCO (27.5) METODOS, ESTRATEGIAS ¥ FORMAS DE
LIQUIDACION. La liquidacion del Fideicomiso serd llevada a cabo por la Fiduciaria siguiendo los
procedimientos establecidos en este Articulo, durante un periodo de liquidacion que iniciard tres (3)
aros anles del vencimiento de los Valores de Fideicomiso, conforme se establezca en el Prospecto de
Lmision y el Aviso de Colocacion Primaria (el "Periodo de Liguidacién”). En caso de que la
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liguidacion del Fideicomiso no pueda ser completada en ese tiempo, el Periodo de Liquidacion se
extenderd previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores hasta completar la misma conforme lo
establecido en el presente Acto Constitutivo, en el Prospecto de Emision y el Contrato del Programa
de Emisiones. La liquidacion del Fideicomiso serd mediante disposicion de los Activos Inmobiliarios y
cualquier otro activo que pudiera encontrarse dentro del Pafrimonio Fideicomitido. El monto obienido
por la disposicion de los Activos Inmobiliarios serd distribuido proporcionalmente entve los Tenedores
de Valores de Fideicomiso en circulacion, partiendo de que cada Valor de Fideicomiso representa el
mismo porcentaje o parte alicuota del Patrimonio del Fideicomiso ™.

14.3 Opcién de Compra por parte del Fideicomitente
De conformidad con la Seccidon Veintisiete Punto Diez (27.10) del Acto Constitutivo de Fideicomiso:

“SECCION VEINTISIETE PUNTQ DIEZ (27.10) OPCION DE COMPRA. Dentro de los diez (10)
dias laborables contados a partir de la fecha en que se produzca la determinacion del Valor de
Disposicion, la Fiduciaria lo notificard por escrito al Fideicomitente y al Representante de Tenedores
de Valores. La notificacion deberd indicar el Valor de Disposicidn por Inmuebles y estard
acompafiada de una copia de los informes de Valoracién emitidos por los Tasadores Independientes.
El Fideicomitente gozard de un derecho de opcion para adguirir por compra todos o algunos de los
Activos Inmobiliarios bajo las mismas condiciones que conforme a la Seccién Veintisiete punto Seis
(27.6) aplicarian a un Tercero interesado (el “Derecho de Opcién de Compra”). La exclusividad para
ejercer la Opcion de Compra estard en vigor durante un plazo de sesenta (60) dias contados a pariiy
de la fecha en que el Fideicomitente reciba notificacion escrita de la Fiduciaria indicando el Valor
de Disposicion de los mismos. Pdrrafo Primero (I). La Opcién de Compra solo podra ser ejercida por
el Fideicomitente mediante nolificacion escrita dirigida a la Fiduciaria, que a su vez remitird copia
al Representante de Tenedores para su conocimiento. Dicha comunicacion describird detalladamente
los Activos Inmobiliarios que el 'ideicomifente se propone comprar. En caso de que el Fideicomitente
no ejerza la Opcion de Compra en la forma descrita y deniro del plazo otorgado, la misma perimird
de pleno derecho, automdticamente y sin necesidad de intervencion judicial. Parrafo Segundo (1I). En
caso de ser aceptada la Opcion de Compra por parte del Fideicomitente, dicha aceptacion deberd
constar por escrito y el mismo deberd proceder a adguirir los Activos Inmobiliarios respecto de los
cuales ejerza su Opcion de Compra y saldar el precio de compra de los mismos dentro de los ciento
veinte (120) dias calendario que sigan a la fecha en que el Fideicomitente notifique el ejercicio de la
Opcion de Compra, a falta de lo cual perderd automdticamente el Derecho de Opcion de Compra, sin
necesidad de requerimiento wi intervencion judicial”.

14.4 Derecho de Preferencia del Fideicomitente.
De conformidad con la Seccidon Veintisiete Punto Once (27.11) del Acto Constitutivo de Fideicomiso:

“SECCION VEINTISIETE PUNTO ONCE (27.11) DERECHO DE PREFERENCIA. Expirada la
Opcion de Compra, el Fideicomitente gozard de un derecho de preferencia para adquirir los Activos
Inmobiliarios en caso de que la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso o la Fiduciaria se
propongan disponer de todos o parte de estos en provecho de Terceros, cuyo derecho de preferencia
se regird por los términos y condiciones descritos a continuacion (el “Derecho de Preferencia’). (a)
Dentro de los cinco (5) dias laborables contados a partir de la fecha en que la Asambleqa de Tenedores
o la Fiduciaria, segun corresponda, haya decidido la aceptacion de una oferta de compra por parte
de un Tercero, la Fiduciaria otorgard al Fideicomitente un plazo de treinta (30) dias calendario para
manifestar si desea adquirir preferentemente los Activos Inmobiliarios de que se trate, al mismo
precio y forma de pago que ofrece el Tercero interesado. Dicha comunicacion deberda contener, segin
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sea el caso: (i) descripcion de los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta; (ii) precio, forma de pago,
términos y condiciones bajo las cuales el tercero interesado ha ofrecido comprar, o el precio,
pardmetros y condiciones de venta fijados por la Asamblea de Tenedores, segin sea el caso; y (iii)
copia de los informes de los tasadores actuantes en la determinacion del Valor de Disposicion, (b) Si
el Fideicomitenie manifiesta por escrifo a la Fiduciaria que no le interesa adquiriy preferentemente
los Activos Inmobiliarios de que se trate, o si deja ranscurrir el plazo de treinta (30} dias calendario
otorgado a esos fines sin manifestar por escrito su decision de adquirirlos preferentemente, la
Fiduciaria podrad disponer de los Activos Inmobiliarios de gue se trate a favor del Tercero ofertante.
Si el Fideicomitente manifiesta su decision de adguirir los Activos Inmobiliarios, deberd completar la
adqurisicion y saldar el precio correspondiente dentro de los ciento veinte (120} dias calendario que
sigan a la fecha en que haya sido comunicado por escrito esa decision, a falta de lo cual perderd
automaticamente el Derecho de Preferencia, de pleno derecho, sin necesidad de requerimiento ni
intervencion judicial, y la Fiduciaria quedard en libertad de disponer de los Activos Inmobiliarios a
Javor del Tercero ofertante”

De conformidad con la Seccion Veintisiete Punto Doce (27.12) del Acto Constitutivo de Fideicomiso:

“El Fideicomitente podrd ceder su Derecho de Opcion de Compra y su Derecho de Preferencia a
cualguier subsidiaria o filial sobre la cual el Fideicomitente mantenga Control o a cualquier entidad
que resulle de un proceso de fusion por absorcion del Fideicomitente. En caso de efectuar dicha
cesion, la validez de la misma y su oponibilidad a la Fiduciaria y a la Masa de Tenedores de Valores
de Fideicomiso estaran condicionados a que (1) el Fideicomitente entregue a la Fiduciaria evidencia
de que al momento de la cesion el cesionario era una entidad subsidiaria o filial controlada por el
Fideicomitente y dicho control se mantiene; (ii) en el acto de cesion, el cesionario acuerde
expresamente someterse a todos los términos y condiciones pactados en el presenie Acto Constitutivo
en relacion con la Opcion de Compra y del Derecho de Preferencia, sin limitaciones ni reservas, y
(iii) copia del acto de cesion sea entregada a la Fiduciaria, (iv) que se entregue la evidencia de los
procesos de depuracion y debida diligencia del cesionario realizados por el Fideicomitente, con el fin
de que los mismos puedan ser a su vez validados y aprobados por la Fiduciaria.”

15 ANEXOS

Acto Constitutivo de Fideicomiso del Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores
Multiplaza FR No. 02.
II | Contrato del Programa de Emision y Designacion del Representante de los Tenedores.

1 Declaracion Jurada de los Responsables del Contenido del Prospecto de Emision del
Representante Legal de la Fiduciaria.

IV | Declaracion Jurada del Representante Legal del Fideicomitente.
Informe de “Estimacion del Valor Presente Neto de los Flujos de Caja Generados por
V | dos Multiplazas como Aporte a un Fideicomiso de Oferta Publica” realizada por
Xolver.

VI | Listado de los Activos que Componen el Fideicomiso.

VII | Contrato de Administracion de Propiedades Inmobiliarias.
VIII | Calificacidon de Riesgo de Fiduciaria Reservas, S.A. emitido por Feller Rate.

IX | Declaracién Jurada del Representante de los Tenedores.

X | Presupuesto del Fideicomiso.

X1 | Declaracion Jurada del Agente Estructurador. 7
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Detalle de Contratos de Arrendamiento Vigentes de Multiplaza Higliey y Multiplaza

Xl La Romana.

X1l | Declaracion Jurada De los Asesores Legales del Programa de Emisiones.

X1V Primz_ara Enmienda al Acto Constitutivo del Fideicomiso de Oferta Piiblica de Valores
Multiplaza FR. No. 02.

KV Segunda Enmienda al Acto Constitutivo del Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores

Multiplaza FR. No. 02.




